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Р Е Ш Е Н И Е  № 8 7 9

на Столичния общински съвет 

от21Л2.2017 година

За одобряване на проект за подробен устройствен план (ПУП) - план 
за регулация и застрояване (ПРЗ) на поземлен имот с идентификатор 
68134Л 943.2746 по КККР на район ,Витоша" за обособяване на нови УПИ 
XLIII-2746 „за ЖС", кв. 45а и УПИ XVIII-2746 „за ЖС", кв. 50, м. „кв. 
Бояна", свързаното с това изменение на плана за регулация (ИПР) на УПИ 
XXVIII-885, кв.45а, м. „кв. Бояна" и изменение на плана за улична 
регулация (ИПУР) от о.т. 5276 до о.т. 527в и на задънена улица при о.т. 531 
и о.т. 532, за създаване на задънена улица от о.т. 527в до о.т. 528 (нова), 
алейна връзка - граница между кв. 50 от м. „кв. Бояна" и кв. 13 от м. „в.з. 
Бояна" и алея между кв. 45а от м. „кв. Бояна" и кв. 13 от м. „в.з. Бояна", 
район „Витоша".

В Направление „Архитектура и градоустройство" на Столична 
община е постъпило заявление вх. № САГ17-ГР00-260/08.02.2017 г. от 
Мария Хайдутова, Велияна Стойнова, Александрина

Янева, Калина Чакърова (със съгласието на майка
си и законен представител Любомира Божилова - Чакърова),
Гинка i Живкова, Весела Ненчова, Ангел
Шаламанов, Бонка Шаламанова, Наско Шаламанов,
Катя l Накова, Валентин Кулев и Даниела Кулева,
чрез пълномощник Лилия ”  Петрова, с искане за разрешаване
изработването на подробен устройствен план (ПУП) - План за регулация и 
застрояване (ПРЗ) в обхвата на поземлен имот с идентификатор 
68134.1943.2746 по КККР, за създаване на нов УПИ XVIII-2746 от кв.50 и 
нов УПИ XLIII-2746 от кв. 45а, кв. Бояна, район „Витоша".

Към заявлението е приложено задание, отговарящо на изискванията 
на чл. 125 от ЗУТ, мотивирано предложение, нотариален акт за дарение на 
недвижим имот 92, том I, per. № 1895, дело № 78 от 17.03.2006 г., Решение 
№ 5774 от 30.04.1998 г. на Поземлена комисия община „Витоша", скица от 
СГКК-София за поземлен имот с идентификатор 68134.1943.2746, 
комбинирана скица за пълна или частична идентичност по чл.16, ал.З от
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ЗКИР, удостоверение за наследници, 2 броя нотариално заверени 
пълномощни.

Със заповед № РА50-392/14.06.2017 г. на Главния архитект на 
Столична община е разрешено да се изработи проект за подробен 
устройствен план - план за регулация и застрояване в териториален обхват: 
поземлен имот с идентификатор 68134.1943.2746, кв. 45а и кв. 50, м. „кв. 
Бояна", район ,,Витоша", с одобряване на задание.

Заповедта е изпратена до район ,,Витоша" и до заявителите с писмо 
изх. № САГ16-ГР00-260-[1]/16.06.2017 г.

Със заявление вх.№ САГ16-ГР00-260-[2]/03.07.2017г. от заявителите, 
чрез пълномощник Лилия Петрова, е внесен проект за подробен
устройствен план с обяснителна записка и извадка от действащ ПУП. Към 
проекта за приложени данни за предварително проучване от „Софийска 
вода" АД с вх. № ТУ-744/23.02.2017 г. и съгласувани чертежи с „ЧЕЗ 
Разпределение България" АД от 10.03.2017 г.

Със заявление вх. № САГ16-ГР00-260-[3]/13.07.2017 г. е внесен 
преработен проект за подробен устройствен план - план за регулация и 
застрояване на поземлен имот с идентификатор 68134.1943.2746 по КККР 
на район „Витоша" за обособяване на нови УПИ XLIII-2746 „за ЖС", кв. 
45а и УПИ XVIII-2746 „за ЖС", кв. 50, м. „кв. Бояна", свързаното с това 
изменение на плана за регулация на УПИ XXVIII-885, кв.45а, м. „кв. 
Бояна" и изменение на плана за улична регулация за откриване на задънена 
улица от о.т.527в до о.т. 528 (нова), алейна връзка - граница между кв. 50, 
м. „кв. Бояна" и кв. 13, м. „в.з. Бояна" и алея между кв. 45а, м. „кв. Бояна" и 
кв. 13, м. „в.з. Бояна", район ,Зитоша".

Проектът е изпратен за обнародване в „Държавен вестник" с писмо 
изх. №САГ17-ГР00-260-[4]/20.07.2017г. и за разгласяване на 
заинтересуваните лица с писмо изх. № САГ17-ГР00-260-[5]/20.07.2017 г. 
до Кмета на район „Витоша" на основание чл. 128, ал. 1 ЗУТ.

Съгласно писмо вх. № САГ17-ГР00-260-[7]/27.09.2017 г. от главния 
архитект на район „Витоша", при съобщаването на проекта в 
законоустановения срок не са постъпили възражения. Приложен е ДВ бр. 
64/08.08.2017 г. и доказателства за извършеното обявяване по реда на чл. 
128, ал. 2 от ЗУТ: служебна бележка и в. „Дума", брой от 08.09.2017 г„ 
копие на стр.4.

По административната преписка са внесени допълнително със 
заявление вх. № САГ17-ГР00-260-[6]/20.07.2017г. становище от Директора 
на РИОСВ-София, че не е необходимо провеждане на процедури по Глава 
II от Наредбата за ОС с изх. № 9430-5264/16.08.2017 г. и заснемане и 
експертна оценка на съществуваща дървесна растителност по смисъла на 
чл. 19, ал. 4 от ЗУЗСО, заверена от Дирекция „Зелена система"-СО с № 
СЕК17-ГР94-343/14.07.2017 г.



Проектът е разгледан и приет от ОЕСУТ е протокол № ЕС-Г-79/ 
10.10.2017 г., т.12, със служебни предложения проектът да се съгласува със 
„Софийска вода" АД, да се нанесе сервитута на съществуващ 
електропровод и да се изпълни изискването на чл.65, ал.2 и ал.5 от Наредба 
№ РД-02-20-5/15.12.2016 г. за съдържанието, създаването и поддържането 
на кадастралната карта и кадастралните регистри, като след тяхното 
изпълнение е решено проектът да се изпрати за одобряване в СОС.

В изпълнение на служебните предложения на ОЕСУТ, със заявление 
вх. № САЕ17-ЕР00-260-[8]/16.10.2017 г. са представени коригиран проект, 
удостоверение за приемане на проект за изменение на кадастралната карта 
и кадастралните регистри № 25-84892/10.10.2017 г., изд. от СЕКК, град 
София и данни за предварително проучване от „Софийска вода" АД е вх. 
№ ТУ-744/23.02.2017 г.

При горната фактическа обстановка се установява от правна страна 
следното:

Искането за одобряване подробен устройствен план е направено от 
заинтересувани лица по смисъла на чл. 131, ал. 1 и 2, т. 1 от ЗУТ - Мария 

Хайдутова, Велияна Стойнова, Александрина
Янева, Калина Чакърова (със съгласието на майка

си и законен представител Любомира Божилова-Чакърова), Еинка
Живкова, Весела У_____  Ненчова, Ангел

Шаламанов, Бонка Шаламанова, Наско Шаламанов,
Катя Накова, Валентин Кулев и Даниела ] Кулева,
като собственици на ПИ е идентификатор 68134.1943.2746, до кв.50 и 
кв.45а, м. „кв. Бояна", район „Витоша" - предмет на плана, което се 
установява от представените документи за собственост и скица от СЕКК- 
София.

Действащият подробен устройствен план е одобрен със Заповед № 
РД-09-50-976/28.07.2006 г. на Елавния архитект на София за кв. 45а, м. „кв. 
Бояна", Заповед № РД-09-50-162/19.02.2007 г. на Елавния архитект на 
София за кв.45а, кв.45б и кв.50 на м. „кв. Бояна" и Решение № 102 по 
Протокол №32 от 10.12.2001 г. на СОС за кв. 13 на м. „в.з. Бояна" и кв. 45а 
на м. „кв. Бояна".

Кадастралната карта за територията е одобрена със заповед №РД-18- 
68/02.12.2010 г. на изпълнителния директор на АГКК, последно изменена 
със заповед КД-14-22-546 от 29.08.2011 г. на Началника на СЕКК-София.

По действащия ОУП на Столична община, приет е Решение № 960/ 
16.12.2009 г. на Министерски съвет, имотът попада в ,/Жилищна зона е 
малкоетажно застрояване е допълнителни, специфични изисквания" 
(Жм2).

Част от ПИ е идентификатор 68134.1943.2746 е предвиден за 
отчуждаване за изграждане на улица, останалата част представлява 
неурегулиран поземлен имот.



Предвид горното за одобряване на проект за план за регулация е 
налице основание по чл. 17, ал. 1 и ал. 2, т. 1 от ЗУТ.

С плана за регулация за ПИ с идентификатор 68134.1943.2746 се 
обособяват по имотни граници нови УПИ XLIII-2746 „за ЖС" от кв. 45а и 
УПИ XVIII-2746 „за ЖС" от кв. 50, м. „кв. Бояна", извън частите от 
поземления имот, които попадат под улична регулация. В устройствена 
зона „Жм2" е допустимо предвиденото предназначение на новите УПИ.

С обособяване на нов УПИ XLIII-2746 „за ЖС" от кв. 45а по имотни 
граници се привежда в съответствие общата регулационната граница със 
съседен УПИ XXVIII-885 от кв. 45а, което изменение води до създаване на 
нов УПИ XXVIII-885 от кв. 45а.

За одобряване на проекта за ИПР е налице основание по чл.15, ал.1, 
изречение второ, във връзка с чл.134, ал.1, т.1, във връзка с ал.2 и ал.2, т.2 
от ЗУТ.

За осигуряване на регламентирания делител между кв.50, м. „кв. 
Бояна" и кв.13, м. „в.з. Бояна" и между кв.45а, м. „кв. Бояна" и кв.13, м. 
„в.з. Бояна", както и транспортен достъп за части от ПИ с идентификатори 
68134.1943.2887, 68134.1943.2888 и 68134.1943.2901, извън УПИ XXXI- 
599, кв. 13, се предвижда изменение на плана за улична регулация от о.т. 
527б до о.т. 527в и на задънена улица при о.т. 531 и о.т. 532, за създаване 
на нова задънена улица от о.т. 527в до о.т. 528 (нова), алейна връзка - 
граница между кв. 50 от м. „кв. Бояна" и кв. 13 от м. „в.з. Бояна" и алея 
между кв. 45а от м. „кв. Бояна" и кв. 13 от м. „в.з. Бояна".

Основание за одобряване на изменението на плана за улична 
регулация е нормата на чл. 134, ал. 1, т. 1 във връзка с ал. 2 във връзка с чл. 
14, ал. 2, ал. 3, т. 1 и ал. 4 от ЗУТ.

Проектът е съобразен с действащата улична регулация на 
територията. Лицето (изход) към улица се осигурява по действащата и 
изменена улична регулация, с което е спазено изискването на чл. 14, ал. 3, 
т. 1 и ал. 4 от ЗУТ.

Планът за застрояване цели осигуряване на законосъобразно и 
целесъобразно застрояване в съответствие с максимално допустимите 
показатели и допустими функции, съгласно предвижданията на ОУП на 
СО.

С плана за застрояване се предвижда нискоетажно застрояване с две 
свободно разположени сгради на 3 етажа с макс. Нкк<10.0м. в нов УПИ 
XVIII-2746 „за ЖС" от кв. 50 и нискоетажно застрояване с четири 
свободно разположени сгради на 3 етажа с макс. Нкк<8.5 м. в нов УПИ 
XLIII-2746 „за ЖС" от кв. 45а, при съобразяване показателите за 
устройствена зона „Жм2".

Паркирането е осигурено в границите на УПИ в незастроената им 
част , с което е спазено изискването на чл. 43, ал. 1 от ЗУТ.



Височината на застрояване отговаря на допустимата максимална 
кота корниз в устройствена зона „Жм2".

С горното е спазено изискването на чл. 103, ал. 4 и чл. 104, ал. 1, изр. 
2 от ЗУТ.

Застрояването е съобразено с нормите на чл. 31, ал. 1, ал. 4 и ал. 5 от 
ЗУТ, чл. 32 и чл. 33 от ЗУТ.

Предвид горното, с ИПЗ не се допускат намалени разстояния към 
съседни имоти и/или сгради, включително през улица.

Планът за подробен устройствен план е изработен върху действаща 
кадастрална карта, с което е спазено изискването на чл. 115, ал. 1 и 2 от 
ЗУТ.

Спазени са административнопроизводетвените правила при издаване 
на акта - сезиране на административния орган от заинтересовано лице по 
чл.131, ал.2, т.1 от ЗУТ със заявление по образец, разрешено е 
изработването на проект за ИПРЗ от компетентния за това орган, 
внесеният проект е съобщен на заинтересованите лица, разгледан е и е 
приет от ОЕСУТ.

Спазени са материалноправните разпоредби на ЗУЗСО, ЗУТ и 
актовете по прилагането му.

Проектът е изработен при спазване изискванията на Наредба № 8/ 
2001 г. за обема и съдържанието на устройетвените планове.

Проектът е съгласуван със „Софийска вода" АД и „ЧЕЗ 
Разпределение България" АД. Представени са експертна оценка и 
геодезическо заснемане на съществуващата растителност, заверено от 
Дирекция „Зелена система"- СО съгласно чл.19, ал.4 от ЗУЗСО, становище 
от Директора на РИОСВ-София, че за проекта не е необходимо 
провеждане на процедура по реда на Глава втора от Наредбата за ОС и 
удостоверение за приемане на проект за изменение на кадастралната карта 
и кадастралните регистри, изд. от СГКК, град София.

Проектното решение е целесъобразно и отговаря на изискванията на 
чл. 108, ал. 5 от ЗУТ.

Компетентен да одобри ПУП е Столичен общински съвет, тъй като с 
плана се предвижда отчуждаване на части от недвижими имоти - 
собственост на физически лица, за изграждане на обекти - улица и алея- 
публична общинска собственост - основание по чл. 21, ал. 7 във връзка с 
ал. 1 от ЗОС.

Съгласно нормата на чл. 81, ал, 4 от ЗУТ „Отчуждаванията за 
прокарване на нова задънена улица в урегулирана територия по искане на 
собственици на поземлени имоти, са за тяхна сметка.”.

На основание чл.21, ал.1, т.11 от Закона за местното самоуправление 
и местната администрация, чл.21, ал.1 и ал.7 от ЗОС, чл. 136, ал. 1, във 
връзка с чл. 15, ал. 1, изречение второ, във връзка с чл. 134, ал. 1, т. 1, във 
връзка с ал. 2 и ал. 2, т. 2 и 6 от ЗУТ, чл. 17, ал. 1 и ал. 2, т. 1 от ЗУТ, чл. 14,



ал. 2, ал. 3, т. 1 и ал. 4 от ЗУТ, чл. 31, ал, 1, ал. 4 и ал. 5, чл. 32 и чл. 33 от 
ЗУТ, чл. 103, ал. 4 и чл. 104, ал. 1, чл. 115, ал. 1 и 2 от ЗУТ, т. 6 от 
Приложение към чл. 3, ал. 2 от ЗУЗСО, протокол на ОЕСУТ № ЕС-Г- 
79/10.10.2017 г„ т. 12

С Т О Л И Ч Н И Я Т  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т

Р Е Ш И  :

ОДОБРЯВА:

1. План за регулация на м. „кв. Бояна" за обособяване на нови УПИ 
XLIII-2746 „за ЖС", кв. 45а и УПИ XVIII-2746 „за ЖС", кв. 50 по сините и 
червени линии, цифри и текст и корекциите в оранжев цвят, съгласно 
приложения проект.

2. План за застрояване на м. „кв. Бояна", нови УПИ XLIII-2746 „за 
ЖС", кв. 45а и УПИ XVIII-2746 „за ЖС", кв. 50, съгласно приложения 
проект и без допускане на намалени разстояния към съседни имоти и/или 
сгради, включително през улица.

3. Изменение на плана за регулация на УПИ XXVIII-885, кв. 45а за 
изменение на регулационната граница между УПИ XLIII-2746 „за ЖС" и 
УПИ XXVIII-885 за привеждането й в съответствие с границата по 
кадастрална карта и свързаното с това създаване на нов УПИ XXVIII-885 
от кв.45а, м. „кв. Бояна", район „Витоша", по кафявите линии и 
зачертавания и зелените и оранжеви цифри, букви, зачертавания и щрихи, 
съгласно приложения проект.

4. Изменение на плана за улична регулация на улица от о.т. 527б до 
о.т.527в и на задънена улица при о.т. 531 и о.т. 532, за създаване на нова 
задънена улица от о.т.527в до о.т.528 (нова), на алейна връзка - граница 
между кв. 50 от м. „кв. Бояна" и кв. 13 от м. „в.з. Бояна" и алея между кв. 
45а от м. „кв. Бояна" и кв. 13 от м. „в.з. Бояна", по зелените и кафяви 
линии, цифри, букви и зачертавания, съгласно приложения проект.

Решението и одобрения проект на подробен устройствен план да се 
публикуват на интернет страницата на Столична община - Направление 
„Архитектура и градоустройство" (sofia-agk.com) на основание чл. 129, ал. 
5 от ЗУТ.

Решението да се съобщи на заинтересуваните лица по реда на чл. 
129, ал. 1 от ЗУТ.

Решението може да бъде обжалвано по реда на чл. 215, ал. 4 от ЗУТ 
пред Административен съд София-град в 30-дневен срок от съобщаването.

Жалбите се подават в Район „Витоша" и се изпращат в 
Административен съд София-град от отдел „Правно-нормативно



обслужване" на Направление ,Архитектура и градоустройство" на 
Столична община.

Настоящото решение е прието на заседание на Столичния общински 

съвет, проведено на 21.12.2017 г., Протокол № 45, точка 93 от дневния 

ред, по доклад № СОА17-ВК66-8767/14.12.2017г. и е подпечатано с 

официалния печат на Столичния общински съвет.

Председател на Столичния
общински съвет: (п)

Елен Герджиков


