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ДО
Г-Н ЦВЕТОМИР ПЕТРОВ
ПРЕДСЕДАТЕЛ НА СТОЛИЧЕН ОБЩИНСКИ СЪВЕТ
На Ваш № СОА25-ВК08-5502/14.04.2025г.

КОПИЕ ДО
Г-Н ДИМИТЪР ДИМОВ
КМЕТ НА РАЙОН „НАДЕЖДА”
На Ваш № РНД25-ВК08-635/14.04.2025г.

ОТНОСНО: Доклад с проект за решение за приемане на технико-
икономическа обосновка и даване на съгласие за прилагане на намалени
отстояния при изграждането на детска градина в УПИ ХI-„за детска
градина“, кв. 22, м. „кв. Илиянци“, район „Надежда“.

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ПЕТРОВ,

Във връзка с постъпила административна преписка вх.  № САГ25-ДР00-
991/14.04.2025 г. с приложен доклад и проект за решение на СОС, открита по
заявление с вх. № РНД25-ВК08-635/14.04.2025 г. от кмета на район „Надежда“
с искане за приемане на технико-икономическа обосновка и даване на съгласие
за прилагане на намалени отстояния при изграждането на детска градина в УПИ
ХI-„за детска градина“, кв. 22, м. „кв. Илиянци“, район „Надежда“, изразявам
следното становище:

Съгласно действащия Общ устройствен план  (одобрен от Министерски
съвет с решение № 960/16.12.2009г.) и Закона за устройство и застрояване
на Столична община, ПИ с идентификатор 68134.1373.2037 по КККР, находящ
се в УПИ ХI-„за детска градина“, кв. 22, м. „кв. Илиянци“, район „Надежда“,
попада в:

УРБАНИЗИРАНА ТЕРИТОРИЯ
ГРУПА УСТРОЙСТВЕНИ ЗОНИ ЗА ОБЩЕСТВЕНО- ОБСЛУЖВАЩИ ДЕЙНОСТИ
Описание на Група устр.зони: Предназначени предимно за осигуряване на

обекти за общественообслужващи дейности  -  образование,  здравеопазване,
социални грижи, култура, религия, административни и делови услуги, търговия
и други видове дейности от третичния и четвъртичния сектор  (финансово-
кредитно обслужване, спорт, отдих, забавления, информационно обслужване и
други).



Устройствена зона: „Зона за общественообслужващи дейности и
озеленяване в градския район” (Оз1) , съгласно т. 16 от Приложението към
чл. 3, ал. 2 от Закона за устройството и застрояването на Столичната община
(ЗУЗСО), за „детски градини“, съгласно т. 3 от „Предназначение, основни и
допълващи функции, ограничения и специфични изисквания”, Приложение към
чл. 3, ал. 2 от ЗУЗСО, се прилагат следните параметри – максимална плътност
на застрояване до 30 %, минимална озеленена площ от 50%.

Съгласно чл. 26 от изискванията на Наредба № РД-02-20-3/21.12.2015г.
за проектиране, изпълнение и поддържане на сгради за обществено обслужване
в областта на образованието и науката, здравеопазването, културата и
изкуствата е необходимо предвидената сграда за детско заведение да спазва
следните норми:

(3) Сградите за образование и наука се разполагат при спазване на
следните изисквания:

1. извън производствени територии и в поземлени имоти, отдалечени от
източници на замърсяване (магистрали, булеварди, улици с интензивно
движение, паркинги, инфекциозни болници, гробищни паркове, бензиностанции
и др.);

2. с ориентация за оползотворяване на топлинни печалби от слънчево
греене и за осигуряване на нормативното условие на защита от слънчево
греене, включително когато е необходимо - чрез слънцезащитни
приспособления, за осигуряване на топлинен и светлинен комфорт на
обитателите;

3. (изм. - ДВ, бр. 78 от 2020 г.) сградите на училищата, детските
градини и детските ясли се проектират на разстояние от уличната регулационна
линия и съседните поземлени имоти, както следва:

а) по-голямо от 15 m - за частите от сградите с учебни помещения в
училищата и за помещенията за занимални и спални в детските градини и
детските ясли;

б) по-голямо от 5 m - за частите от сградите на училищата с неучебни
помещения (например зони за спорт, хранене и др.);

в) по-голямо от 8 m - за частите от сградите на детски градини и детски
ясли с помещения, различни от занимални и спални;

(6) (Нова - ДВ, бр. 78 от 2020 г.) Допуска се в застроени урбанизирани
територии със съществуваща инфраструктура, както и при пристрояване и/или
промяна на предназначението на съществуващи сгради, разстоянията по ал. 3,
т. 3 да се намалят до 5 m по буква "а" и до 3 m по букви "б" и "в" с
мотивирано решение на общинския съвет въз основа на извършена технико-
икономическа оценка в обхвата по ал. 5.

Действащият ПУП за територията е одобрен с решение № 574 по протокол
№ 60/21.07.2022 г. на СОС и заповед № САГ23-РА53-267/11.05.2023г. на главния
архитект на СО.

Предвид горното, както и необходимостта от осигуряване на ефективно и
икономически целесъобразно използване на УПИ ХI-„за детска градина“, кв.
22, м. „кв. Илиянци“, район „Надежда“ за осигуряване на оптимален брой места
в детското заведение при спазване на образователните, здравните и
техническите изисквания, считам за целесъобразно прилагането на чл. 26, ал.
6 от Наредба № РД-02-20-3/21.12.2015г. за проектиране, изпълнение и
поддържане на сгради за обществено обслужване в областта на образованието
и науката, здравеопазването, културата и изкуствата



________________________________________________________________________________________
Електронен документ, подписан с КЕП. Писмото се изпраща чрез ССЕВ.

3

30.4.2025 г.

X АРХ. БОГДАНА ПАНАЙОТ...
ГЛАВЕН АРХИТЕКТ
СТОЛИЧНА ОБЩИНА

Сгласували чрез АИСНАГ:
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