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СТОЛИЧНА ОБЩИНА - РАЙОН “СЕРДИКА”
1202 София, бул. Княгиня Мария-Луиза № 88, тел: 931 61 88; факс: 832

20 95, www.serdika.egov.bg

Възстановим подпис

X Към РСР25-ТД26-411-[7]

ДО ГОСПОДИН ЦВЕТОМИР ПЕТРОВ
ПРЕДСЕДАТЕЛ НА СТОЛИЧЕН ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

Д О К Л А Д

от

МОМЧИЛ ДАСКАЛОВ
КМЕТ НА СО – РАЙОН „СЕРДИКА“

             ОТНОСНО: Довършване на процедура по прилагане на план
за регулация за УПИ XXVII-за СО складова дейност, кв. 8 , м. НПЗ
„Военна рампа  -  изток”  1  и  2  част,  район  „Сердика”  и улична
регулация,  чрез прехвърляне на общински поземлен имот
68134.507.5219 с площ от 615 кв.м. по КККР и изкупуване от страна
на Столична община на поземлени имоти проектни идентификатори
68134.507.12 и 68134.507.13 с обща площ от 311 кв.м., попадащи в
улична регулация.

ПРАВНО ОСНОВАНИЕ: чл.  21,  ал.  1,  т.  8  от Закона за местно
самоуправление и местна администрация (ЗМСМА) чл. 35, ал. 4, т. 2
от Закона за общинската собственост (ЗОС), във връзка с чл. 15,
ал. 3 и ал. 5, чл. 199 от Закона за устройство на територията (ЗУТ)
и чл. 79, ал. 1 и ал. 5 от Наредбата за общинската собственост
(НОС)

УВАЖАЕМИ  ГОСПОДИН ПРЕДСЕДАТЕЛ,

УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

На основание чл. 68, ал. 3 от Правилника за организацията на
Столичния общински съвет,  внасям доклад и проект за решение с
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предложение за процедура по прилагане на влязъл в сила план за
регулация за УПИ XXVII-за СО складова дейност, кв. 8 , м. НПЗ
„Военна рампа - изток” 1 и 2 част, район „Сердика” и улична
регулация.
             По  заявление от „ТЕРАГРУП СОФИЯ“ ЕООД с управител
Светла Борисова Ананиева в Столична община – район „Сердика“ е
образувана преписка с  вх. № РСР25-ТД26-411 от 13.03.2025 г., с
предложение за доброволно прилагане на влязъл в сила подробен
устройствен план на УПИ XXVII-за СО складова дейност, кв. 8 и
улична регулация, одобрен със Заповед № РД-09-50-213/22.04.1998 г.
на Главен архитект на София и Заповед № РД-09-50-764/06.07.2009 г.
на Главен архитект на Столична община, като дружеството придобие
правото на собственост върху ПИ с идентификатор 68134.507.5219 по
КККР, с площ от 615,00 кв. м. по КККР, включен в границите на УПИ
XXVII-за СО складова дейност, а Столична община придобие правото
на собственост върху поземлени имоти с проектни идентификатори
68134.507.12, с проектна площ от 119 кв.м. и 68134.507.13, с
проектна площ от 192 кв.м., които попадат в улична регулация от
о.т. 84б до о.т. 84в., съгласно скица проект №15-1032238-
20.06.2025 г. издадена от АГКК.

„ТЕРАГРУП СОФИЯ“ ЕООД, представлявано от Светла Борисова
Ананиева е собственик на поземлен имот с идентификатор
68134.507.5218 по КККР, с площ от 892,00 кв.м. и поземлен имот  с
идентификатор 68134.507.1696 по КККР, с площ от 234,00 кв.м.,
попадащи в УПИ XXVII-за СО складова дейност, кв. 8 и в улична
регулация от о.т. 84б до о.т. 84в., по действащия регулационен
план на м. НПЗ „Военна рампа - изток” 1 и 2 част“. За легитимиране
на собствеността представят Нотариален акт № 151, том I, рег. №
2041, дело № 142 от 13.11.2020 г., вписан в Службата по вписвания
с вх. рег. № 66644 от 13.11.2020 г., Акт  № 91, том СLXVII, дело
№51143/2020, имотна партида 695309, Нотариален акт № 152, том I,
рег. № 2042, дело № 143 от 2020 г., вписан в Службата по вписвания
с вх. рег. № 66645 от 13.11.2020 г., Акт  № 92, том СLXVII, дело
№1758/2020 г., имотна партида 695309, Нотариален акт № 170, том I,
рег. № 2227, дело № 160 от 2020 г., вписан в Службата по вписвания
с вх. рег. № 73935 от 09.12.2020 г., Акт  № 144, том СLХХXVII,
дело №57049/2020 г., имотна партида 695309, Нотариален акт № 128,
том I, рег. № 1783, дело № 119 от 2020 г., вписан в Службата по
вписвания с вх. рег. № 57684 от 09.10.2020 г., Акт  № 159, том
СXLII, дело №44020/2020 г., имотна партида 695309 и Нотариален акт
№ 169, том I, рег. № 2226, дело № 159 от 2020 г., вписан в Службата
по вписвания с вх. рег. № 73934 от 09.12.2020 г., Акт  № 142, том
СLХХXVII, дело №57045/2020 г., имотна партида 695309, Нотариален
акт № 46, том I, рег. № 802, дело № 45 от 2025 г., вписан в Службата
по вписвания с вх. рег. № 21845 от 21.03.2025 г., Акт  № 32, том
LI, дело №16734/2025 г., имотна партида 960530.
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Столична община – район „Сердика“ се легитимира като
собственик на поземлен имот с идентификатор 68134.507.5219 с площ
от 615 кв. по КККР, представляващ реална част от УПИ XXVII-за СО
складова дейност, кв. 8, по действащия регулационен план на м. НПЗ
„Военна рампа - изток” 1 и 2 част“, съгласно АОС № 2129 от
12.08.2020 г. Вписан е в Службата по вписвания с вх. рег. № 44633
от 14.08.2020 г., Акт  № 33, том СXI, дело № 34093, имотна партида
687527. Данъчната му оценка възлиза на 15 034,90 лв. (петнадесет
хиляди тридесет и четири лева и 90 ст.), видно от удостоверение за
данъчна оценка изх. № 7220016740/20.07.2025 г.

За поземлен имот с идентификатор 68134.507.5219 по КККР, няма
предявени реституционни претенции, видно от удостоверение рег. №
РСР25-ТД26-411-[4]/11.07.2025 г. на кмета на СО - район "Сердика".

Имотът е с начин на трайно ползване – „За друг вид
застрояване“, съгласно КРНИ към КККР и е разположен в територия,
за която има действащ подробен устройствен план – план за регулация
и застрояване /ПУП – ПРЗ/, одобрен със Заповед № РД-09-50-
213/22.04.1998 г. на Главен архитект на София, ПУП-ИПРЗ, одобрен
със Заповед № РД-09-50-764/06.07.2009 г. на Главен архитект на СО.

Съгласно Приложение към чл. 3, ал. 2 на ЗУЗ на СО и изменение
на ОУП на СО (Решение №960/16.12.2009 г. на МС), имотът попада в
територия за „Зона за малки и средни производства и занаятчийски
услуги“, устройствена категория № 21 (Пмс) с ограничителни
устройствени параметри, както следва:

- максимална плътност на застрояване   - 50 %;
- максимален КИНТ                                                  -
1,5;
- минимална озеленена площ                             - 35
%

              С възлагателно писмо №РСР25-ТД26-411-[5] от
11.07.2025 год., Столична община- район „Сердика”  възлага
изготвянето на пазарна оценка по преписка с вх. № РСР25-ТД26-411
от 13.03.2025 г. за ПИ с идентификатор 68134.507.5219, собственост
на Столична община и  за  поземлени имоти с проектни идентификатори
68134.507.13 и 68134.507.12, собственост на  „ТЕРАГРУП СОФИЯ“
ЕООД.

Съгласно експертна оценка на „СОФИНВЕСТ“ ЕАД с вх. №РСР25-
ТД26-411-[6] от 17.07.2025 год.:

·  поземлен имот с идентификатор 68134.507.5219 по КККР е в
размер на 135 529,00 лв. (сто тридесет и пет петстотин
двадесет и девет лева/, без ДДС (220,00 лв./кв. м.), чиято
равностойност в евро се равнява на сумата от 69 295,00 €
(шестдесет и девет хиляди двеста деветдесет и пет евро), без
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ДДС (112,00 евро/кв.м.).
· поземлен имот с проектен идентификатор 68134.507.12 е в

размер на 18 337,00 лв. (осемнадесет хиляди триста тридесет
и седем лева и 0,00 ст./, без ДДС (154,00 лв./кв. м.), чиято
равностойност в евро се равнява на сумата от 9 376 € (девет
хиляди триста седемдесет и шест евро), без ДДС (79,00
евро/кв.м.).

· поземлен имот с проектен идентификатор 68134.507.13 е в
размер на 29 587,00 лв. (двадесет и девет хиляди петстотин
осемдесет и седем лева/, без ДДС (154,00 лв./кв. м.), чиято
равностойност в евро се равнява на сумата от 15 128,00 €
(петнадесет хиляди сто двадесет и осем евро), без ДДС (79,00
евро/кв.м.).

                  Предлагам съгласно разпоредбите на чл. 8, ал. 9
от Закона за общинската собственост имотът да бъде включен в
Програмата за придобиване, управление и разпореждане с общинска
собственост на Столична община за 2025 год. в раздел  „Раздел Х.
ПРОДАЖБА НА ОБЩИНСКИ ИМОТИ И ЧАСТИ ОТ ИМОТИ НА ЛИЦА, ОПРЕДЕЛЕНИ
СЪС ЗАКОН – ПРЕКРАТЯВАНЕ НА СЪСОБСТВЕНОСТ, ПРИЛАГАНЕ НА ПОДРОБЕН
УСТРОЙСТВЕН ПЛАН И ПРОДАЖБА НА ИМОТ НА СОБСТВЕНИКА НА ЗАКОННО
ПОСТРОЕНА СГРАДА/ОБЕКТ В СГРАДА“, както и в „Раздел ХІ. СДЕЛКИ ПО
ПРИДОБИВАНЕ ОТ СТРАНА НА СТОЛИЧНА ОБЩИНА НА НЕДВИЖИМИ ИМОТИ
СОБСТВЕНОСТ НА ГРАЖДАНИ ИЛИ ЮРИДИЧЕСКИ ЛИЦА“.

          С оглед на изложеното и на основание чл. 21, ал. 1,
т. 8 от Закона за местно самоуправление и местна администрация
(ЗМСМА) и чл. 35, ал. 4, т. 2  от Закона за общинската собственост
(ЗОС), във връзка с чл. 15, ал. 3 и ал. 5, чл. 199 от Закона за
устройство на територията (ЗУТ) и чл. 79, ал. 1 и ал. 5 от Наредбата
за общинската собственост (НОС) представям проект на решение по
настоящия доклад.

Приложение:
данъчна

оценка.pdf
преписка.pdf

С уважение,
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