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СТОЛИЧНА ОБЩИНА

София – 1000, улица “Московска” № 33, телефон: 9377260, www.sofia.bg

17.4.2025 г.

X СОА24-ВК08-15680-[3]/17....
рег . №

ДО
ПРЕДСЕДАТЕЛЯ  НА

 СТОЛИЧЕН ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

С Т А Н О В И Щ Е
    ОТ

ИВАН ВАСИЛЕВ – ЗАМ.-КМЕТ  НА СТОЛИЧНА ОБЩИНА  и

доц. д-р арх. СТЕФАН АСПАРУХОВ – ВрИД ГЛАВЕН АРХИТЕКТ НА СТОЛИЧНА
ОБЩИНА

относно:   доклад и проект за решение с рег. № СОА24-ВК08-15680/2024 година
от Румен Костадинов – Кмет на Район “Връбница” и арх. Росица Николова –
общински съветник за откриване на процедура за провеждане на публично
оповестен конкурс, с цел отдаване под наем на предварително обособен по
площ имот (терен), находящи се на улица “Адам Мицкевич” № 41А, местност
НПЗ “Орион и съседни жилищни територии”, Район “Връбница”

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ПЕТРОВ,

На основание чл. 68, ал. 3 от Правилника за организацията и
дейността на Столичния общински съвет и в изпълнение на Заповед №
СОА16-РД09-1395/15.11.2016 година на Кмета на Столична община (СО),
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изразяваме становище, относно законосъобразността на внесения в
Столична община доклад и проект за решение от Румен Костадинов –
Кмет на Район “Връбница” и арх. Росица Николова – общински съветник.

Предложението в доклада е свързано с откриване на процедура за
провеждане на публично оповестен конкурс, с цел отдаване под наем
за срок “до предприемане на действия за реализиране на ПУП, но не
повече от 5 години” на предварително обособен по площ имот (терен),
съдържащ обща площ в размер на 654 кв. м и включващ в състава си
поземлен имот с идентификатор 68134.2824.3755, с площ 168 кв. м,
поземлен имот с идентификатор 68134.2824.3752, с площ 147 кв. м,
поземлен имот с идентификатор 68134.2824.3754, с площ 191 кв. м и
поземлен имот с идентификатор 68134.2824.3753, с площ 148 кв. м,
находящи се на улица “Адам Мицкевич” № 41А, местност НПЗ “Орион и
съседни жилищни територии”, Район “Връбница”.

Имотите, които се включват в предложението са с различен статут
– два от тях са публична общинска собственост, докато другите два
са частна общинска собственост. По същество това не представлява
пречка за отдаването им под наем едновременно в рамките на една
процедура.

Общината удостоверява правото си на собственост по отношение
на посочените четири поземлени имота, образуващи предложения за
отдаване под наем обособен имот с актове за общинска собственост,
както следва:

- Акт за частна общинска собственост (АЧОС) № 3171/29.08.2017
година на СО – район “Връбница”, вписан в СВ по отношение на поземлен
имот с идентификатор 68134.2824.3755, с площ 168 кв. м, представляващ
реална част от урегулиран поземлен имот І-306, 307, 308, 309, 310,
311, 312 от квартал № 76 в местност НПЗ “Орион и съседни жилищни
територии”, Район “Връбница”;

- Акт за публична общинска собственост (АПОС) № 3172/29.08.2017
година на СО – район “Връбница”, вписан в СВ по отношение на поземлен
имот с идентификатор 68134.2824.3752, с площ 147 кв. м, попадащ по
ПУП в имот, отреден за улица от о. т. 242 до о. т. 243Е. Начинът на
трайно ползване на имота по КККР е за второстепенна улица.

- Акт за частна общинска собственост (АЧОС) № 3173/29.08.2017
година на СО – район “Връбница”, вписан в СВ по отношение на поземлен
имот с идентификатор 68134.2824.3754, с площ 191 кв. м, попадащ в
ІІ-313, 314, 315, 317 от квартал № 76 в местност НПЗ “Орион и съседни
жилищни територии”, Район “Връбница” и

- Акт за публична общинска собственост (АПОС) № 3174/29.08.2017
година на СО – район “Връбница”, вписан в СВ по отношение на поземлен
имот с идентификатор 68134.2824.3753, с площ 148 кв. м , попадащ по
ПУП в имот, отреден за улица от о. т. 242 до о. т. 243Е. Начинът на
трайно ползване на имота по КККР е за второстепенна улица.

От естеството на самото предложение в доклада и от начина, по
който е определен наемния срок може да се направи обосновано
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предположение, че улицата, засягаща общинските имоти в посочените
отсечки не е реализирана.

 В тези случаи, разпоредбата на чл. 55 от Закона за устройство
на територията (ЗУТ) допуска следното: “До реализирането на
подробния устройствен план поземлените имоти могат да се използват
за временни открити паркинги, пазари за сергийна търговия, открити
обекти за спортни дейности и площадки за игра, преместваеми обекти
по чл. 56, ал. 1 и други подобни открити обекти въз основа на
разрешение за строеж, съответно разрешение за поставяне, при условия
и по ред, определени с наредба на общинския съвет.”

Именно на основание цитираната норма, считаме, че общинските
имоти могат да се ползват временно до реализиране на ПУП за открит
склад, каквото е конкурсното условие.

В този смисъл, конкурсното условие попада в рамките на
допустимите изключения по чл. 55 от Закона за устройство на
територията.

На следващо място, срокът на предложения наемен договор, така
както е записан в проекта за решение “до предприемане на действия
за реализиране на ПУП, но не повече от 5 години”, считаме че е
съобразен със законовите норми на чл. 14, ал. 3 и ал. 7 от Закона
за общинската собственост, чл. 13, ал. 1 и чл. 19, ал. 1 от Наредбата
за общинската собственост и не последно място чл. 55 от Закона за
устройство на територията.

Съгласно изискването на чл. 30, ал. 4 от Наредбата за условията
и реда за провеждане на търгове и конкурси, проектът за решение
съдържа нормативно изискуемите данни, в това число конкурсно условие
и начална конкурсна цена.

Експертна пазарна наемна оценка на имота е изготвена от инж.
Васил Добрев – сертифициран оценител, сключил рамков договор със
Столична община, съгласно Наредбата за цените при сделки с недвижими
имоти на СО.

Експертната наемна оценка е в срок на валидност до 30.09.2025
година (писмо рег. № СОА24-ВК08-15680(2)/31.03.2025 година,
придружено от експертна оценка).

Предложената в проекта на решение начална месечна конкурсна
цена общо за четирите поземлени имота, образуващи обособения имот
(терен) е в размер на 981,00 (деветстотин осемдесет и един)
лева/месец, без ДДС.

  Правните основания, посочени в проекта за решение, а именно:
чл. 21, ал. 1, т. 8 от Закона за местното самоуправление и местната
администрация; чл. 8, ал. 1 и ал. 2, чл. 14, ал. 1, ал. 2, ал. 3 и
ал. 7 от Закона за общинската собственост, във връзка с чл. 13, чл.
19, ал. 1, ал. 2 и ал. 3 от Наредбата за общинската собственост;
чл. 1, т. 1 и т. 2, във връзка с чл. 30, ал. 1 и ал. 4 от Наредбата
за условията и реда за провеждане на  търгове и конкурси са
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правилни,  съотносими с фактическата обстановка и действащата
нормативна уредба.

Към тях предлагаме да се допълнят разпоредбите на: чл. 8, ал.
4 и чл. 14, ал. 8 от Закона за общинската собственост; чл. 4, ал.
3  от Наредбата за условията и реда за провеждане на   търгове и
конкурси, както и чл. 55 от Закона за устройство на територията,
която представлява допълнително правно основание за допустимостта
на ползването на имотите за открит склад и определяне срока на
договора.

От правните основания предлагаме да отпадне ал. 3 на чл. 30 от
Наредбата за условията и реда за провеждане на  търгове и конкурси,
тъй като същата не е свързана с настоящия доклад и проекта за
решение.

Целесъобразността на предложението за конкурс следва да се
преценява от Столичния общински съвет,  съобразно изложените от
вносителя мотиви,  представените документи и направените от нас
изменения и допълнения на правните основания.

Приложение:

Доклад и
документи от района до СОС Адам Мицкевич  41А.doc

Проект решение
Адам Мицкевич 41А.pdf

СОА24-ВК08-15680
- оценка.pdf

17.4.2025 г.

X Иван Василев

15.4.2025 г .

X АРХ. СТЕФАН АСПАРУХОВ
ВР. И. Д. ГЛАВЕН АРХИТЕКТ НА

Съгласували, чрез АИССО:

Директор на ДОС: Мая Кескинова

Началник на отдел в ДОС: Диян Иванов

Изготвил, чрез АИССО:

Главен юрисконсулт в ДОС: Станислав Койчев



СТОЛИЧНА ОБЩИНА
РАЙОН „ВРЪБНИЦА“

София 1229, бул. ”Хан Кубрат” бл. 328, вх. Б
тел. 02 495 77 41, факс: 02 934 6654, e-mail: info@vrabnitsa.bg,

www.vrabnitsa.bg
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ДО
Г-Н ЦВЕТОМИР ПЕТРОВ
ПРЕДСЕДАТЕЛ НА
СТОЛИЧЕН ОБЩИНСКИ СЪВЕТ
ул. „Московска“ № 33,
гр. София

ДОКЛАД

                                 от Румен Костадинов – Кмет на
район „Връбница“
                                 от арх. Росица Николова –
Общински съветник

Относно: Провеждане на публично оповестен конкурс за отдаване под
наем за срок до предприемане на действия за реализиране на
подробния устройствен план,  но не повече от  5  /пет/  години на
недвижим имот  –  общинска собственост,  представляващ терен с площ
от  654  кв.м.  по кадастралната карта и кадастралните регистри на
гр.  София,  включващ  4  броя общински поземлени имоти  (ПИ)  с
идентификатори ПИ   68134.2824.3755,  ПИ  68134.2824.3752,  ПИ
68134.2824.3754 и ПИ 68134.2824.3753, с административен адрес: гр.
София, район „Връбница“, ул. „Адам Мицкевич“ № 41А, със специфично
конкурсно условие – за открит склад

УВАЖАЕМИ  ГОСПОДИН ПЕТРОВ,

Предлагаме на основание чл.  21,  ал.  1,  т.  8  от Закона за
местното самоуправление и местната администрация, чл. 8, ал. 1 и
ал.  2,  чл.  14,  ал.  1,  ал.  2,  ал.  3  и ал.  7  от Закона за
общинската собственост, чл. 19, ал. 1, ал. 2 и ал. 3 и чл. 13 от
Наредбата за общинска собственост и чл. 1, т. 1 и т. 2, чл. 30,
ал. 1, ал. 3 и ал. 4 и чл. 31  от Наредбата за условията и реда
за провеждане на търгове и конкурси да бъде открита процедура за
провеждане на публично оповестен конкурс за отдаване под наем за
срок до предприемане на действия за реализиране на подробния
устройствен план, но не повече от 5 /пет/ години на недвижим имот
–  общинска собственост,  представляващ терен с площ от  654  кв.м.
по кадастралната карта и кадастралните регистри на гр.  София,
включващ 4 броя общински поземлени имоти (ПИ) с идентификатори ПИ
68134.2824.3755,  ПИ  68134.2824.3752,  ПИ  68134.2824.3754  и ПИ

Възстановим подпис

X Към РВР24-ВК08-1972-[1]/...
Изх.рег.№
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68134.2824.3753, с административен адрес: гр. София, район
„Връбница“, ул. „Адам Мицкевич“ № 41А, със специфично конкурсно
условие – за открит склад.

Теренът включва следните поземлени имоти с идентификатори ПИ
68134.2824.3755, ПИ 68134.2824.3752, ПИ 68134.2824.3754 и ПИ
68134.2824.3753:

1.     Поземлен имот с идентификатор ПИ 68134.2824.3755 с площ
168 кв.м. по кадастралната карта и кадастралните регистри
(КККР) на гр. София, район „Връбница“, одобрени със Заповед
№ РД-18-39/20.07.2011 г. на изпълнителен директор (ИД) на
Агенция по геодезия, картография и кадастър (АГКК),
представляващ част от предходен ПИ 68134.2824.312, попадащ в
урегулиран поземлен имот (УПИ) I – 306,307,308,309,310,311,312, кв. 76
по действащ регулационен план на м. „НПЗ Орион и съседни
жилищни територии“, одобрен с Решение № 40 по Протокол №
24/30.03.2001 г. на Столичен общински съвет (СОС), Решение №
149 по Протокол № 40/18.07.2002 г. за ЯФГ на СОС, с
административен адрес: гр. София, район „Връбница“, ул.
„Адам Мицкевич“ № 41А, частна общинска собственост, с акт за
частна общинска собственост (АЧОС) №3171/29.08.2017 г. на
район „Връбница“-Столична община (СО), вписан в Служба по
вписванията (СВ) акт № 180, том CLII, дело № 48423, вх. рег.
№ 67392 от 13.10.2017 г., им. партида 511326;

2. Поземлен имот с идентификатор ПИ 68134.2824.3752 с площ 147
кв.м. по КККР на гр. София, район „Връбница“, одобрени със
Заповед № РД-18-39/20.07.2011 г. на ИД на АГКК,
представляващ част от предходен ПИ 68134.2824.312, попадащ в
улица с осови точки (О.Т.) /242-243е/ по действащ
регулационен план на м. „НПЗ Орион и съседни жилищни
територии“, одобрен с Решение № 40 по Протокол №
24/30.03.2001 г. на СОС, Решение № 149 по Протокол №
40/18.07.2002 г. за ЯФГ на СОС, с административен адрес: гр.
София, район „Връбница“, ул. „Адам Мицкевич“ №41А, публична
общинска собственост, с акт за публична общинска собственост
(АПОС) № 3172/29.08.2017 г. на район „Връбница“-СО, вписан в
СВ акт № 168, том CLII, дело № 48400, вх. рег. № 67293 от
13.10.2017 г., им. партида 511104;

3. Поземлен имот с идентификатор ПИ 68134.2824.3754 с площ 191
кв.м. по КККР на гр. София, район „Връбница“, одобрени със
Заповед № РД-18-39/20.07.2011 г. на ИД на АГКК,
представляващ част от предходен ПИ 68134.2824.313, попадащ в
УПИ) I-313,314,315,317, кв. 76 по действащ регулационен план на м.
„НПЗ Орион и съседни жилищни територии“, одобрен с Решение №
40 по Протокол № 24/30.03.2001 г. на СОС, Решение № 149 по
Протокол № 40/18.07.2002 г. за ЯФГ на СОС, с административен
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адрес: гр. София, район „Връбница“, ул. „Адам Мицкевич“ №
41, частна общинска собственост, с АЧОС № 3173/29.08.2017 г.
на район „Връбница“-СО, вписан в СВ акт № 166, том CLII,
дело № 48397, вх. рег. № 67294 от 13.10.2017 г., им. партида
511185;

4. Поземлен имот с идентификатор ПИ 68134.2824.3753 с площ 148
кв.м. по КККР на гр. София, район „Връбница“, одобрени със
Заповед № РД-18-39/20.07.2011 г. на ИД на АГКК,
представляващ част от предходен ПИ 68134.2824.313, попадащ в
улица с осови точки (О.Т) /242-243е/ по действащ
регулационен план на м. „НПЗ Орион и съседни  жилищни
територии“, одобрен с Решение № 40 по Протокол №
24/30.03.2001 г. на СОС, Решение № 149 по Протокол №
40/18.07.2002 г. за ЯФГ на СОС, с административен адрес :
гр. София, район „Връбница“, ул. „Адам Мицкевич“ № 41,
публична общинска собственост, с АПОС № 3174/29.08.2017 г.
на район „Връбница“-СО, вписан в СВ № 158, том CLII, вх.
рег. № 67295 от 13.10.2017 г., им. партида 511264.

Предлагаме началната конкурсна наемна цена да бъде 981,00
/деветстотин осемдесет и един/ лева без ДДС на месец.
  Експертната оценка е изготвена от инж. Васил Добрев -
лицензиран експерт оценител, сключил рамков договор със Столична
община.
   Моля настоящият доклад да бъде докладван на заседание на
Столичния общински съвет за стартиране на процедура за отдаване
под наем на имота, и вземане на решение за провеждането на
конкурс.

Приложения:

Проект на решение – 1 бр. /2 л./;
Заверено копие от АПОС № 3172/29.08.2017 г. - 1 бр. /2 л./;

            Заверено копие от АПОС № 3174/29.08.2017 г. - 1 бр.
/2 л./;
            Заверено копие от АЧОС № 3171/29.08.2017 г. - 1 бр.
/2 л./;
            Заверено копие от АЧОС № 3173/29.08.2017 г. - 1 бр.
/2 л./;

Скица на поземлен имот № 15-314192-09.04.2020 г.– 1 бр./1 л/;
Скица на поземлен имот № 15-314202-09.04.2020 г. – 1 бр./1

л/;
            Скица на поземлен имот № 15-314210-09.04.2020 г. – 1
бр./1 л/;
            Скица на поземлен имот № 15-314217-09.04.2020 г. – 1
бр./1 л/;

 Анализ на правното състояние на имота – оригинали – 1
бр./2 л./;
     Доклад за пазарната оценка на имота – оригинал - 1 бр./14 л/;
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Докладът се издава в 3 екземпляра.
Изпраща се 1 екземпляр на адресата чрез СЕОС, 1 екземпляр е за отдел „ПОКТДС“ и 1 екземпляр е за
УАСО.

            Доклад до кмета на СО – 1 бр./2 л./.

АПОС 3172 от
29.08.2017 г. .pdf

АПОС 3174 от
29.08.2017 г. .pdf

АЧОС 3171 от
29.08.2017 г. .pdf

АЧОС 3173 от
29.08.2017 г. .pdf

Скица на ПИ №
15-314192-09.04.2020 г. .pdf

Скица на ПИ №
15-314202-09.04.2020 г. .pdf

Скица на ПИ №
15-314210-09.04.2020 г. .pdf

Скица на ПИ №
15-314217-09.04.2020 г. .pdf

Правен анализ
Адам Мицкевич 41А.pdf

Експертна оценка
Адам Мицкевич 41А.pdf

Проект решение
Адам Мицкевич 41А.pdf

Доклад от Кмета
на р-н Връбница  до Кмета на СО Адам Мицкевич  41А.pdf

 С уважение:

6.11.2024 г.

X Росица Николова
Съвносител арх. Росица Николова

Възстановим подпис

X Румен Костадинов

КМЕТ НА СО-РАЙОН „ВРЪБНИЦА“








