
  

  

     

  Р Е Ш Е Н И Е  № 3 4 7  

на Столичния общински съвет 

 от 25.05.2023 година 

 

За одобряване на проект за подробен устройствен план (ПУП) - План 

за регулация (ПР) на УПИ IХ-794,2283 и УПИ ХІ-788,790,791,2285, кв. 23, 

м. „Толстой“, район „Надежда“ и План за застрояване (ПЗ) на УПИ IХ-794, 

2283 и УПИ ХІ-788,790,791,2285, кв.23, м. „Толстой“, район „Надежда“, 

представляващ неразделна част от плана за регулация и застрояване на м. 

„Толстой“, одобрен с решение № 644 по протокол № 52 от 21.11.2013 г. на 

Столичния общински съвет. 

В Направление „Архитектура и градоустройство” при Столична 

община е постъпило писмо с вх. № САГ19-ГР00-1248/04.06.2019 г. от 

кмета на район „Надежда“ - Столична община с искане за довършване на 

процедурата по одобряване на проект за подробен устройствен план (ПУП) 

- план за регулация и застрояване (ПРЗ) на УПИ IХ-794,795 и УПИ ХІ - 

788,789,790,791, кв. 23, м. „Толстой“, район „Надежда“, представляващ 

неразделна част от плана за регулация и застрояване на м. „ж. к. Толстой“, 

одобрен с решение № 644 по протокол № 52 от 21.11.2013г. на СОС, 

изключени от обхвата на одобряване поради непредставяне към момента 

на одобряване на предварителен договор по чл. 15 или чл. 17 от ЗУТ. 

Към заявлението са приложени: скица № 15-331414-12.04.2019 г. за 

ПИ с идентификатор 68134.1381.791, издадена от СГКК-гр. София; скица 

№ 15-331407-12.04.2019 г. за ПИ с идентификатор 68134.1381.790, 

издадена от СГКК- гр. София; скица № 15-331401- 12.04.2019 г. за ПИ с 

идентификатор 68134.1381.788, издадена от СГКК-гр. София; скица № 15-

466326-28.05.2019 г. за ПИ с идентификатор 68134.1381.789, издадена от 

СГКК- гр. София; скица № 15-331420-12.04.2019 г. за ПИ с идентификатор 

68134.1381.794, издадена от СГКК-гр. София; скица № 15-466339-

28.05.2019 г. за ПИ с идентификатор 68134.1381.795, издадена от СГКК- 

гр. София; акт за частна общинска собственост № 277 от 22.04.1997 г.; акт 

за частна общинска собственост № 278 от 22.04.1997 г.; акт за частна 

общинска собственост № 279 от 23.04.1997 г.; акт за частна общинска 

собственост № 285 от 12.05.1997 г.; удостоверение с изх. № РНД19- ВК08-
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661/24.04.2019 г., комбинирана скица за пълна и частична идентичност по 

чл. 16 от ЗКИР и проект за ПУП- ПРЗ. 

С решение № 644 по протокол № 52 от 21.11.2013 г. на Столичния 

общински съвет е одобрен план за регулация и план за застрояване на м. 

„Толстой“. 

В т. 3 от решението от обхвата на одобряване на плана за регулация и 

застрояване са изключени УПИ IХ-794,795 и УПИ ХІ-788,789,790,791, 

кв.23, поради непредставяне на предварителни договори по чл.15, ал.3 или 

ал.5, съответно чл.17, ал.3 или ал.5 от ЗУТ, което прави производството в 

тази си част недовършено. 

С изключването на тези УПИ от обхвата на одобряване в крайния 

административен акт - решението на СОС, производството в тази си част 

остава висящо и неприключило. 

Служебно по преписката са приложени копия от кв. 23 от плана за 

регулация и от плана за застрояване на м. „Толстой“, одобрен с решение № 

644 по протокол № 52 от 21.11.2013г. на Столичния общински съвет. 

С писмо изх. № САГ19-ГР00-1248-[1]/01.07.2019 г. кметът на район 

„Надежда“ е информиран, че за продължаване административните 

действия по преписката, е необходимо да се представят актове за общинска 

собственост за ПИ с идентификатори 68134.1381.789 и 68134.1381.795 по 

КККР. В случай, че имотите са собственост на различни лица, следва да се 

изпълни т. 3 от решение № 644 по протокол № 52 от 21.11.2013 г. на 

Столичния общински съвет, относно УПИ IХ-794,795 и УПИ ХІ-788, 789, 

790, 791, кв. 23 и да представят договори по чл. 15 и/или чл. 17 от ЗУТ. 

С писмо вх. № САГ19-ГР00-1248-[2]/26.04.2021 г. на заместник – кмет 

на район „Надежда“ са приложени заверени копия на актове за общинска 

собственост за поземлени имоти с идентификатори 68134.1381.789 и 

68134.1381.795 по КККР, а именно: АЧОС № 3343 от 18.09.2019 г. и АЧОС 

№ 3344 от 18.09.2019 г.-за поземлен имот с идентификатор 68134.1381.789 

по КККР и АЧОС № 3341 от 18.09.2019 г. и АЧОС № 3342 от 18.09.2019 г. 

за поземлен имот с идентификатор 68134.1381.795. 

Поземлените имоти, влизащи в състава на УПИ IX и XI в кв. 23, 

съгласно представените към преписката документи, са собственост на 

Столична община, поради което за продължаване на административното 

производство по одобряване на ПРЗ за тези УПИ не е необходимо 

представяне на договори по чл. 17, ал. 3 или ал. 5 от ЗУТ. 

С писмо вх. № САГ19-ГР00-1248-[3]/21.05.2021 г. кметът на район 

„Надежда“ е уведомен, че с проекта за ПУП се предвижда обединяване на 

ПИ с идентификатор 68134.1381.794 и част от ПИ с идентификатор 

68134.1381.795 в общ УПИ IХ-794,795 и на ПИ с идентификатори 

68134.1381.790 и 68134.1381.791 и части от ПИ с идентификатори 

68134.1381.788 и 68134.1381.789 в общ УПИ ХІ-788,789,790,791, което 

води до изменение на кадастралната карта и преди изпращане на доклада в 



Столичния общински съвет към преписката е необходимо да се приложи 

удостоверение по чл. 65. ал. 2 и ал. 5 от Наредба № РД- 02-20-5/15.12.2016 

г. на МРРБ за ССПКККР. 

С писмо вх. № САГ19-ГР00-1248-[4]/01.09.2021 г. на заместник – кмет 

на район „Надежда“ към преписката са приложени скици, издадени от 

СГКК-гр.София за ПИ с идентификатори 68134.1381.2286, 

68134.1381.2285, 68134.1381.2284 и 68134.1381.2283 по КККР и 

комбинирана скица за пълна и частична идентичност  по чл. 16 от ЗКИР. 

От представените допълнително скици е видно, че в кадастралната 

карта са настъпили изменения в обхвата на УПИ IХ-794,795 и УПИ ХІ- 

788,789,790,791, кв. 23, спрямо кадастралната карта, използвана като 

основа в ПРЗ на м. „Толстой“, одобрен с решение № 644 по протокол № 52 

от 21.11.2013 г. на Столичния общински съвет. 

С писмо вх. № САГ19-ГР00-1248-[5]/21.09.2021 г. кметът на район 

„Надежда“ е информиран, че за да продължи административното 

производство по одобряване на ПУП-ПРЗ е необходимо да представи 

проекта за ПРЗ за УПИ IХ и УПИ ХІ, кв. 23, м. „Толстой“, изработен върху 

актуална кадастрална карта и с отреждане на УПИ за имотите по 

актуалната кадастрална карта, придружен от обяснителна записка, както и, 

че предвид обединяване на имоти в общ УПИ е необходимо да се 

представи удостоверение по чл. 65. ал. 2 и ал. 5 от Наредба № РД-02-20-5/ 

15.12.2016 г. на МРРБ за ССПКККР преди изпращане на доклада в 

Столичния общински съвет за продължаване на процедурата по 

одобряване на ПРЗ. 

С писмо вх. № САГ19-ГР00-1248-[6]/21.03.2023 г. на кмета на район 

„Надежда“ е приложено удостоверение № 25-81895-14.03.2023 г. за 

съгласуване на проекта за ПУП и приемане на проекта за изменение на 

КККР, издадено от СГКК-гр. София и е внесен преработен проект за ПУП-

ПРЗ за УПИ IХ-794,2283 и УПИ ХІ-788,789,791,2285, кв. 23, м. „Толстой“, 

район „Надежда“ с молба да бъде продължено административното 

производство. 

При горната фактическа обстановка се установява от правна страна 

следното: 

Искането за продължаване на производството и одобряване на проект 

за подробен устройствен план - план за регулация (ПР) на УПИ IХ-

794,2283 и УПИ ХІ-788,790,791,2285, кв.23, м. „Толстой“, район 

„Надежда“ и план за застрояване (ПЗ) на УПИ IХ-794,2283 и УПИ ХІ- 788, 

790, 791, 2285, кв.23, м. „Толстой“, район „Надежда“, ПИ с 

идентификатори 68134.1381.2283, 68134.1381.794, 68134.1381.2285, 

68134.1381.788, 68134.1381.790 и 68134.1381.791 по КККР, район 

„Надежда”, е направено от заинтересовано лице по чл. 131, ал. 1 във връзка 

с ал. 2, т. 1 от ЗУТ и чл.15, ал.1 от Наредбата за ОС, а именно от Столична 



община чрез кмета на район „Надежда“, което се установява от 

приложените документи за собственост и скици. 

Административното производство по одобряване на плана за 

регулация на УПИ IХ-794,2283 и УПИ ХІ-788,790,791,2285, кв. 23, м. 

„Толстой“ и на плана за застрояване на УПИ IХ-794,2283 и УПИ ХІ-788, 

790, 791, 2285, кв.23, м. „Толстой“, район „Надежда”, попада в 

териториалния обхват на допускането за изработване на проекта, за тези 

УПИ са проведени процедури по съобщаване на заинтересованите лица, 

проведено е обществено обсъждане, проведени са съгласувания и проектът 

е приет от ОЕСУТ. 

Предвид горното, доказателствата и мотивите за одобряване на 

решение № 644 по протокол № 52 от 21.11.2013 г. на Столичния общински 

съвет са неразделна част от доказателствата и мотивите за одобряване на 

настоящия проект за план за регулация. 

Съгласно точка 3 от решение № 644 по протокол № 52 от 21.11.2013 г.  

на Столичния общински съвет от обхвата на плана за регулация и плана за 

застрояване са изключени УПИ IХ-794,795 и УПИ ХІ-788,789,790,791, кв. 

23, поради непредставяне на договори по чл. 15, ал. 3 или ал. 5, съответно 

чл. 17, ал. 3 или ал. 5 от ЗУТ, което прави фактическия състав недовършен 

в тази му част. 

Кадастралната карта за територията на район „Надежда“ е одобрена 

със Заповед № РД-18-48/12.10.2011 г. на изпълнителния директор на АГКК 

и изменена за ПИ с идентификатори  68134.1381.795 и 68134.1381.789.  

При изработване на проекта за план за регулация и план за застрояване е 

използвана актуалната кадастрална карта в обхвата на проекта. 

С проекта за ПУП-ПР се урегулират ПИ с идентификатори 

68134.1381.794 и 68134.1381.2283 в общ УПИ IХ-794,2283, a ПИ с 

идентификатори 68134.1381.2285,  68134.1381.788, 68134.1381.790 и 

68134.1381.791 по КККР в общ УПИ ХІ-788,790,791,2285 в кв. 23, м. 

„Толстой“, район „Надежда”. 

С настоящия проект за ПР УПИ IХ-794,2283 и УПИ ХІ-788, 790, 791, 

2285, кв.23, м. „Толстой“ се отреждат за ПИ с идентификатори 

68134.1381.2283, 68134.1381.794 и за ПИ идентификатори 68134.1381.2285, 

68134.1381.788, 68134.1381.790 и 68134.1381.791 по актуалната КККР, 

като не се променят предвижданията по цялостния план за територията, 

което е в съответствие с нормата на чл. 115, ал. 1 и 2 от ЗУТ. 

Лицето (изход) към улица на УПИ IХ-794,2283 и УПИ ХІ-788, 790, 

791, 2285, кв. 23, м. „Толстой“ се осигурява по действащата улична 

регулация. 

За одобряване на проекта за ПУП-ПР е налице основание по чл.110, 

ал.1, т.1. от ЗУТ във връзка с чл. 17, ал. 2, т. 3 от ЗУТ. 

С проекта за план за застрояване в УПИ IХ-794,2283 в кв.23, м. 

„Толстой“ се предвижда жилищна сграда, разположена свободно като 



начин на застрояване и е указана като средно като характер застрояване с 

височината Н=15м. (5ет.) и ПГ. 

С проекта за ПЗ в УПИ ХІ - 788,789,791,2285, кв. 23, м. „Толстой“ се 

предвижда жилищна сграда, разположена свободно като начин на 

застрояване и е указана като средно като характер застрояване с преход в 

етажността и височината, съответно: Н=15м. (5ет), Н=12м. (4ет) и ПГ. 

Проектът е изработен при спазване изискванията на чл. 31, ал.2 от 

ЗУТ за спазване на разстоянията от основното застрояване до вътрешните 

регулационни граници на новите УПИ, чл.31, ал.4 от ЗУТ относно 

разстоянията между сградите през страничната регулационна линия и чл. 

32, ал. 1, ал. 2 и ал.3 от ЗУТ за разстоянията между сградите от основното 

застрояване през улица и през дъно на УПИ ХІ - 788,789,791,2285 и чл.32, 

ал.1 и ал.3 от ЗУТ относно УПИ IХ-794,2283. С проекта са спазени 

изискванията на чл. 31, ал. 5 от ЗУТ по отношение на дълбочината на 

основното застрояване. 

Предвиденото застрояване в новообразуваните УПИ отговаря на ОУП 

на СО/2009 г. и на устройствена категория по т. 2 за „Жилищна зона с 

преобладаващо комплексно застрояване“ (Жк) от Приложението към чл. 3, 

ал. 2 от ЗУЗСО. 

Предвид горното, проектът не противоречи на ОУП на СО, с което е 

спазено изискването на чл. 103, ал. 4 и чл. 104, ал. 1 от ЗУТ. 

Решението е целесъобразно и икономично осъществимо, което 

съответства на чл. 108, ал. 5 от ЗУТ. 

Спазени са материалноправните разпоредби на ЗУЗСО, ЗУТ и 

актовете по прилагането му. 

Проектното решение е целесъобразно и отговаря на изискванията на 

чл. 108, ал. 5 от ЗУТ. 

На основание чл. 21, ал. 1, т.11 от Закона за местното самоуправление 

и местната администрация, чл. 129, ал. 1 от ЗУТ, § 124 от ПЗР на ЗИДЗУТ, 

чл. 115, ал. 1 и 2 от ЗУТ, чл.110, ал.1, т.1 от ЗУТ, чл.17, ал.2, т.3 от ЗУТ, 

чл.31, ал.2, ал.4 и ал.5 от ЗУТ, чл.32 от ЗУТ, чл. 115, ал. 1 и 2 от ЗУТ, чл. 

103, ал. 4 и чл. 104, ал. 1 от ЗУТ, чл.108, ал.5 от ЗУТ, решение № 644 по 

протокол № 52 от 21.11.2013 г. на СОС, устройствена категория по т.2 от 

Приложението към чл.3, ал.2 от ЗУЗСО 

С Т О Л И Ч Н И Я Т  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т  

                  Р Е Ш И :  

ОДОБРЯВА: 

 

1. Проект за подробен устройствен план - План за регулация на УПИ 

IХ-794,2283 и УПИ ХІ-788,790,791,2285, кв.23, м. „Толстой“, 



представляващ неразделна част от ПУП-План за регулация на м. 

„Толстой“, одобрен с решение № 644 по протокол № 52 от 21.11.2013 г. на 

СОС, по сините и червени линии и цифри, съгласно приложения проект.  

2. Проект за подробен устройствен план - План за застрояване на УПИ 

IХ-794,2283 и УПИ ХІ-788,790,791,2285, кв.23, м. „Толстой“, район 

„Надежда“, представляващ неразделна част от ПУП - План за застрояване 

на м. „Толстой“, одобрен с решение № 644 по протокол № 52 от 21.11.2013 

г. на СОС, съгласно приложения проект. 

Решението и одобрения проект на подробен устройствен план да се 

публикуват на интернет страницата на Столична община – Направление 

„Архитектура и градоустройство” (https://nag.sofia.bg/) на основание чл. 

129, ал. 5 от ЗУТ. 

Решението да се съобщи на заинтересуваните лица по реда на чл. 129, 

ал. 1 от ЗУТ. 

Решението може да бъде обжалвано по реда на чл. 215, ал. 4 от ЗУТ 

пред Административен съд София-град в 30-дневен срок от съобщаването. 

 

   Настоящото решение е прието на заседание на Столичния общински 

съвет, проведено на 25.05.2023 г., Протокол № 77, точка 30 от дневния ред, 

по доклад № СОА23-ВК66-4324/28.04.2023 г. и е подпечатано с 

официалния печат на Столичния общински съвет. 

Председател на Столичния 
общински съвет: (п) 

 

       Георги Георгиев 

 


