
Р Е Ш Е Н И Е № 4 9 2

на Столичния общински съвет

от 24.07.2014 година

За подробен устройствен план - Изменение на улична регулация от
о.т.103 до о.т.102 между кв.52 и кв.53; изменение на план за регулация за
кв.53, УПИ III-69, 70, 71, 72, 73, 1016, 1618, 1619 и отреждане на нови:
УПИ III-9381 „за обществено обслужване, офиси, ЖС и ПГ", УПИ IV-69,
УПИ V-1016, VI-1618 „за обществено обслужване, офиси, ЖС и ПГ", VII-
1619 „за обществено обслужване, офиси, ЖС и ПГ"; изменение на плана за
регулация за кв. 52, УПИ „I-за училище" и УПИ II-„за училище";
изменение на плана за регулация за кв.54, преотреждане на УПИ IV-630 в
УПИ IV-1619 „за обществено обслужване, офиси, ЖС и ПГ"; изменение на
плана за застрояване за кв.53, УПИ III, IV, V, VI, VII; кв. 54, УПИ IV, м.
„кв. Овча купел".

С писмо изх. № АБ-9400-29/3/30.06.2008 г. на район „Овча купел" е
препратена в Направление „Архитектура и градоустройство" молба вх. №
АБ-94-00-29/2/17.06.2008 г. от Мариета Рашкова - Попова, Ивона

Атанасова, Калинка Митева с искане за допускане на
устройствена процедура. Молбата е придружена с нова молба от
съсобственици на ПИ № 1618 и ПИ № 1619, попадащи в УПИ III от кв. 53
и УПИ IV от кв. 54, м. „кв. Овча купел"; договор за доброволна делба от
16.06.2008 г. под № 2308 на нотариус Стойка Пашова, нотариус в СРС-
София с peг. № 045 на НК; нотариален акт № 109, том LXXIV, дело №
14735/1994 г.; нотариален акт № 75, том VI, дело № 1166/1994 г.; № 22,
том XXXIX, дело № 7572/1995 г.; нотариален акт № 46, том I, peг. № 2475,
дело № 38/2006 г.; нотариален акт № 31, том I, peг. № 1239, дело №
142/1999 г.; нотариален акт № 30, том I, peг. № 1237, дело № 141/1999 г.;
саморъчно завещание нотариално заверено от Елена Еленкова, нотариус в
СРС-София с peг. № 052 на НК; мотивирано предложение; пълномощно №
6538/27.09.2007 г. на нотариус Пиринка Петрова, peг. № 157 на НК;
удостоверение за наследници № 593/22.04.2008 г. на район „Витоша";
скица № АБ-9400-29/23.01.2008 г. на район „Овча купел".

Мотивираното предложение е разгледано от отделите на
направление „Архитектура и градоустройство" и е дадено съгласие от
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главния архитект на Столична община за допускане на устройствена
процедура под № ГР-08-18-48/19.12.2008 г.

Със заявление вх. № ГР-08-18-48/2008 Г./16.11.2009 г. от Мариета
 Рашкова - Попова е внесен проект за одобряване, към който е

приложена обяснителна записка, извадка от действащият ПУП за кв. 53, м.
„Овча купел-1"; скица от „Софийска вода" АД - № ТУ-2982/25.05.2009 г.,
„ЧЕЗ Разпределение България" АД от 12.11.2008 г. Проектът е изработен
при параметри на застрояване, определени с ОУП на СО, без да са
отчетени СПНУЗ, одобрени със заповед на МРРБ.

Под същия номер на 15.02.2010 г. проекта е изпратен за обявяване на
кмета на район „Овча купел" по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ.
Междувременно с ОУП на СО от 2009 г. са възстановени СПНУЗ,
одобрени със заповед № РД-02-14-1531/2001 г. и имотите попадат в
жилищна зона с преобладаващо високоетажно застрояване със специфични
правила (Жг*), с параметри на застрояване плътност 60%, Кинт 2.5,
озеленяване 30% и к. к. 17.50 м.

С писмо изх. № АБ-66-02-208/13.05.2010 г. на район „Овча купел"
проектът за ИПРЗ е върнат със забележки, без да са изпълнени
процедурите по чл. 128, ал. 3 от ЗУТ. Разгледан е на заседание на ОЕСУТ с
протокол № ЕС-Г-4/18.01.2011 г., т. 13 и е върнат за преработване в
съответствие с дадените предписания.

С молба вх. № ГР-08-18-48/2008 Г./22.03.2011 г. Ивона 
Атанасова и „С. А. Г." ООД с управител Младен Младенов са
поискали в устройствената процедура да бъдат включени и ПИ 4334.1618,
ПИ 4334.1619 и ПИ 4334.9381. С писмо изх. № ГР-08-18-48/2008
г./25.03.2011 г. главният архитект на Столична община е дал съгласие, като
е изискано от молителите представяне на нов проект за ИПРЗ, изработен
върху кадастрална карта, при параметри на застрояване, съгласно ОУП на
СО от 2009 г.

Със заявление вх. № ГР-08-18-48/2008 Г./13.07.2012 г. е внесен
преработен проект върху кадастрална карта. Към заявлението са
приложени: обяснителна записка; скица № 1245/26.01.2011 г. на СГКК;
скица № 30096/03.10.2011 г. на СГКК; удостоверение за наследници №
2431/02.10.1996 г. на район „Витоша"; удостоверение за наследници №
000894/10.02.2010 г. на район „Красна поляна"; нотариален акт № 97, том
III, peг. 5577, дело № 464/2011 г.; договор за покупко-продажба на
търговско предприятие от 10.05.2012 г.; удостоверение изх. №
20120621153134/21.06.2012 г. на Агенция по вписванията; скица №
5053/14.03.2011 г. на СГКК; удостоверение № АБ-9200-20/2/23.04.2012 г.
на район „Овча купел" за идентичност.

С проекта за изменение на плана за регулация се предвижда
изменение на улична регулация от о.т. 103 до о.т. 102 между кв. 52 и кв. 54,
м. „кв. Овча купел". В кв. 52 се изменят УПИ I-„за училище" и УПИ II-„за
училище". В кв. 53 се изменя УПИ III-69, 70, 71, 72, 73, 1016, 1618, 1619 и
се отреждат нови УПИ III-9381 „за обществено обслужване, офиси, ЖС и
ПГ", IV-69, V-1016, VI-1618 „за обществено обслужване, офиси, ЖС и ПГ",



VII-1619 „за обществено обслужване, офиси, ЖС и ПГ" по имотни
граници. В кв. 54 УПИ IV-630 се преотрежда в УПИ IV-1619 „за
обществено обслужване, офиси, ЖС и ПГ".

С изменението на плана за застрояване в кв. 53, в УПИ - IV и V се
ситуират малкоетажни жилищни сгради. В кв. 53 в УПИ III, VI и VII и кв.
54, УПИ IV се ситуират сгради за обществено обслужване, офиси, ЖС и
ПГ.

Спазени са параметрите на застрояване, съгласно ОУП на СО от 2009
г. за жилищна зона с преобладаващо високоетажно застрояване със
специфични правила (Жг*).

За територията е одобрена кадастрална карта със заповед № РД-18-
51/15.07.2010 г. на изпълнителния директор на АГКК.

С писма изх. № ГР-08-18-48/2008 Г./27.07.2012 г. на главния
архитект на Столична община проектът за ИПРЗ, м. „кв. Овча купел", кв.
52, УПИ I и II; кв. 53, УПИ III, IV, V, VI и VII; кв. 54, УПИ IV и улица о. т.
103 до о. т. 102 е изпратен на основание чл. 128, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ за
съобщаване и обществено обсъждане до кмета на район „Овча купел" и
директора на Държавен вестник. В изпълнение на заповед № РД-09-
191/27.08.2012 г. на кмета на район „Овча купел" е проведено обществено
обсъждане, за което е съставен протокол на 09.10.2012 г. С писмо изх. №
АБ-94-00-1930/5/17.10.2012 г. кмета на район „Овча купел" е удостоверил,
че процедурите по обявяването и общественото обсъждане са приключили
и в законния срок няма постъпили възражения.

Допълнително на 15.10.2012 г. са представени писмо изх. № 94-00-
7795/05.10.2012 г. на МОСВ-РИОСВ-София за непровеждане процедури
по Наредбата за ОС; експертна оценка на съществуващата растителност,
изготвена от ланд. арх. Биляна Иванова и топографски план, заверени от
дирекция „Зелена система"-СО под № 94-К-СП-11/17.08.2012 г, съгласно
чл. 19, ал. 4 от ЗУЗСО.

С писмо изх. № ГР-08-18-48/2008 Г./07.11.2012 г. на главния
архитект на Столична община е изискано становище на министъра на
образованието, младежта и науката (МОМН) на основание чл. 134, ал. 7
във връзка с чл. 39, ал. 3 от ЗУТ. Представено е писмо от МОМН № 1004-
99/14.12.2012 г., с което не се възразява да бъде допусната устройствена
процедура за ПУП-ИПРЗ, ПИ № 1618 и ПИ № 1619, попадащи в УПИ III и
УПИ IV от кв. 53 и УПИ IV, кв. 54, корекция на улица, разширяваща
площта на УПИ I-„за училище" и УПИ II-„за училище", кв. 52.

Проектът е разгледан и приет на ОЕСУТ с протокол № ЕС-Г-
3/15.01.2013 г., т. 6. В изпълнение на протоколното решение е представен
предварителен договор от 28.02.2013 г. между собствениците на ПИ с
идентификатор № 68134.4334.9381 и ПИ с идентификатор №
68134.4334.1195, който не е нотариално заверен. Заинтересованите лица са
уведомени за необходимостта от нотариална заверка на договора.
Представени са декларации за съгласие с предвижданията на проекта от
Спас Ангелов Проданов, управител на „С. А. Г. инженеринг" ЕООД,



собственик на ПИ с идентификатор 68134.4334.1016 и Танчо Иванов
Станчев, собственик на ПИ с идентификатор 68134.4334.69.

В хода на процедурата са постъпили молба вх. № ГР-08-18-48/2008
г./13.06.2013 г. и жалба вх. № ГР-08-18-48/2008 Г./24.09.2013 г. от
съсобственици на имоти в кв. „Овча купел", представлявани от Мариета

 Рашкова - Попова касаещи забавяне на процедурата поради
непредставяне на нотариално заверен договор.

Допълнително е представено заявление от Спас  Проданов,
управител на „С. А. Г. инженеринг" ЕООД, придружено от мотивирано
предложение за отреждане на УПИ III-нов от кв. 53 по имотни граници.
Същото е разгледано от ОЕСУТ и с протокол № ЕС-Г-92/03.12.2013 г., т. 1
е взето решение за приемане на мотивираното предложение, и след
нанасяне на корекцията проектът за ИПРЗ да се съобщи на собствениците
на ПИ № 1195 от кв. 54 по реда на чл. 128, ал. 10 от ЗУТ. В изпълнение на
протоколното решение, в регулационната част на проекта са нанесени
корекции в оранжев цвят, а в застроителната част - със зелен цвят.

С писмо изх. № ГР-08-18-48/2008 г./11.12.2013 г. на началник отдел
„ПУП" коригираният проект е изпратен на кмета на район „Овча купел" за
съобщаване на заинтересованите страни.

С писмо изх. № АБ-94-00-1930/8/12.02.2014 г. кмета и главния
архитект на район „Овча купел" удостоверяват, че процедурата по
дообявяването е приключила. Към писмото са приложени два броя
възражения, копия на протокол и два броя обратни разписки. Проектът и
възраженията на собствениците на ПИ с идентификатор 68134.1195 от кв.
54 са разгледани на заседание на ОЕСУТ, протокол № ЕС-Г-21/18.03.2014
г., т. 1. Възраженията не са уважени, тъй като в тях са развити оплаквания
относно невярна кадастрална основа и искане за изменение на
кадастралните граници на имота преди сключване на предварителен
договор, което е предмет на друго производство, което следва да бъде
инициирано от самите възразители. С решението на съвета, съгласно
горепосочения протокол се приема проекта и на основание чл. 21, ал. 7 от
ЗОС се изпраща за одобряване в СОС.

С оглед на изложената фактическа обстановка от правна страна се
установява следното:

Производството е по реда на § 124 от ПЗР на ЗИДЗУТ.
Компетентен да одобри ПУП е Столичен общински съвет, тъй като с

плана се предвижда отчуждаване на недвижими имоти-собственост на
физически и юридически лица по реда на ЗОС (чл. 21, ал. 7 от ЗОС).

Искането е направено от заинтересованите лица по смисъла на чл.
135, ал. 1 във връзка с чл. 131, ал. 1 и 2, т. 1 от ЗУТ, а именно от
собствениците на ПИ с идентификатори 68134.4334.1618 и
68134.4334.1619, попадащи в УПИ III от кв. 53 и УПИ IV от кв. 54, м. „кв.
Овча купел".

Действащия ПРЗ, предмет на изменението е одобрен с Решение №
111 по протокол № 32/10.12.2001 г. на СОС и заповед № РД-09-
412/26.08.2003 г.



За територията е одобрена кадастрална карта със заповед № РД-18-
51/15.07.2010 г. на изпълнителния директор на АГКК. Одобряването на
кадастрална карта за територията се явява ново обстоятелство в
устройствените условия, при които е създаден предходния план.

С проекта за изменение на плана за регулация се предвижда
изменение на улична регулация от о.т. 103 до о.т. 102 между кв. 52 и кв. 54,
м. „кв. Овча купел". В кв. 52 се изменят УПИ I-„за училище" и УПИ II-„за
училище". В кв. 53 се изменя УПИ III-69, 70, 71, 72, 73, 1016, 1618, 1619 и
се отреждат нови УПИ III-9381 „за обществено обслужване, офиси, ЖС и
ПГ", IV-69, V-1016, VI-1618 „за обществено обслужване, офиси, ЖС и ПГ",
VII-1619 „за обществено обслужване, офиси, ЖС и ПГ" по имотни
граници. В кв. 54 УПИ IV-630 се преотрежда в УПИ IV-1619 „за
обществено обслужване, офиси, ЖС и ПГ".

Предвид горното е налице основанието за одобряване на ИПР по чл.
134, ал. 1, т. 1 във връзка с ал. 2, т. 2 от ЗУТ.

С изменението на плана за застрояване в кв. 53 в УПИ - IV и V се
ситуират малкоетажни жилищни сгради. В кв. 53 в УПИ III, VI и VII и кв.
54, УПИ IV се ситуират сгради за обществено обслужване, офиси, ЖС и
ПГ.

Планът за застрояване в УПИ I - за училище и УПИ II - за училище,
кв. 52 не се изменя.

Предвид горното е доказано основанието за одобряване на ИПЗ по
чл. 134, ал. 2, т. 6 от ЗУТ - съгласие на всички собственици на имоти по чл.
131, ал. 2, т. 1 от ЗУТ.

Изменението на действащия план за застрояване се налага и във
връзка с настъпили съществени промени в устройствените условия, при
които е бил съставен същия - действащият ПУП е одобрен с Решение №
111 по протокол № 32/10.12.2001 г. на СОС и заповед № РД-09-
412/26.08.2003 г.

Предвид горното е налице основанието за одобряване на ИПЗ по чл.
134, ал. 2 във връзка с ал. 1, т. 1 от ЗУТ.

Проектът цели осигуряване на законосъобразно и целесъобразно
застрояване в съответствие с максимално допустимите показатели и
допустими функции, съгласно предвижданията на ОУП на СО.

По действащият ОУП на СО имотите - предмет на плана попадат в
жилищна зона с преобладаващо високоетажно застрояване със специфични
правила (Жг*), с параметри на застрояване плътност 60%, Кинт 2.5,
озеленяване 30% и к. к. 17.50 м.

С горното е спазено изискването на чл. 103, ал. 4 и чл. 104, ал. 1, изр.
2 от ЗУТ.

Планът за изменение на регулация е изработен върху действаща
кадастрална карта, с което е спазено изискването на чл. 115, ал. 1 и ал. 2 от
ЗУТ.

Спазени са изискванията за разстояния. С ИПЗ не се допускат
намалени разстояния към съседни имоти и/или сгради, включително през
улица.



Гарирането е осигурено в границите на УПИ-та, с което е спазено
изискването на чл. 43, ал. 1 от ЗУТ.

Спазени са административно-производствените правила при
издаване на акта - сезиране на административния орган от заинтересовани
лица по чл. 131, ал. 2, т. 1 от ЗУТ със заявление по образец, допуснато е
изработването на проект за ИПРЗ от компетентния за това орган,
внесеният проект е съобщен на всички заинтересовани лица, разгледан е и
е приет от ОЕСУТ.

Спазени са материалноправните разпоредби на ЗУЗСО, ЗУТ и
актовете по прилагането му.

Проектът е изработен при спазване изискванията на Наредба №
8/2001 г. за обема и съдържанието на устройствените схеми и планове.

Изпълнени са изискванията в мотивираното предписание за
съгласуване на проекта с експлоатационните дружества.

Спазено е изискването на чл. 19, ал. 4 от ЗУЗСО, което се установява
от представените експертна оценка и геодезическо заснемане на
дървесната растителност, заверени от дирекция „Зелена система" СО.

Реализацията на проекта не предвижда изразходване на бюджетни
средства на Столична община.

Проектното решение е целесъобразно и отговаря на изискванията на
чл. 108, ал. 5 от ЗУТ.

На основание чл.21, ал.1, т.11 от Закона за местното самоуправление
и местната администрация, чл. 21, ал. 7 във връзка с ал. 1 от ЗОС и чл. 129,
ал. 2 от ЗУТ във връзка със заповед № РД-09- 1423/05.12.2012 г. на Кмета
на Столична община, чл.136, ал. 1 във връзка с чл. 134, ал. 1, т. 1 във
връзка с ал. 2 и ал. 2, т. 2 и т. 6 от ЗУТ; чл. 103, ал. 4 и чл. 104, ал. 1, изр. 2
от ЗУТ, чл. 108, ал. 5 от ЗУТ, чл. 115, ал. 1 и 2 от ЗУТ, чл. 43, ал. 1 от ЗУТ,
чл. 19, ал. 4 от ЗУЗСО, т. 1 след Приложението към чл. 3, ал. 2 ,от ЗУЗСО,
§ 124, ал. 1 от ПЗР на ЗИДЗУТ и протоколи на ОЕСУТ № ЕС-Г-
4/18.01.2011 г., т. 13, № ЕС-Г-3/15.01.2013 г., т. 6, № ЕС- Г-92/03.12.2013 г.,
т. 1, № ЕС-Г-21/18.03.2014 г., т. 1

С Т О Л И Ч Н И Я Т О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Р Е Ш И :

ОДОБРЯВА ПРОЕКТ ЗА:

1. Изменение на плана за регулация на м. „ кв. Овча купел", кв.53,
УПИ III-69, 70, 71, 72, 73, 1016, 1618, 1619, кв. 52, УПИ I-„за училище" и
II-„за училище", кв. 54, УПИ IV-630 като се създават в кв. 53, нови УПИ
III-9381 „за общ. обсл. офиси, жс и п.г.", IV-69, V-1016, VI-1618 „за общ.
обсл., офиси, жс и п.г.", VII-1619 „за общ. обсл., офиси, жс и п.г."; кв. 52,
нови УПИ I-„за училище" и II-„за училище", кв. 54, нов УПИ IV-1619 „за
общ. обсл., офиси, жс и п.г."; изменя се улица от о.т. 101 до о.т. 102 и от



о.т. 103=16 до о.т.102, по зелените и кафяви линии, зачертавания, цифри,
текст и корекции в оранжев цвят, съгласно приложения проект.

2. Изменение на плана за застрояване за м. „кв. Овча купел" кв. 53,
УПИ III, УПИ IV, УПИ V, УПИ VI и УПИ VII с корекцията в зелен цвят,
съгласно приложения проект.

Въз основа на одобрения план за застрояване не може да се издава
виза за проектиране, да се одобрява или съгласува инвестиционен проект и
да се издава разрешение за строеж с допускане на намалени разстояния
към съседни имоти и/или сгради, включително през улица.

Решението и одобрения проект на подробен устройствен план да се
публикуват на интернет страницата на Столична община - Направление
„Архитектура и градоустройство" (sofia-agk.com) на основание чл.129, ал.5
от ЗУТ.

Решението да се съобщи на заинтересуваните лица по реда на чл.
129, ал. 1 от ЗУТ.

Решението може да бъде обжалвано по реда на чл. 215, ал. 4 от ЗУТ
пред Административен съд София-град в 30-дневен срок от съобщаването.

Жалбите се подават в Район „Овча купел" и се изпращат в
Административен съд София-град от отдел „Правен" на Направление
„Архитектура и градоустройство" на Столична община.

Настоящото решение е прието на заседание на Столичния общински

съвет, проведено на 24.07.2014 г., Протокол  № 66,  точка 39 от дневния

ред, по доклад № СО-6600-2165/30.06.2014 г. и е подпечатано с

официалния печат на Столичния общински съвет.

Председател на Столичния
общински съвет: (п)

Елен Герджиков


