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 Р Е Ш Е Н И Е  № 2 7 3  
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За подробен устройствен план - Изменение на план за регулация и 

застрояване на УПИ II-1162, 1949, 981, 982 - обществено обслужване, за 
създаване на нови УПИ  XIII  -  981 -  за общ. обсл.,  XIV -  982 -  за общ. 
обсл.,  XV -  1949  -  за общ. обсл.,  XVI  -  1162  -  за общ. обсл.,  XVII  -  за 
озеленяване и инфраструктура,  XVIII  -  за озеленяване,  XX  -  за 
озеленяване и XXI - за коо; изменение на улична регулация за улица от 
о.т.2 до о.т.3 за създаване на задънена улица от о.т.2а до о.т.2б и 
изменение на улична регулация за улица от о.т.3 до о.т.53 за създаване 
на задънена улица от о.т.54 до о.т.54а, кв.15, м. „Киноцентър - III част - 
разширение”, Район „Витоша”. 

В Направление „Архитектура и градоустройство” на Столична 
община е постъпило заявление вх. № ГР-94-С-187/17.12.2008 г. от 
Стоян Иванов, Васил Ваташки, Симеон  
Ваташки, Наталия  Хайек, Миленка  Цветкова, 
Даниела  Недкова и Христина Янкова, с 
искане за даване на съгласие за изработване на подробен устройствен 
план - изменение на план за регулация и застрояване на УПИ II - 1162, 
1949,  981,  982  -обществено обслужване, м.  „Киноцентър  -  III  част  -  
разширение”, Район „Витоша”. 

Към заявлението са приложени: нотариален акт № 152, том I, peг. 
№  3285,  дело №  134/13.08.2004  г., договор за доброволна делба от 
08.06.2001 г., нотариален акт № 122, том LIX, дело № 11802/10.06.1996 
г., нотариален акт № 54, том XLVI, дело № 9114/10.05.1996 г., нот. акт 
№  130,  том  Ia,  peг. №  19603,  дело №  907  от  2003  г., удостоверение за 
наследници №  002972/20.04.2006  година на Любомир Димитров 
Цветков, пълномощно, скици, издадени от Район „Витоша” и 
мотивирано предложение с обяснителна записка. 

Заявлението с приложените към него доказателства е разгледано, 
заедно със становищата на отделите на НАГ, като е издадено 
разрешение № ГР- 94-С-187/17.06.2009 г. от главния архитект на София, 



с което е допуснато изработването на подробен устройствен план  -  
изменение на план за регулация и застрояване. 

Със заявление вх. № ГР-94-С-187/04.12.2009 г. са внесени проекти 
за одобряване на изменение на план за регулация и застрояване на УПИ 
II- 1162, 1949, 981, 982 - обществено обслужване, кв.15, м. „Киноцентър 
- III част - разширение” с обяснителна записка и извадка от действащия 
подробен устройствен план. Към заявлението са приложени: нотариален 
акт №  70,  том  III,  peг. №  9158,  дело №  435/22.07.2009  г. за поземлен 
имот №  982 и предварителен договор за прехвърляне на собственост с 
нотариално заверени подписи между собствениците на поземлен имот 
№  1949  -  Васил Ваташки и Стоян  Иванов и 
собственика на поземлен имот № 1162 - Симеон  Ваташки. 

Представени са проекти съгласувани със „Софийска вода” ЕАД с 
писмо № ТУ-5573/27.10.2009 г.,  „ЧЕЗ Разпределение България” АД на 
24.11.2009 г. и Столична регионална инспекция за опазване и контрол 
на общественото здраве със становище № 10-00-1389/11.11.2009 г. 

Внесен проект за транспортен достъп и организация на 
движението, който е съгласуван с положително становище № ОД 
3010/12.10.2009 г. на началник отдел „Пътна полиция” към СДВР. 
Проектът е подпечатан с печат „Съгласувано” от сектор „ОБД” СО на 
16.10.2009 г. 

Допълнително са представени геодезическо заснемане и експертна 
оценка на съществуващата дървесната растителност, заверени от 
Дирекция „Зелена система” СО на 01.02.2010 г. 

Проектът е съобщен по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, като съгласно 
писмо изх. №  66-02-2283/14.07.2010  г. на Главния архитект на Район 
„Витоша”, в законоустановения срок е постъпило едно възражение, а 
именно възражение  peг. №  9400-3060/03.06.2010  г. от Милка  
Ваташка, собственик на поземлен имот №  1238,  като със същото се 
изразява несъгласие с изработения проект и се иска образуване на УПИ 
за поземлен имот №  1238  с предназначение „за КОО”. Направено е и 
служебно предложение от главния архитект на Район „Витоша” проекта 
да се съобрази с Наредба №  8/14.06.2001  година за обема и 
съдържанието на устройствените схеми и планове по отношение на 
използваните цветове и да бъде изготвен на недеформируема основа. 

Проектът е разгледан от ОЕСУТ с протокол № ЕС-Г-97/09.11.2010 
г., т.44, като е направено служебно предложение да се представи 
извадка от действащия ЗРП и същия да се съобрази с приета от ОЕСУТ 
друга разработка за съседен УПИ, след което отново да бъде разгледан. 
Служебното предложение е изпълнено, като са представени коригирани 
чертежи. 

 



Коригираният проект е разгледан от ОЕСУТ с протокол № ЕС-Г- 
103/23.11.2010 г., т.34 и е взето решение да се преработи, като заснетия 
канал в геодезическото заснемане се отрази в ИПРЗ и застрояването се 
коригира на като се укаже 3 м. сервитут, след което същия отново да се 
обяви по реда на чл.128, ал.10 от ЗУТ. 

Представен е преработен проект в съответствие с решението на 
ОЕСУТ, който е изпратен в Район „Витоша” за обявяване с писмо № 
ГР-94-С-187/25.01.2011 г. 

Проектът е съобщен по реда на чл.128, ал.10 от ЗУТ, като 
съгласно писмо изх. № 66-02-2283(4)/31.05.2011 г. на Главния архитект 
на Район „Витоша”, в законоустановения срок е постъпило възражение 
peг. №  9400-1270/08.03.2011  г. от Милка Ваташка, Илия 

Ваташки и Веска Ваташка, собственици на поземлен 
имот №  1238,  с което се иска образуване на УПИ за поземлен имот с 
идентификатор  681.1944.1238  с предназначение „за КОО”, като се 
вземат предвид приложените към него доказателства. Направено е 
служебно предложение от главния архитект на Район „Витоша” проекта 
да се съобрази с подробния устройствен план на УПИ  IX-995, одобрен 
със заповед № РД-09-50-212/10.02.2011 г. на Главния архитект на СО. 

Със заявление вх. № ГР-94-С-187/24.01.2012 година допълнително 
са представени скици от СГКК за поземлени имоти с идентификатори 
68134.1944.1949,  68134.1944.1162,  68134.1944.982  и  68134.1944.981,  
както и проект преработен върху действащата кадастрална карта за 
територията. 

С протокол № ЕС-Г-13/21.02.2012 г., т.20 на ОЕСУТ коригирания 
проект е разгледан и е направено служебно предложение, съгласно 
становище от  01.03.2011  г.на отдел „Териториално планиране”, да се 
представи становище на МОСВ - Басейнова дирекция за управление на 
водите Дунавски район с център - гр. Плевен. 

Със заявление вх. № ГР-94-С-187/26.04.2012 г. е представено 
становище № 1889/21.04.2012 г. на директора на Басейнова дирекция за 
управление на водите Дунавски район с център - гр. Плевен. 

Проектът е съгласуван от отделите на НАГ, разгледан е и е приет 
по реда на чл.128, ал.7 от ЗУТ от ОЕСУТ с протокол на № ЕС-Г-
40/22.05.2012 г., т.21, като е направено служебно предложение, в същия 
да се отрази влезлия в сила ПУП за УПИ XIX - 983. 

Със заявление вх. № ГР-94-С-187/31.07.2012 година допълнително 
е внесен преработен проект в съответствие с решението на ОЕСУТ. 

Във връзка с разглеждане и уважаване на възражения №  9400-  
3060/03.06.2010 г. и №  9400-1270/08.03.2011  година и становище на 
главния архитект на Район „Витоша”, с решение на ОЕСУТ по протокол 
№ ЕС-Г-84/27.11.2012 г„ т.10 е коригирано предходното решение, а 



именно след корекции по уважените възражения и становище, проекта 
да бъде изпратен за одобряване в СОС, на основание чл.21, ал.7 от ЗОС. 

Със заявление вх. № ГР-94-С-187/22.01.2013 г. е внесен коригиран 
в лилав цвят проект. 

С оглед на горната фактическа обстановка се установява от правна 
страна следното: 

Административното производство е инициирано от 
заинтересовани лица по смисъла на чл.135, ал.1, във връзка с чл.131, 
aл.1 и  2,  т.1 от ЗУТ, а именно от Стоян  Иванов, Васил 

 Ваташки, Симеон Ваташки, Наталия  
Хайек, Миленка  Цветкова, Даниела  Недкова и 
Христина Янкова, собственици на поземлени имоти № 
1162, № 1949, № 981 и № 982, за които е отреден УПИ  II - предмет на 
изменението, което се установява от приложените документи за 
собственост. Въз основа на същите документи за собственост лицата са 
вписани като такива в приложените скици от СГКК на поземлени имоти 
с идентификатори  68134.1944.1949,  68134.1944.1162,  68134.1944.982  и 
68134.1944.981. 

Видно от представения по преписката нотариален акт №  70,  том 
III,  peг. №  9158,  дело №  435/22.07.2009 г., Рибал  Хайек и Амал 

Хайек са придобили собствеността върху поземлен имот № 982, 
предмет на плана, след започване на настоящето административно 
производство, като съгласие с исканото одобряване на проекта от 
страна на същите е налице, което обстоятелство се установява от 
подадените от тях заявления от 04.12.2009 г. и 01.11.2012 г. 

С оглед изложеното е доказано основанието за одобряване на 
ИПРЗ по чл.134, ал.2, т.6 от ЗУТ  -  съгласие на всички собственици на 
имоти по чл.131, ал.2, т.1 от ЗУТ. 

Действащият ПР за УПИ  II  -  1162,  1949,  981,  982  -  обществено 
обслужване  -  предмет на изменението, е одобрен с Решение №  100  по 
Протокол №  32/10.12.2001  г. на СОС, а кадастралната карта за 
територията е одобрена със заповед № РД-18-68/02.12.2010 г. на 
изпълнителния директор на АГКК. 

Одобряването за първи път на кадастрална карта за територията и 
във връзка с изискването на чл.115, ал.1 и ал.2 от ЗУТ ИПР да се 
изработват върху действаща такава се обосновава промяна в 
устройствените условия, при които е изработен действащия ПУП и 
основание за изменението му по чл.134, ал.2 във връзка с ал.1, т.1 от 
ЗУТ. 

Спазени са административнопроизводствените правила при 
издаване на акта  -  сезиране на административния орган от 
заинтересовани лица по чл.131, ал.2, т.1 от ЗУТ със заявление по 
образец и приложено мотивирано предложение, допуснато е 



изработването на проект за ИПРЗ от компетентния затова орган, 
внесеният проект е съобщен на всички заинтересовани лица, като 
постъпилите възражения и предложения са разгледани и уважени, 
проекта е разгледан и приет от ОЕСУТ. 

Спазени са материалноправните разпоредби на ЗУЗСО, ЗУТ и 
актовете по прилагането му. 

Планът за регулация е изработен върху действаща кадастрална 
карта, с което е спазено изискването на чл.115, ал.1 и ал.2 от ЗУТ. 

С изработения проект се изменят границите на УПИ II, по искане 
на собствениците му, като същия се разделя на четири урегулирани 
поземлени имоти, а именно: 

УПИ XIII се образува за поземлен имот с идентификатор 
68134.1944.981, като регулационните му граници следват с имотните 
такива на имота по кадастрална карта. 

УПИ XIV се образува за поземлен имот с идентификатор 
68134.1944.982, като регулационните му граници са поставени в 
съответствие с имотните такива на имота по кадастрална карта. 

УПИ XV и УПИ XVI се образуват съответно за поземлени имоти с 
идентификатори 68134.1944.1949 и 68134.1944.1162, като регулационните 
им граници са поставени в съответствие с имотните граници на имотите 
по кадастралната карта с изключение на частта от същите, която 
собствениците им взаимно си заменят. 

Изменението в регулационния план е в съответствие с разпоредбата 
на чл.15, ал.3 от ЗУТ.  

Съгласно визираната разпоредба, границите на урегулираните 
поземлени имоти могат да се променят с план за регулация само със 
съгласието на собствениците им, изразено със заявление и предварителен 
договор за прехвърляне на собственост с нотариално заверени подписи, 
което безспорно е налице, тъй като искането за изменение на ПУП е 
направено от всички заинтересовани лица по смисъла на чл.131, ал.1, във 
връзка с ал.2, т.1 от ЗУТ, като собственици на поземлени имоти с 
идентификатори 68134.1944.1949 и 68134.1944.1162 - предмет на плана и е 
представен предварителен договор за прехвърляне на собственост с 
нотариално заверени подписи. 

Предвид горното налице са основания за ИПР по отношение на нови 
УПИ XV и УПИ XVI по чл.15, ал.3 от ЗУТ. 

В границите на УПИ II - 1162, 1949, 981, 982 - обществено 
обслужване - предмет на изменението, попада част от поземлен имот с 
идентификатор 68134.1944.1283, като във връзка с уважените възражения, 
подадени от собствениците му при съобщаване на проекта по реда на 
чл.128, ал.3 и чл.128, ал.10 от ЗУТ, същия се урегулира по имотни 
граници, с изключение на частта попадаща в действащата улична 
регулация на околовръстния път, с предвидено застрояване, с оглед на 



което е доказано основанието за одобряване на ИПРЗ за УПИ XXI - за коо 
по чл.134, ал.2, т.6 от ЗУТ - съгласие на собствениците му. 

Освен горното с изработения проект се предвижда урегулиране на 
поземлени имоти с идентификатори 68134.1944.2735 и 68134.1944.2738, 
които също попадат в границите на УПИ II - 1162, 1949, 981, 982 -
обществено обслужване - предмет на изменението, като се образуват УПИ 
XVII - за озеленяване и инфраструктура, УПИ XVIII - за озеленяване и 
УПИ XX - за озеленяване. 

Проектното решение е целесъобразно и отговаря на изискванията на 
чл.108, ал.5 от ЗУТ. 

Изменението на плана за регулация се състои и в изменение на 
улична регулация на улица от о.т.2 до о.т.3 и улица от о.т.3 до о.т.53, което 
се налага за урегулиране на задънени улици от о.т.2а до о.т.2б и от о.т.54 
до о.т.54а, с цел осигуряване на лице (изход) към улица на 
новообразуваните УПИ XIII, УПИ XV и УПИ XIV, в съответствие с чл.14, 
ал.3, т.1 и ал.4 от ЗУТ. Улиците се одобряват при спазване изискванията 
на чл.81, ал.1 от ЗУТ за ширина, като лицето на УПИ отговаря на 
размерите по чл.81, ал.3 от ЗУТ. 

Предвид горното е доказано основанието за одобряване на ИПР по 
чл.134, ал.2, във връзка с ал.1, т.1 и чл.14, ал.3, т.1 и ал.4 от ЗУТ относно 
изменението на уличната регулация. 

Предвиденото с проекта урегулиране на улица е мероприятие от 
публичен характер, съгласно чл.21, ал.1 от ЗОС, поради което компетентен 
да одобри проекта за ИПР и ПРЗ, в случая на основание чл.21, ал.7 от 
ЗОС, е Столичният общински съвет. 

Новообразуваните УПИ ще позволят на собствениците им да ги 
използват, съгласно инвестиционните си намерения, в съответствие с 
предвижданията на зоната по ОУП на СО. 

По действащият ОУП на СО имотите - предмет на плана попадат в 
„Зона за обществено обслужващи дейности и озеленяване в градския 
район” („Оз1”), в които, съгласно Приложение към чл.3, ал.2 от ЗУЗСО, 
т.16, е допустимо конкретното предназначение да бъде „за обществено 
обслужване”, „за обществено обслужване и жилища”, „за коо” и „за 
озеленяване”. Показателите на застрояване, отразени в матрицата върху 
плана, отговарят на предвидените в ОУП на СО. 

С горното е спазено изискването на чл.103, ал.4 и чл.104, ал.1, изр.2 
от ЗУТ. 

С плана за застрояване са спазени изискванията за разстояния, като 
не се допускат намалени такива към съседни имоти и/или сгради, 
включително през улица. 

Проектът е изработен при спазване изискванията на Наредба № 8/ 
2001 г. за обема и съдържанието на устройствените схеми и планове. 

Осъществяването на достъпа до новообразуваните УПИ е доказано 
със съгласувания от компетентните органи проект за организация на 
движението. 



Изпълнени са изискванията в мотивираното предписание за 
съгласуване на проекта с експлоатационните дружества. 

Спазено е изискването на чл.19, ал.4 от ЗУЗСО, което се установява 
от представеното геодезическо заснемане на дървесната растителност, 
заверено от Дирекция „Зелена система” СО. 

На основание чл.21, ал.1, т.11 от Закона за местното самоуправление 
и местната администрация, чл.21, ал.7 от ЗОС, § 124 от ПЗР на ЗИДЗУТ, 
чл.136, ал.1, във връзка с чл.134, ал.2, т.6 и чл.134, ал.2, във връзка с ал.1, 
т.1, чл.15, ал.3 от ЗУТ, чл.14, ал.3, т.1 и ал.4 от ЗУТ, чл.81, ал.1 и ал.3 от 
ЗУТ чл.103, ал.4 и чл.104, ал.1, изр.2 от ЗУТ, т.16 от Приложение към чл.3, 
ал.2 от ЗУЗСО и протоколи на ОЕСУТ № ЕС-Г-97/09.11.2010 г., т.44,                 
№ ЕС-Г-103/23.11.2012 г., т.34, № ЕС-Г-13/21.02.2012 г„ т.20, № ЕС-Г-40/ 
22.05.2012 г., т.21 и № ЕС-Г- 84/27.11.2012 г., т.10 

С Т О Л И Ч Н И Я Т  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т  
                  Р ЕШИ :    

ОДОБРЯВА ПРОЕКТ ЗА: 
 
1. Изменение на план за регулация на УПИ II - 1162, 1949, 981, 982 - 

обществено обслужване, за създаване на нови УПИ XIII - 981- за общ. 
обсл., XIV - 982 - за общ. обсл., XV - 1949 - за общ. обсл., XVI - 1162 - за 
общ. обсл., XVII - за озел. и инфраструктура, XVIII - за озел., XX - за озел. 
и XXI - за коо; изменение на улична регулация за улица от о.т.2 до о.т.3 за 
създаване на задънена улица от о.т.2а до о.т.2б и изменение на улична 
регулация за улица от о.т.3 до о.т.53 за създаване на задънена улица от 
о.т.54 до о.т.54а, кв.15, м. ”Киноцентър - III част - разширение”, по 
кафявите и зелени линии, цифри и текст, с корекциите във виолетов цвят, 
съгласно приложения проект. 

2. Изменение на план за нови УПИ XIII - 981 - за общ. обсл., XIV -
982 - за общ. обсл., XV - 1949 - за общ. обсл., XVI - 1162 - за общ. обсл. и 
XXI - за коо, кв.15, м. ”Киноцентър - III част - разширение”, с корекциите 
във виолетов цвят, съгласно приложения проект. 

 Въз основа на одобрения план за застрояване не може да се издава 
виза за проектиране, да се одобрява (съгласува) инвестиционен проект 
и/или да се издава разрешение за строеж с допускане на намалени 
разстояния към съседни имоти и/или сгради, включително през улица. 

Решението и одобрения проект на подробен устройствен план да се 
публикуват на интернет страницата на Столична община - Направление 
„Архитектура и градоустройство” (sofia-agk.com) на основание чл.129, 
ал.5 от ЗУТ. 

Решението да се съобщи на заинтересуваните лица по реда на 
чл.129, ал.1 от ЗУТ. 



Решението може да бъде обжалвано по реда на чл.215, ал.4 от ЗУТ 
пред Административен съд София-град в 30-дневен срок от съобщаването. 

Жалбите се подават в Район „Витоша” и се изпращат в 
Административен съд София - град от отдел „Правен” на Направление 
„Архитектура и градоустройство” на Столична община. 

 
 

  Настоящото решение е прието на заседание на Столичния общински 

съвет, проведено на 30.05.2013 г., Протокол № 40,  точка 20 от дневния 

ред, по доклад № СО-6600-1672/15.05.2013 г. и е подпечатано с 

официалния печат на Столичния общински съвет. 

 

Председател на Столичния 
общински съвет: (п) 
 

       Елен Герджиков  
 


	       Елен Герджиков 

