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ДО

Г-Н ГЕОРГИ ГЕОРГИЕВ

ПРЕДСЕДАТЕЛ НА СТОЛИЧЕН

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

СТАНОВИЩЕ

ОТ ДОНЧО БАРБАЛОВ - ЗАМЕСТНИК КМЕТ НА СТОЛИЧНА ОБЩИНА И

ЗДРАВКО ЗДРАВКОВ - ГЛАВЕН АРХИТЕКТ НА СТОЛИЧНА ОБЩИНА

ОТНОСНО: доклад с рег.№ СОА22-ВК66-2390/2/23.03.2022г. от Кмета на район ,,Овча

купел”, с проект за решение до Столичен общински съвет, свързан с преписка с рег.№

СОА21-ГР94-5517/2021г., касаещ процедура по чл.15, ал.3 и ал.5 от ЗУТ за изменение на

подробен устройствен план - план за регулация и застрояване, по отношение на

поземлени имоти с идентификатори 68134.4333.196, 68134.4333.197 и 68134.4333.327.

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ГЕОРГИЕВ,

На основание чл.68, ал.3 от Правилника за организация и дейността на Столичен

общински съвет и в изпълнение на Заповед № СОА16-РД09-1395/15.11.2016г. на Кмета на

Столична община, изразяваме следното становище относно законосъобразността на

внесения доклад и проект за решение:

Преписката е образувана по искане от Александър         Иванчев, Борис        

Иванчев, Елена          Иванчева, Мария           Кършигорова, Димитър       

Младенов и Нели           Младенова, в качеството им на собственици на поземлен имот
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с идентификатор 68134.4333.196, за провеждане на процедура по чл.15, ал.3 и ал.5 от ЗУТ, 

във връзка със Заповед № РА50-839/03.11.2020г. на Главния архитект на Столична община, 

с която е разрешено изработването на проект за изменение на ПУП-ИПРЗ и Решение по т.15 

от Протокол № ЕС-Г-42/13.07.2021г. на ОЕСУТ, с което е приет проекта.  

     С цитираната заповед е разрешено да се изработи проект за изменение на подробен 

устройствен план - план за регулация и застрояване, по отношение на поземлени имоти с 

идентификатори 68134.4333.196, 68134.4333.197 и 68134.4333.327, за образуване на нови 

УПИ IX-196,327 ,,за жил. стр., магазини, общ. обсл., ПГ и траф.“ и УПИ XIII-196,197 ,,за 

жил. стр., магазини, общ. обсл., ПГ и траф.“, кв.3б., м.,,ж.к.,,Овча купел-2“, както и за 

изменение на план за улична регулация между о.т. 65 – о.т. 65д и от о.т.65 – о.т.61, отпадане 

на задънени улици по о.т.65 до о.т.65к и по о.т.65ж до о.т.65з. 

      Заявителите легитимират правото си на собственост върху поземлен имот с 

идентификатор 68134.4333.196, с площ от 8209 кв.м., трайно предназначение на територията 

- урбанизирана, начин на трайно ползване - за друг вид застрояване, номер по предходен 

план – 196, 185, кв.3Б, находящ се в гр.София, район ,,Овча купел“, с Нотариален акт за 

възстановено право на собственост върху земеделска земя № 79, том V, дело № 956/1995г. 

на Нотариус Евгения Дашина при Софийски районен съд, Удостоверение за наследници с 

изх.№ РОК21-УГ01-1413/1/12.03.2021г., издадено от СО-район ,,Овча купел”, 

Удостоверение за наследници с изх.№ РСЦ21-УГ01-2574/12.05.2021г., издадено от СО-

район ,,Средец“, Удостоверение за наследници с изх.№ РОК21-УГ01-2427/1/28.04.2021г., 

издадено от СО-район ,,Овча купел” и Удостоверение за наследници с изх.№ РОК21-УГ01-

2441/1/28.04.2021г., издадено от СО-район ,,Овча купел”.    

       В доклада е посочено, че съгласно действащия план за регулация реални части от ПИ № 

68134.4333.196, нанесени в  кадастралната карта и кадастралните регистри като поземлен 

имот с проектен идентификатор 68134.4333.792, с проектна площ от 625 кв.м. и поземлен 

имот с проектен идентификатор 68134.4333.791, с проектна площ от 56 кв.м., попадат в 

улична регулация, като съобразно изработения проект за изменение на ПУП-ИПРЗ, в 

новообразувания УПИ IX-196,327 ,,за жил. стр., магазини, общ. обсл., ПГ и траф.“, кв.3б, 

м.,,ж.к.,,Овча купел-2“, е включен поземлен имот с проектен идентификатор 68134.4333.788 

(представляващ реална част от поземлен имот с идентификатор  68134.4333.327), с проектна 

площ от 22 кв.м., попадащ в УПИ ІХ-185, кв.3Б, за който е съставен Акт за частна общинска 

собственост № 4410/10.03.2021г. на СО - район ,,Овча купел”, вписан в Служба по 

вписванията при Агенция по вписванията-гр.София, вх.рег. № 30610, том LXXVIII, № 8, 

имотна партида № 728785.  

        Вносителя на доклада посочва, че за общинския имот няма заявени реституционни 

претенции.    

        Съгласно Удостоверение на Главния архитект на район ,,Овча купел”, издадено по 

преписка № РОК20-ГР94-622/17/23.07.2021г., УПИ ІХ-185, кв.3Б, м.,,Овча купел-2”, в който 

е включен поземлен имот с проектен идентификатор 68134.4333.788, попада в устройствена 

зона Жг, със следните устройствени параметри: 

          - плътност на застрояване - 60%;  

          - кинт – 3,5;  

          - височина – 26 м.;  

          - озеленяване – 20%. 

        Преписката е комплектована с необходимите документи, в съответствие с разпоредбите 

на Наредбата за общинската собственост, като от ,,КОНСУЛТ КОМЕРС ИНЖЕНЕРИНГ- 

99“ ЕООД - сертифициран оценител, сключил Рамков договор със Столична община, са 

изготвени пазарни оценки, със следните стойности: 

         - на общинския поземлен имот с проектен идентификатор 68134.4333.788, 

представляващ реална част от поземлен имот с идентификатор 68134.4333.327, с проектна 

площ от 22 кв.м. – 10 850 лева без ДДС (пазарна стойност на 1 кв.м. – 493,18 лева без ДДС); 
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- на поземлен имот с проектен идентификатор 68134.4333.791, с проектна площ от 56

кв.м., представляващ реална част от поземлен имот с идентификатор 68134.4333.196,

собственост на заявителите, попадащ в улична регулация – 5500 лева без ДДС (пазарна

стойност на 1 кв.м. – 98,21 лева без ДДС);

- на поземлен имот с проектен идентификатор 68134.4333.792, с проектна площ от 625

кв.м., представляващ реална част от поземлен имот с идентификатор 68134.4333.196,

собственост на заявителите, попадащ в улична регулация – 61 120 лева без ДДС (пазарна

стойност на 1 кв.м. – 97,79 лева без ДДС).

Изготвената пазарна оценка на общинския имот е със срок на валидност до 01.08.2022г.,

а на пазарните оценки на частните имоти съответно до 02.08.2022г и до 04.08.2022г.

Данъчната оценка на общинския поземлен имот с проектен идентификатор

68134.4333.788, представляващ реална част от поземлен имот с идентификатор

68134.4333.327, с проектна площ от 22 кв.м., е 555,70 лева, съгласно Удостоверение за

данъчна оценка по чл.264, ал.1 от ДОПК, изх.№ 7202019510/15.07.2021г. на СО – Дирекция

,,ОП”, отдел  ,,ОП”-Витоша-Овча купел.

Към доклада не са приложени документи, удостоверяващи данъчните оценки на

имотите, собственост на заявителите, попадащи в улична регулация.

С декларация, нотариално удостоверена на 09.03.2022г. от Анна Величкова-Миньова –

Помощник-нотариус при Нотариус Мариела Калоянова, с рег.№ 200 на Нотариалната

камара,  заявителите са изразили съгласие да сключат предварителния договор, а в

последствие и окончателния договор за прехвърляне на имотите, без заплащане от Столична

община на разликата в стойността на същите.

Предложението на Кмета на район ,,Овча купел”, е да се даде съгласие за:

- за изменение на ПУП, в съответствие със Заповед № РА50-839/03.11.2020г. на

Главния архитект на Столична община и Решение по т.15 от Протокол № ЕС-Г-

42/13.07.2021г. на ОЕСУТ;

- сключване на предварителен договор, а след влизане в сила на изменението на ПУП,

и на окончателен договор между Кмета на Столична община Александър         Иванчев,

Борис         Иванчев, Елена          Иванчева, Мария           Кършигорова,

Димитър        Младенов и Нели           Младенова, за придобиване от Столична

община на правото на собственост върху поземлен имот с проектен идентификатор

68134.4333.791, с проектна площ от 56 кв.м. и поземлен имот с проектен идентификатор

68134.4333.792, с проектна площ от 625 кв.м., и за прехвърляне на правото на собственост

върху общинския поземлен имот с проектен идентификатор 68134.4333.788, с проектна

площ от 22 кв.м., без заплащане от Столична община на разликата в стойността на

посочените по-горе пазарни оценки на същите.

За по-голяма прецизност, предлагаме в проекта за решение да бъдат направени

следните редакции:

- в точка 1, след текста ,,реална част от поземлен имот с идентификатор

68134.4333.327” да се добави текста ,,за който е съставен“;

- текста на точка 3 да се заличи, като вместо него се добави следния текст:

,,Възлага на Кмета на Столична община да сключи предварителен договор, а след влизане в

сила на изменението на подробния устройствен план, да сключи окончателен договор за

прехвърляне на правото на собственост върху имотите по т.1 и т.2”.

Правните основания в проекта за решение (чл.21, ал.1, т.8 от Закона за местното

самоуправление и местната администрация; чл.15, ал.3 и ал.5 от Закона за устройство на

територията; чл.199, ал.1 от  Закона за устройството на територията; чл.35, ал.4, т.2 от Закона

за общинската собственост;  чл.77, ал.1 и ал.3  от Наредбата за общинската собственост и

чл.79, ал.5 от Наредбата за общинската собственост) са правилно посочени.

Във връзка с изложеното, считаме че няма законни пречки за разглеждане на преписката

от Столичен общински съвет и вземане на решение за изменение на ПУП-ИПРЗ, съобразно
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Заповед № РА50-839/03.11.2020г. на Главния архитект на Столична община и Решение по 

т.15 от Протокол № ЕС-Г-42/13.07.2021г. на ОЕСУТ, както и за сключване на предварителен 

договор, а в последствие на окончателен договор между Столична община и заявителя за 

прехвърляне на правото на собственост върху имотите.  

       Целесъобразността на процедурата следва да се преценява с оглед на изложените от 

вносителя мотиви.  
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ДОНЧО БАРБАЛОВ

Заместник-Кмет на Столична община
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ЗДРАВКО ЗДРАВКОВ

Главен архитект на Столична община

 
 

 

 

 

 

 

 
  

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 

 
Съгласували чрез АИССО: 

 

Директор на Дирекция ,,ОС”:  
Мария Праматарова 

 

  

 

 
 

 
Началник отдел ,,УОИЖФ”:  

Искра Карамфилова 

 
 

 

 

 
 

Изготвил чрез АИССО: Васко Червеняков 

/Старши юрисконсулт в отдел ,,УОИЖФ” / 

 
 

 

 

 

 

 



СТОЛИЧНА ОБЩИНА - РАЙОН "ОВЧА КУПЕЛ"
София - 1618, бул. "Цар Борис ІІІ", № 136 В

централа: 955 44 62; тел. 855 61 61; факс: 955 95 68

ДО

Г-Н ГЕОРГИ ГЕОРГИЕВ

ПРЕДСЕДАТЕЛ НА

СТОЛИЧЕН ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

Д   О   К   Л   А   Д
от

АНГЕЛ СТЕФАНОВ - КМЕТ НА РАЙОН “ОВЧА КУПЕЛ”

Относно: Сделка по чл.15, ал.3 и ал.5 от Закона за устройство на територията по

предложен проект за ПУП – изменение на план за регулация и застрояване (ИПРЗ) за

поземлен имот (ПИ) с идентификатор 68134.4333.196 по кадастралната карта и

кадастралните регистри (КККР), кв. 3б(три, буква „б“), м. „ж.к. Овча купел-1“, район

„Овча купел“.

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ГЕОРГИЕВ,

В Столична община, район „Овча купел“ е образувана преписка № РОК20-ГР94-

334/13.04.2020 година по заявление на Александър         Иванчев, собственик на 1/6

ид.части; Борис         Иванчев, собственик на 1/12 ид.части; Елена         

Иванчева, собственик на 1/12 ид.части; Мария           Кършигорова, собственик на

1/3 ид.части; Димитър        Младенов, собственик на 1/6 ид.части и Нели          

Младенова, собственик на 1/6 ид.части от недвижим имот с пл. № 185, кв. 3, местност

„Овча купел-2“, съгласно нотариален акт за възстановено право на собственост върху

земеделска земя № 79, том V, дело № 956/06.03.1996 г. и удостоверение за наследници

от 27.05.2019 година., а съгласно скица, издадена от СГКК, имотът е нанесен с

идентификатор 68134.4333.196 и площ 8 209,00 кв.м.

І. ОБОСНОВКА

Действащият подробен устройствен план на местност „ж.к. Овча купел 2“ е

одобрен със Заповед № 286/07.07.1982 г. на главния архитект на София.; ЧИЗРП и

ЧКЗСП за кв. 3а, кв. 3б, кв. 3в, м. „ж.к. Овча купел“, одобрен със заповед № РД-50-09-

627/25.11.1997 г. на главния архитект на София.



За местност „ж.к. Овча купел-2“ с Решение на СОС № 237 по Протокол № 

38/16.04.2009 г. е одобрен подробен устройствен план ПРЗ. Съгласно т. 3 на решението, 

кв. 3а, 3б и 3в, са изключени от обхвата на одобряване. 

Кадастралната карта за територията е одобрена със Заповед № РД18—

51/15.07.2010 г. на ИД на АГКК. 

Със Заповед № РА 50-839/03.11.2020 г. на Главния архитект на СО, е допуснато 

изработване на проект за ПУП-ИПРЗ, като се предвижда изменение на УПИ ІХ-185, 

УПИ ХІІІ-185, УПИ ХІV-185, УПИ ХV-185, ХVІ-185, ХVІІ-185, ХVІІІ-185, ХІХ-185, 

контактни УПИ ХХІ-879, УПИ VІІІ-31, отпадане на задънени улици от о.т. 65-65к и 

65ж – 65з. Образуват се нови УПИ ІХ-196, 327 за жс, маг, оо, ПГ и тп и УПИ ХІІІ-196, 

197, жс, маг, оо, ПГ и тп за ПИ с идентификатори 68134.4333.196, 68134.4333.197, 

68134.4333.327. 

Изменя се уличната регулация от о.т. 65-о.т.65д и от о.т.65-о.т.61. 

С протокол на ОЕСУТ № ЕС-Г-42/13.07.2021 г., т.15 от дневния ред, проектът е 

приет. 

В новообразувания УПИ ІХ-196,327, за жс, маг, оо, пг и тп, е включена 

общински имот, представляващ реална част с площ 22,00 кв.м. от поземлен имот с 

идентификатор 68134.4333.327, нанесена с проектен идентификатор 68134.4333.788, 

съгласно скица-проект № 15-104777/03.02.2021 г. За общинския имот е съставен АчОС 

№ 4410/10.03.2021 г., вписан в СВ с № 8, том LХХVІІІ, дело 23457, рег. № 

30610/14.05.2021 г. 

От друга страна, реални части от имота на заявителите, нанесени с проектни 

идентификатори 68134.4333.792, площ 625,00 кв.м. и 68134.4333.791, площ 56,00 кв.м., 

попадат в улична регулация.  

Становището на район „Овча купел“, изразено в писмо № РОК20-ГР94-622-

/1/10.09.2020 г., е че няма пречки частта от ПИ 327 с площ 22,00 кв.м., да бъде включен 

в новооразуван УПИ ІХ-196,327, предвид местоположението, конфигурацията и 

малката площ, които не отговарят на изискванията на ЗУТ за образуване на 

самостоятелен УПИ. 

За общинският имот няма реституционни претенции по ЗВСОНИ, ЗТСУ (отм) и 

чл.18 от ЗППДОП(отм), няма вешни тежести, съдебни спорове, изпълнителни 

производства и не влизат в капитала на общински фирми. 

Съгласно удостоверение, издадено от Главния архитект на район „Овча купел“, 

параметрите на застрояване за УПИ ІХ-185, кв. 3б, съгласно ЗУЗСО и ОУП, са: 

плътност 60%, Кинт 3,5, Нкк 26м, озеленяване 20%; зона Жг 

Приложено е удостоверение за данъчна оценка № 7202019510/15.07.2021 г., 

съгласно което данъчната оценка е в размер на 555,70(петстотин петдесет и пет лева и 

седемдесет стотинки)лв. 

По възлагателно писмо на район „Овча купел“ № РОК20-ГР94-622-

/26/22.02.2022 г. за трите имота, предмет на прехвърлянето са изготвени пазарни 

оценки от сертифициран оценител „Консулт комерс инженеринг-99“ ЕООД, както 

следва: 

За общинския имот с площ 22,00(двадесет и два)кв.м., включен в УПИ ІХ-196, 

327 пазарната стойност е в размер на 10 850,00(десет хиляди осемстотин и 

петдесет)лева, или. 493,18 лв./кв.м.(четиристотин деветдесет и три лева и четиридесет и 

осемнадесет стотинки). Дата на оцевката 01.03.2022 г. 

За имот с проектен идентификатор 68134.4333.792 и проектна площ 625,00 кв.м., 

попадащ в улична регулация, пазарната стойност е 61 120(шестдесет и една хиляди сто 

и двадесет) лева или 97,79(деветдесет и седем лева и седемдесет и девет стотинки)лв. 

Дата на оценката 02.03.2022 г. 



За имот с проектен идентификатор 68134.4333.791 и проектна площ 56,00 кв.м., 

попадащ в улична регулация, пазарната стойност е 5 500(пет хиляди и петстотин)лв. 

или 98,21(деветдесет и осем лева и двадесет и една стотинки)лв. 

Дата на оценката 04.03.2022 г. 

Оценките са без ДДС. 

С нотариално заверена декларация от 09.03.2022 г., собствениците на имот 196 

декларират, че не желаят доплащане от страна на Столична община на разликата в 

пазарните цени на гореописаните имоти. 

 

ІІ. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ 

Предвид изложеното, на основание чл.35, ал.4, т.2 от Закона за общинската 

собственост, чл.15, ал.3 и ал.5 от Закона за устройство на територията, чл.77, ал.1 и 

ал.3, чл.79, ал.1 и ал.5 от Наредбата за общинската собственост, във връзка с чл. 199, 

ал.1 от Закона за устройство на територията и чл. 21, ал. 1, т. 8 от Закона за местното 

самоуправление и местната администрация 

 

 

 

 

С УВАЖЕНИЕ, 

 

X
Ангел Стефанов

Кмет на район "Овча купел"

 
 

 

 

 

Изготвил: 

 /инж. Весела Серафимова/ 



ПРОЕКТ!

Р Е Ш Е Н И Е  №  _____

на Столичния общински съвет

от _________ 2022 година

ЗА: Сключване на предварителен договор по предложен проект за ПУП – изменение

на план за регулация и застрояване (ИПРЗ) за поземлен имот (ПИ) с идентификатор

68134.4333.196 по кадастралната карта и кадастралните регистри (КККР), кв. 3б(три, буква

„б“), м. „ж.к. Овча купел-2“, район „Овча купел“.

На основание: чл.35, ал.4, т.2 от Закона за общинската собственост, чл.15, ал.3 и ал.5

от Закона за устройство на територията, чл.77, ал.1 и ал.3 от Наредбата за общинската

собственост, чл.79, ал.1 и ал.5 от Наредбата за общинската собственост, във връзка с чл. 199,

ал.1 от Закона за устройство на територията и чл. 21, ал. 1, т. 8 от Закона за местното

самоуправление и местната администрация

С Т О Л И Ч Н И Я Т  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т

Р Е Ш И :

1. Дава съгласие да се измени действащият подробен устройствен план за  м.“ж.к. Овча

купел-2“, кв. 3б(три, буква „б“), чрез образуване на нови УПИ ІХ-196, 327 за жс,маг,оо,пг и

тп и УПИ ХІІІ-196, 197, жс, маг,оо,пг и тп, като Столична община прехвърли на Александър

        Иванчев, Борис         Иванчев, Елена          Иванчева, Мария          

Кършигорова, Димитър        Младенов и Нели           Младенова правото на

собственост върху поземлен имот с проектен идентификатор 68134.4333.788 и площ 22,00

кв.м., представляващ реална част от поземлен имот с идентификатор 68134.4333.327, акт за

СТОЛИЧНА ОБЩИНА

СТОЛИЧЕН ОБЩИНСКИ СЪВЕТ
1000 София, ул. Московска № 33, Тел. 93 77 591, Факс 98 70 855, e-mail: info@sofiacouncil.bg,

http://www.sofiacouncil.bg



частна общинска собственост № 4410/10.03.2021 г., вписан в службата по вписвания, 

включен в новообразуван УПИ ІХ-196, 327, за жилищно строителство, магазини, обществено 

обслужване, подземни гаражи и трафопост, кв. 3б(три, буква „б“), местност „ж.к. Овча 

купел-2“ за сумата от 10 850,00(десет хиляди осемстотин и петдесет)лева, без ДДС. 

            2. Столична община да придобие собствеността върху реална част от ПИ 

68134.4333.196, с проектен идентификатор 68134.4333.792, площ 625,00 кв.м. на стойност 

61 120,00(шестдесет и една хиляди сто и двадесет)лв. без ДДС и реална част от ПИ 

68134.4333.196 с проектен идентификатор 68134.4333.791 площ 56,00 кв.м. на стойност 

5 500,00(пет хиляди и петстотин)лв., без ДДС, попадащи в улична регулация, без заплащане 

от страна на Столична община на разликата в стойността на имотите по т. 1 и т. 2 

3. Възлага на Кмета на Столична община да сключи предварителен договор, а след 

влизане в сила на подробния устройствен план,  да сключи окончателен договор за 

прехвърляне на собственост, чл.35, ал.4, т.2 от Закона за общинската собственост, чл.15, ал.3 

и ал.5 от Закона за устройство на територията, чл.77, ал.1 и ал.3 от Наредбата за общинската 

собственост, чл.79, ал.1 и ал.5 от Наредбата за общинската собственост, във връзка с чл. 199, 

ал.1 от Закона за устройство на територията и чл. 21, ал. 1, т. 8 от Закона за местното 

самоуправление и местната администрация 

 Настоящото решение е прието на ___ заседание на Столичния общински съвет, 

проведено на __________ 2022 г., Протокол № ______ , точка____ от дневния ред, по доклад 

№ ___________________ 2022 г. и е подпечатано с официалния печат на Столичния 

общински съвет. 

 

 

Председател на  

Столичен общински съвет 

/Георги Георгиев/ 

 

 

 

Съгласувал: 

 

 

X
Зорница Кондакова

началник отдел "ПАИОГРЧР"

 

 


