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X СОА22-ВК08-3910-[2]/06.0...
ИЗХ. РЕГ. №

Подписано от: Adriana           Hristova

ДО
Г-Н ГЕОРГИ ГЕОРГИЕВ
ПРЕДСЕДАТЕЛ НА
СТОЛИЧНИЯ ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

С Т А Н О В И Щ Е

От ДОНЧО БАРБАЛОВ – ЗАМЕСТНИК-КМЕТ НА СТОЛИЧНА ОБЩИНА
и ЗДРАВКО ЗДРАВКОВ – ГЛАВЕН АРХИТЕКТ НА СТОЛИЧНА ОБЩИНА

ЗА: доклад от кмета на район „Овча купел” относно процедура по § 8, ал. 2, т. 1 от
ПР на ЗУТ за доброволно прилагане на влязъл в сила план за регулация за
УПИ V-861, кв. 43, местност в. з. „Горна баня-разширение на кв. Горна баня”

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ГЕОРГИЕВ,

На основание чл. 68, ал. 3 от Правилника за организацията и дейността на
Столичния общински съвет и в изпълнение на Заповед № СОА16-РД09-1395 от
15.11.2016 г. на кмета на Столична община, изразяваме следното становище по
законосъобразността на предложения доклад и проект за решение:

С доклад рег. № СОА22-ВК08-3910/14.03.2022 г. кметът на район „Овча купел“
предлага Столичният общински съвет да даде съгласие за доброволно прилагане на
влязъл в сила план за регулация за УПИ V-861, кв. 43, местност в. з. „Горна баня-
разширение на кв. Горна баня” по плана на гр. София, по плана на гр. София, одобрен  с
Решение № 112 по Протокол № 32/10.12.2001 г. на СОС и Решение № 25 по Протокол №
36/15.04.2002 г. на СОС (ЯФГ).
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 УПИ V-861, кв. 43, местност в. з. „Горна баня-разширение на кв. Горна баня” е 
отреден за поземлен имот с идентификатор 68134.4329.1224 по кадастралната карта и 
кадастралните регистри, одобрени със Заповед № РД-18-74/20.10.2009 г. на 
изпълнителния директор на АГКК, последно изменение на КККР, засягащо поземления 
имот, е от 10.01.2014 г., съгласно Скица № 15-799129/01.09.2020 г. на СГКК – гр. София, 
с адрес: гр. София, район „Овча купел“, Горна баня, ул. „Поглед № 3“.   Поземлен имот 
с идентификатор 68134.4329.1224 е собственост на Светла и Трою Троеви, съгласно 
нотариален акт и съдебно решение за делба. 

Действащият план за регулация, който е одобрен на основание § 6, ал. 3 от ПР на 
ЗУТ и чл. 6, т. 6 от ЗТСУ с Решение № 112 по Протокол № 32/10.12.2001 г. на СОС и 
Решение № 25 по Протокол № 36/15.04.2002 г. на СОС (ЯФГ), предвижда: 

1. Към УПИ V-861, кв. 43, местност в. з. „Горна баня-разширение на кв. 
Горна баня” по плана на гр. София, се придават две реални части от общински имоти: 

-  реална част от общински поземлен имот с идентификатор 68134.4329.1671 
по кадастралната карта и кадастралните регистри, с площ от 5,00 кв. м, съгласно 
Комбинирана скица за пълна или частична идентичност по чл. 16, ал. 3 от ЗКИР, 
изготвена от „Геокад 93“ ЕООД на 20.01.2014 г., (не е приложена скица от СГКК – гр. 
София), актуван с АчОС № 3462/12.02.2014 г. на СО, район „Витоша“, вписан в 
Службата по вписванията вх. рег. № 15417/04.04.2014 г., том ХХХVI, акт № 45, имотна 
партида № 311979; 

- реална част от общински поземлен имот с идентификатор 68134.4329.9312 
по кадастралната карта и кадастралните регистри, с площ от 18,00 кв. м, съгласно 
Комбинирана скица за пълна или частична идентичност по чл. 16, ал. 3 от ЗКИР, 
изготвена от „Геокад 93“ ЕООД на 20.01.2014 г., (не е приложена скица от СГКК – гр. 
София), актуван с АчОС № 4391/08.02.2021 г. на СО, район „Витоша“, вписан в 
Службата по вписванията вх. рег. № 19700/01.04.2021 г, том ХLIХ, акт № 33, имотна 
партида № 721646. 

2. Реална част от частния поземлен имот с идентификатор 
68134.4329.1224 по кадастралната карта и кадастралните регистри, одобрени със Заповед 
№ РД-18-74/20.10.2009 г. на изпълнителния директор на АГКК, последно изменение на 
КККР, засягащо поземления имот, е от 10.01.2014 г., съгласно Скица № 15-
799129/01.09.2020 г. на СГКК – гр. София, с адрес: гр. София, район „Овча купел“, Горна 
баня, ул. „Поглед № 3“, с площ от 26,00 кв. м, съгласно Комбинирана скица за пълна 
или частична идентичност по чл. 16, ал. 3 от ЗКИР, изготвена от „Геокад 93“ ЕООД на 
20.01.2014 г., попада в улица. В доклада е допусната техническа грешка, като площта 
на реалната част е записана в размер на 63,00 кв. м. 

Съгласно удостоверение № РОК21-ВК08-453/4/18.01.2022 г., издадено от главния 
архитект на район „Овча купел“, параметрите на застрояване за УПИ V-861, кв. 43, 
местност в. з. „Горна баня-разширение на кв. Горна баня” са: според ПУП - плътност - 
30 %; Кинт - 1,0; Нкк - 2 етажа, озеленяване - 70 %, а според ЗУЗСО и ОУП, приет с 
Решение № 697 по Протокол № 51/19.11.2009 г. на СОС и Решение № 960/16.12.2009 г. 
на МС, имотът попада в зона - Жм2, плътност - 25 %; Кинт - 0,8; Нкк - 8,5 м, озеленяване 
- 60 %. 

Според доклада, за общинските имоти няма предявени реституционни претенции 
по ЗВСОНИ, ЗТСУ (отм.), ЗОСОИ, чл. 18 от ЗППДОП (отм.), няма вещни тежести, няма 
заведени съдебни дела, няма учредени вещни права в полза на трети лица и не са 
включени в капитала на общински дружества. 

Данъчната оценка на реална част от общински поземлен имот с идентификатор 
68134.4329.1671 е в размер на 111,00 лв (сто и единадесет лева), съгласно Удостоверение 
по чл. 264, ал. 1 от ДОПК № 7202027620/20.01.2022 г. на Дирекция „Общински приходи”, 
отдел „Общински приходи – Витоша-Овча купел”. 
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Данъчната оценка на реална част от общински поземлен имот с идентификатор
68134.4329.9312 е в размер на 429,90 лв (четиристотин двадесет и девет лева и 90 ст.),
съгласно Удостоверение по чл. 264, ал. 1 от ДОПК № 7202027619/20.01.2022 г. на
Дирекция „Общински приходи”, отдел „Общински приходи – Витоша-Овча купел”.

Според експертна оценка, изготвена от сертифициран оценител на имоти ЕТ
„АРУС – Анастас Русков“, сключил рамков договор със Столична община, определените
пазарни стойности на имотите са, както следва:

- реална част от общински поземлен имот с идентификатор 68134.4329.1671,
с площ от 5,00 кв. м, в УПИ V-861, е в размер на 880,00 лв (осемстотин и осемдесет
лева), без ДДС (176,00 лв/кв. м);

- реална част от общински поземлен имот с идентификатор 68134.4329.9312,
с площ от 18,00 кв. м, в УПИ V-861, е в размер на 3168,00 лв (три хиляди сто шестдесет
и осем лева), без ДДС (176,00 лв/кв. м);

- реална част от частния поземлен имот с идентификатор 68134.4329.1224, с
площ от 26,00 кв. м, в улица, е в размер на 3889,00 лв (три хиляди осемстотин осемдесет
и девет лева), без ДДС (158,40 лв/кв. м).

Светла и Трою Троеви  дължат доплащане на разликата в цените на
прехвърляните имоти в полза на Столична община, в размер на 159,00 лв (сто петдесет и
девет лева).

Срокът на валидност на пазарната оценка е до 02.08.2022 г.
Правните основания в проекта за решение – чл. 35, ал. 4, т. 2 от Закона за

общинската собственост, чл. 199 и § 8, ал. 2, т. 1 от Преходните разпоредби на Закона за
устройство на територията, чл. 79, ал. 1 и ал. 5 и чл. 80, ал. 1 от Наредбата за общинската
собственост и чл. 21, ал. 1, т. 8 от Закона за местното самоуправление и местната
администрация, са правилно посочени.

Предвид изложеното, считаме, че проектът за решение е законосъобразен.
Целесъобразността на решението, съобразно изложените в доклада мотиви, е от
компетентността на СОС.

                  

X Дончо Барбалов
Дончо Барбалов
заместник-кмет на Столична община
Подписано от: Dontcho        Barbalov

                  

X АРХ. ЗДРАВКО ЗДРАВКОВ
Здравко Здравков
главен архитект на Столична община
Подписано от: Zdravko          Zdravkov

Съгласували чрез АИССО:

М. Праматарова – директор на Дирекция „Общинска собственост“

И. Карамфилова – началник отдел „Управление на общински имоти и жилищен фонд“

Изготвил чрез АИССО:

Л. Тодорова – гл. юрисконсулт в Дирекция „Общинска собственост“



СТОЛИЧНА ОБЩИНА - РАЙОН "ОВЧА КУПЕЛ"

София - 1618, бул. "Цар Борис ІІІ", № 136 В

централа: 955 44 62; тел. 855 61 61; факс: 955 95 68

X
Донка Цветанова

ДО

Г-Н ГЕОРГИ ГЕОРГИЕВ

ПРЕДСЕДАТЕЛ  НА

СТОЛИЧЕН ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

Д О К Л А Д

от

АНГЕЛ СТЕФАНОВ

КМЕТ НА РАЙОН “ОВЧА КУПЕЛ”

Относно: Процедура по доброволно прилагане на подробен устройствен план по

реда на § 8, ал. 2, т. 1 от ПР на Закона за устройство на територията чрез прехвърляне

право на собственост на реални части от поземлени имоти, частна общинска

собственост и придобиване на реална част от поземлен имот, собственост на

заявителите, попадащ в улица.

УВАЖАЕМИ  ГОСПОДИН ГЕРДЖИКОВ,

В Столична община е образувана преписка № СОА21-ТД26-2886/2021 г., регистрирана

в район „Овча купел“ с № РОК21-ВК08-453/14.04.2021 година по заявление на Светла

         Троева и Трою       Троев, с искане за провеждане на процедура по

доброволно прилагане на подробен устройствен план по отношение на УПИ V-861, кв.



43, местност в.з. Горна баня-разширение на кв. Горна баня“, одобрен с Решение № 112 

по Протокол № 32/10.12.2001 г. и Решение № 25 по Протокол № 36/15.04.2002 г. (ЯФГ) 

на СОС. Административен адрес: град София, ул. „Поглед“ № 3. 

Заявителите са собственици на застроен поземлен имот с идентификатор 

68134.4329.1224  с площ 647,00 кв.м., за който по плана за регулация на местност „в.з. 

Горна баня-разширение на кв. Горна баня“, е отреден УПИ V-861, кв. 43. 

Приложени са документи за собственост -  нотариален акт № 174 том ХVІ дело 

№ 2695/16.09.1980 г. и съдебна делба, съгласно Решение на СРС, ІІ ГК, 77 с-в от 

30.03.2010 г. 

В УПИ V-861 са включени две реални части от общински имоти, както 

следва: 

Реална част от ПИ 68134.4329.1671 с площ на частта 5,00 кв.м., АчОС № 

3462/12.02.2014 г., вписан в службата по вписвания с № 45 том ХХХVІ вх. рег. № 

15417/04.04.2014 г., имотна партида 311979. 

Реална част от ПИ 68134.4329.9312 с площ на частта 18,00 кв.м., АчОС № 

4391/08.02.2021 г., вписан в службата по вписвания с № 33 том ХLІХ вх.рег № 

19700/01.04.2021 г.  

От друга страна, реална част от имот 68134.4329.1224, с площ 63,00 кв.м., 

собствен на заявителите, попада в улица. 

Съгласно удостоверение, издадено от Главен архитект на район „Овча купел“ 

параметрите на застрояване за УПИ V-861, щ.кв. 43, според ПУП са:  

плътност 30 %; Кинт 1,0; Нкк 2 етажа, озеленяване 70 % 

Параметри на имота, съгласно ЗУЗСО и ОУП, приет с Решение № 697 по 

Протокол № 51/19.11.2009г. на СОС, имотът попада в зона Жм2 с параметри: 

плътност 25 %; Кинт 0,8; Нкк 8,5 метра, озеленяване 60 %. 

За общинските имоти няма реституционни  претенции по ЗВСОНИ, ЗТСУ(отм), 

ЗОСОИ, чл.18 от ЗППДОП(отм), няма вещни тежести, няма заведени съдебни дела и 

няма учредени вещни права в полза на трети лица; имотът не влиза в капитала на 

общински дружества. 

Приложени са две удостоверения за данъчна оценка на общинските имоти в 

УПИ V-861. Данъчните оценки са в размер на 111,00 лв и 429,90 лв. 

По възлагателно писмо № РОК21-ВК08-453-3/11.01.2022 г. на район „Овча 

купел“, за двата общински имота и за имота, попадащ в улица, е изготвена пазарна 

оценка от сертифициран  оценител, сключил рамков договор със Столична община – 

„ЕТ Арус – Анастас Русков“. Оценките са следните: 

1. р.ч. ПИ 68134.4329.1671, площ 5,00 кв.м. в УПИ V-861 – 880,00(осемстотин и 

осемдесет)лв или 450(четиристотин и петдесет)евро;  

за 1 кв.м. 176,00(сто седемдесет и шест)лева или 90,00(деветдесет)евро. 

2. р.ч. ПИ 68134.4329.9312, площ 18,00 кв.м., в УПИ V-861   - 3 168,00(три 

хиляди сто шестдесет и осем)лв или 1 620,00(хиляда шестстотин и двадесет)евро;  

за 1 кв.м. 176,00(сто седемдесет и шест)лева или 90,00(деветдесет)евро 

3. р.ч. ПИ 68134.4329.1224, площ на частта 26,00 кв.м.в улица – 3 889,00(три 

хиляди осемстотин осемдесет и девет)лв. или 1 988,00(хиляда деветстотин осемдесет и 

осем)евро;  

за 1,00 кв.м. 150,00(сто и петдесет)лева или 76,00(седемдесет и шест) евро 

.  

Ефективна дата на оценката: 02.02.2022 г., срок 6(шест) месеца, до 02.08.2022 г. 

Оценкити са без включен ДДС. 

 



С оглед  изложеното, и на основание чл. 35, ал.4, т. 2 от Закона за общинската 

собственост, § 8, ал. 2, т. 1 от ПР на Закона за устройство на територията, чл.199 от 

Закона за устройство на територията, чл. 80, ал. 1, чл. 79, ал. 1 и ал. 5 от Наредбата за 

общинската собственост и чл. 199, ал. 1 от Закона за устройство на територията и чл.21, 

ал.1, т.8 от Закона за местното самоуправление и местната администрация, предлагам 

на Столичен общински съвет следния проект за решение, който прилагам. 

 

 

 

 

 

С уважение, 

 

 

X
Ангел Стефанов

Кмет на район "Овча купел"

 
 

 

 

 

 

 
изготвил: 

 

 /инж. Весела Серафимова/ 



ПРОЕКТ!

Р Е Ш Е Н И Е  №  _____

на Столичния общински съвет

от _________ 2022 година

Относно: Процедура по доброволно прилагане на подробен устройствен план
по  реда на § 8, ал. 2, т. 1 от ПР на Закона за устройство на територията чрез
прехвърляне право на собственост на реални части от поземлени имоти, частна
общинска собственост и придобиване на реална част от поземлен имот, собственост
на заявителите, попадащ в улица.

На основание: чл. 35, ал.4, т. 2 от Закона за общинската собственост, § 8, ал.
2, т. 1 от ПР на Закона за устройство на територията, чл.199 от Закона за устройство
на територията, чл. 80, ал. 1, чл. 79, ал. 1 и ал. 5 от Наредбата за общинската
собственост и чл. 199, ал. 1 от Закона за устройство на територията и чл.21, ал.1, т.8
от Закона за местното самоуправление и местната администрация

СТОЛИЧНИЯТ ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

Р Е Ш И

І. Дава съгласие да се приложи доброволно действащият план за
регулация за УПИ V-861, кв. 43, м. ”в.з. Горна баня-разширение на кв. Горна баня”,
находящ се в град София, район “Овча купел”, ул. „Поглед“ № 3, като Столична
община прехвърли на    Светла          Троева и Трою       Троев реална част с
площ 5,00(пет)кв.м. от поземлен имот с идентификатор 68134.4329.1671, АчОС №
3462/12.02.2014 г. и реална част с площ 18,00(осемнадесет)кв.м. от поземлен имот с
идентификатор 68134.4329.9312, АчОС № 4391/08.02.2021 г., вписани в службата по
вписвания, по актуална пазарна цена към деня на извършване на сделката, но не
по-ниска от пазарната оценка, определена от сертифициран оценител в размер на 4
048,00(четири хиляди и четиридесет и осем)лева, без ДДС, равностойността на
2 070,00(две хиляди и седемдесет)евро, без ДДС, общо за двете реални части.

ІІ. Столична община да придобие реална част с площ 26,00(двадесет и
шеста)кв.м. от поземлен имот с идентификатор 68134.4329.1224, собственост на
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Светл          Троева и Трою       Троев за сумата от 3 889,00(три хиляди
осемстотин осемдесет и девет)лв., без ДДС, равностойността на 1 988,00(хиляда
деветстотин осемдесет и осем)евро, без ДДС.

ІІІ. Възлага на Кмета на Столична община да издаде заповед и сключи
договор за доброволно прилагане на подробен устройствен план на основание чл.
35, ал.4, т. 2 от Закона за общинската собственост, § 8, ал. 2, т. 1 от ПР на Закона за
устройство на територията, чл.199 от Закона за устройство на територията, чл. 80,
ал. 1, чл. 79, ал. 1 и ал. 5 от Наредбата за общинската собственост и чл. 199, ал. 1 от
Закона за устройство на територията и чл.21, ал.1, т.8 от Закона за местното
самоуправление и местната администрация

Настоящото решение е прието на ___ заседание на Столичния общински
съвет, проведено на __________ 2022 г., Протокол № ______ , точка____ от дневния
ред, по доклад № ____________________ и е подпечатано с официалния печат на
Столичния общински съвет.

ПРЕДСЕДАТЕЛ НА

СТОЛИЧЕН ОБЩИНСКИ СЪВЕТ:

/ЕЛЕН ГЕРДЖИКОВ/

X
Зорница Кондакова
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изготвил:

/инж. Весела Серафимова/


