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София - 1000, улица "Московска" 33, телефон: 02/9377260, www.sofia.bg

ДО
ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА
СТОЛИЧЕН ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

СТАНОВИЩЕ

от

ДОНЧО БАРБАЛОВ - ЗАМ.-КМЕТ НА СТОЛИЧНА ОБЩИНА

арх. ЗДРАВКО ЗДРАВКОВ - ГЛАВЕН АРХИТЕКТ НА СТОЛИЧНА ОБЩИНА

относно: доклад и проект за решение, постъпили в Столична община под per. № 
СОА21-ВК08-6679/2021 година (свързани с №СОА21-ВК08-5823(3)2021 г. и №СОА21- 
ВК08-5050/2021 г.) от Рангел Марков - Кмет на Район "Банкя" за продажба чрез 
публичен търг на общински поземлен имот с идентификатор 02659.2193.3598. находят 
се в град Банкя, улица "Александър Стамболийски", район ..Банкя"

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ГЕРДЖИКОВ.

На основание чл. 68. ал. 3 от Правилника за организацията и дейността на 
Столичния общински съвет и в изпълнение на Заповед № СОА16-РД09-1395/15.11.2016 
година на Кмета на Столична община (CO), изразяваме становище, относно 
законосъобразността на внесения в Столична община доклад и проект за решение от 
Рангел Марков - Кмет на Район “Банкя”.

Преписката е за откриване на процедура за провеждане на публичен търг за 
продажба на общински поземлен имот с идентификатор 02659.2193.3598. е площ 
546 (петстотин четиридесет и шест) кв. м по кадастралната карта и кадастралните 
регистри, одобрени със заповед № РД-18-13/17.01.2012 година на изпълнителния 
директор на АГКК. последно изменение на кадастралната карта и кадастралните 
регистри, засягащо поземления имот е със Заповед № 18-3708 от 05.04.2019 година на 



Началника на СГКК-София. за който имот по действащия ПУП на гр. Банкя е отреден 
урегулиран поземлен имот УШ-„за жилищно строителство“, кв.28.

Общината легитимира своето право на собственост с АЧОС № 1737/21.09.2020 
година на CO - Район "Банкя”, който акт е вписан в Службата по вписванията с вх. per. 
№ 71998 от 05.12.2020г., Акт №133, том CLXXXII, дело №.55599. имотна партида 
703420.

Имотът не е включен в годишната програма за придобиване, управление и 
разпореждане с общинска собственост за 2021 година, поради което Кметът на район 
..Банкя" предлага в точка първа на проекта за решение същият да бъде включен в 
програмата, за продажба, чрез публичен търг.

Съобразно ОУП на CO, имотът попада в зона с индекс - Жм2, което 
представлява жилищна зона с малкоетажно застрояване, с допълнителни специфични 
изисквания и със следните устройствени показатели: макс. плътност на застрояване - 30 
%; максимален Кинт - 1; максимална височина на кота корниз - 10 м и минимална 
озеленена площ - 60 %, видно от становището на главния архитект на района, от 
15.01.2021 година.

Съгласно Удостоверение рег.№ РБН21-ВК08-568/12.05.2021 година. за 
общинския имот няма предявени реституционни претенции от трети лица, по 
реституционните закони.

За имота е изготвена пазарна стойност, посочена в проекта за решение като 
първоначална тръжна цена. Същата е в размер на 108 300 (сто и осем хиляди и триста) 
лева, без ДДС. (198,35 лева/кв. м), без ДДС, равностойни на 55 373 (петдесет и пет 
хиляди триста седемдесет и три) евро, без ДДС (101,42 евро/кв. м, без ДДС).

Оценката е изготвена от инж. Снежана Никленова - Денкова - сертифициран 
оценител, сключил рамков договор със CO.

Срокът на валидност на оценката е до 10.08.2021 година.
За по-голяма прецизност, предлагаме следната редакция на т.2 на проекта за 

решение, а именно:
..Дава съгласие за продажба, чрез публичен търг, на поземлен имот с 

идентификатор 02659.2193.3598. с площ 546 (петстотин четиридесет и шест) кв. м, 
общинска собственост (АЧОС № 1737/21.09.2020 година на CO - Район "Банкя”, 
който акт е вписан в Службата по вписванията с вх. per. № 71998 от 05.12.2020г., Акт 
№133, том CLXXX1I, дело №.55599. имотна партида 703420) по кадастралната карта и 
кадастралните регистри, одобрени със заповед № РД-18-13/17.01.2012 година на 
изпълнителния директор на АГКК. последно изменение на кадастралната карта и 
кадастралните регистри, засягащо поземления имот е със Заповед № 18-3708 от 
05.04.2019 година на Началника на СГКК-София. за който имот по действащия ПУП 
на гр. Банкя е отреден урегулиран поземлен имот УП1-„за жилищно 
строителство“, кв.28. находящ се на улица “Александър Стамболийски“, при 
начална тръжна цена, не по-ниска от 108 300 (сто и осем хиляди и триста) лева, без 
ДДС (198.35 лева/кв. м), без ДДС, равностойни на 55 373 (петдесет и пет хиляди триста 
седемдесет и три) евро, без ДДС (101.42 евро/кв. м, без ДДС)

Предлагаме също така да отпадне т.5 от проекта за решение, поради промяна на 
разпоредбата на чл.8, ал.5 от Закона за общинската собственост, изменен с ДВ бр. 107 
от 18.12.2020 година.
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Правните основания, посочени в доклада и проекта за решение, а именно: чл.4. 
ал.4 от Наредбата за условията и реда за провеждане на търгове и конкурси на СОС. 
както и чл. 21, ал. I. т. 8 от Закона за местното самоуправление и местната 
администрация са правилни, съотносими с фактическата обстановка и действащата 
нормативна уредба.

Към тях, предлагаме да се допълнят следните правни норми: чл. 35, ал. I от 
Закона за общинската собственост, чл. 45 от Наредбата за общинската собственост, чл. 
1, т. 5. чл. 4, ал. I и чл. 6. ал. 1 от Наредбата за условията и реда за провеждане на 
търгове и конкурси на СОС, като отпаднат чл. 37. ал. 1 от Закона за общинската 
собственост, чл.56. ал.1 и ал.4 от Наредбата за общинската собственост, както и чл. 1, т. 
6 от Наредбата за условията и реда за провеждане на търгове и конкурси на СОС като 
несъотносими към настоящата процедура.

Целесъобразността на предлаганата сделка, следва да се преценява от Столичен 
общински съвет, съобразно изложените от вносителя мотиви и направеното от нас 
предложение за изменение на проекта за решение и правните основания.

ЗАМ.-КМЕТ НА СТОЛИЧНА ОБЩИНА:

/Дончо Барбадо®' 1k ;

ГЛАВЕН АРХИТЕКТ НА СТОЛИЧНА ОБЩИНА:

/арх. 1дравка Здравков/

Съгласували

Директор на ДОС Мария Праматарова

Директор на ДОПК. Цветан Стоевски у/

Началник на отдел в ДОС Искра Карамфилова

Старши юрисконсулт в ДОПК Маргарита Стойнет—

Изготвил Дн.митринка Цветкова - 
главен юрисконсулт в ДОС

у// 
е ЛД.
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Писмото  е изготвено в 2 / два / екземпляра на хартиен носител – 1 /един / за класиране в деловодния 

архив и 1 /един / за отдел „УОСЖФРКТД „. На адресата се изпраща чрез СЕОС.   

     С Т О Л И Ч Н А  О Б Щ И Н А     

РАЙОН „БАНКЯ” 

 
1320 – гр. Банкя, ул. „Цар Симеон” № 1; тел: 997 71 06, 

       факс: 997 71 63, E-mail: bankya@bankya.bg 

 

X
РБН21-ВК08-416

 
 

ДО 

Г-Н EЛЕН ГЕРДЖИКОВ 

ПРЕДСЕДАТЕЛ НА СОС 

                                                     

 

 

Д О К Л А Д 

 

ОТ РАНГЕЛ МАРКОВ – КМЕТ НА РАЙОН „БАНКЯ” 

 

 

ОТНОСНО: За продажба на общински недвижим имот, находящ се в Столична община, район 

„Банкя”, гр. Банкя, ул. „Александър Стамболийски”, представляващ ПИ с идентификатор: 

02659.2193.3598 с площ 546 кв. м., съгласно скица с № 15-665952/ 24.07.2020г на СГКК, 

актуван с АОС № 1737/21.09.2020 г , вписан в Агенция по вписванията, чрез провеждане на 

публичен търг.  

 

 

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ГЕРДЖИКОВ, 

 

 

СО - Район „Банкя” е собственик на общински недвижим имот, находящ се в Столична 

община, район „Банкя”, гр. .Банкя, ул. „Александър Стамболийски” представляващ ПИ с 

идентификатор: 02659.2193.3598 с площ 546 кв. м., съгласно скица с № 15-665952/24.07.2020г 

на СГКК, актуван с АОС № 1737/21.09.2020 г. , вписан в Агенция по вписванията, чрез 

провеждане на публичен търг.  

 

Общинският имот не е  включен в Годишната програма за управление и разпореждане с имоти 

– общинска собственост за 2021 г . 

 

Районната администрация не възразява да бъде  проведен публичен търг за прдажба на 

посоченият общински поземлен имот - частна общинска собственост: 

 

mailto:bankya@bankya.bg


Писмото  е изготвено в 2 / два / екземпляра на хартиен носител – 1 /един / за класиране в деловодния 

архив и 1 /един / за отдел „УОСЖФРКТД „. На адресата се изпраща чрез СЕОС.   

1. ПИ с идентификатор: 02659.2193.3598 с площ 546 кв.м., съгласно скица с № 15-665952/ 

24.07.2020г на СГКК, актуван с АОС № 1737 /21.09.2020 г., вписан в Агенция по вписванията, 

при актуална пазарна оценка за определяне на пазарната стойност  в размер на 108 300 

лв./Сто и осем  хиляди и триста лева /или 55 373 евро,198,35 лв./кв. м., 101,42 евро /кв. м., 

без ДДС изготвена от лицензиран експерт оценител – инж. Снежанка Петрова Никленова 

– Денкова. 

 

Съгласно становище на Главен архитект на район „Банкя” - ПИ с идентификатор: 

02659.2193.3598 съгласно действащият ОУП на Столична община приет с Решение № 697 по 

протокол № 51 /19.11.2009 г на СОС и Решение № 960 / 16.12.2009 г на Министерски съвет  и 

Протокол № ЕС – Г – 43 т.41/ 31.05.2011 г на ОЕСУТ  попада  в  устройствена зона  Жм2- 

жилищна зона с малкоетажно застрояване с допълнителни специфични изисквания с 

устройствени показатели: максимална плътност на застрояване – 30 %, максимален 

коефициент на интензивност-/Кинт /-1, максимална височина на кота корниз -10м, минимална 

озеленена площ – 60 %. . 

 

Съгласно удостоверение с изх. №7201001641/17.02.2021 г  на  Дирекция „ОП „,отдел ОП Банкя 

данъчната оценка на общинският имот е  - 6268.60 лв. / Шест хиляди двеста шестдесет и осем 

лева и 0.60 ст. /  

 

В район „Банкя “ за ПИ с идентификатор: 02659.2193.3598  към настоящият момент няма 

данни за заявени реституционни претенции от трети лица по реда на реституционните 

закони. 

С оглед на гореизложеното и на основание чл.35, ал.1от Закона за общинската собственост, 

чл.45 от Наредбата за общинската собственост, чл.1, т.5 и чл.6,ал.1 от Наредбата за условията 

и реда за провеждане на търгове и конкурси и чл.21, ал.1, т.8 от Закона за местното 

самоуправление и местната администрация, предлагам на Столичния общински съвет да 

приеме решение в съответствие с приложения проект за решение. 

 

Приложение: 1 брой  оценка за определяне на пазарната стойност на общинският имот, 

становище на Главен архитект за устройствени параметри, 2бр. удостоверения за 

данъчна оценка, заверено копие на АОС № 1737 /21.09.2020 г. и скица към тях, 

удостоверение за липса на реституционни претенции.  

 

Проект на решение на Столичния общински съвет. 

оценка и приложения към нея.zip
Р.СОС-продажба 
о.обект .3598.doc
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           Образец  № 17 

 

 

 

 

 

 

 

 
 РЕШЕНИЕ №  _____ 

на Столичния общински съвет 

от ____________20___ година 

 

За продажба на общински недвижим имот, находящ се в Столична община, район „Банкя”, гр. Банкя, ул. 

„Александър Стамболийски”, представляващ ПИ с идентификатор 02659.2193.3598 с площ 546 кв.м., 

съгласно скица с № 15-665952-24.07.2020г. на СГКК - гр. София, актуван с АОС № 1737/21.09.2020г. на 

Столична община - район „Банкя” (вписан в Агенцията по вписванията) чрез провеждане на публичен 

търг, на основание чл.37, ал.1 от Закона за общинската собственост, чл.56, ал.1 и ал.4 от Наредбата за 

общинска собственост, чл.1, т.6 и чл.4, ал.4 от Наредбата за условията и реда за провеждане на търгове и 

конкурси на Столичния общински съвет и чл.21, ал.1, т.8 от Закона за местното самоуправление и 

местната администрация, 

СТОЛИЧНИЯТ ОБЩИНСКИ СЪВЕТ 

РЕШИ: 

1. Включва в Годишната програма за управление и разпореждане с имоти - общинска собственост за 2021 

година за продажба чрез публичен търг горепосоченият недвижим имот - частна общинска собственост. 

2. Дава съгласие за продажба на недвижим имот, частна общинска собственост, както следва:  

2.1. ПИ с идентификатор 02659.2193.3598 с площ 546 кв.м., съгласно скица с № 15-665952-24.07.2020г. на 

СГКК - гр.София, актуван с АОС № 1737/21.09.2020г. на Столична община - район „Банкя” (вписан в АВ) 

срещу заплащане на пазарна цена, определена от сертифициран експерт оценител, инж. Снежанка 

Петрова Никленова-Денкова, при актуална пазарна оценка за определяне на пазарната стойност в размер 

на 108 300 (сто и осем хиляди и триста) лв. без ДДС равностойни на 55 373 (петдесет и пет хиляди 

триста седемдесет и три) евро или 198,35 лв./кв.м. / 101,42 евро/кв.м.;  

3. Възлага на кмета на Столична община да организира и проведе търг за продажба при първоначална 

цена в размер, посочен в т.2.1.  

4. Въз основа на резултатите от търга, кмета на Столична община да издаде заповед и сключи договор със 

спечелилият участник, съгласно чл.35, ал.6 от Закона за общинската собственост. 

5. Част от достигнатата при търга продажна цена на имота в размер на 30% (тридесет на сто) да бъде 

предоставена целево на администрацията на район „Банкя” за благоустройствени мероприятия. 

Настоящото решение е прието на ………….. заседание на Столичния общински съвет, проведено на 

………20….г., Протокол № ………... от …………..20….г. и е подпечатано с официалния печат на 

Столичния общински съвет. 

 

                                                               ПРЕДСЕДАТЕЛ НА СОС ……..………………… 

                                                                                                               ЕЛЕН ГЕРДЖИКОВ  

X
Илияна Кюрпанова

юрисконсулт на район "Банкя"

 
Юрист от администрацията на СО: 

Илияна Кюрпанова- Желязкова  

юрисконсулт на СО - район „Банкя” 

 

СТОЛИЧЕН ОБЩИНСКИ СЪВЕТ 

1000 София, ул. Московска № 33, Тел. 93 77 591, Факс 98 70 855, e-mail: info@sofiacouncil.bg, http://www.sofiacouncil.bg 
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СТОЛИЧНА ОБЩИН А МИХ 

РАЙОН „БАНКЯ”

1320 - гр. Банкя, ул. „Цар Симеон” № 1; тел: 997 71 06, 
факс: 997 71 63, E-mail: bankya@bankya.bg

ДО
Г-Н ЕЛЕН ГЕРДЖИКОВ
ПРЕДСЕДАТЕЛ НА СОС

ДОКЛАД

ОТ РАНГЕЛ МАРКОВ - КМЕТ НА РАЙОН „БАНКЯ „

ОТНОСНО: За продажба на общински недвижим имот, находящ се в Столична 
община, район „Банкя, гр. Банкя, ул. „Александър Стамболийски,,, представляващ ПИ с 
идентификатор: 02659.2193.3598 с площ 546 кв. м., съгласно скица с № 15-665952/ 
24.07.2020г на СГКК. актуван с АОС № 1737 /21.09.2020 г , вписан в Агенция по 
вписванията, чрез провеждане на публичен търг.

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ГЕРДЖИКОВ,

CO -Район „Банкя „ е собственик на общински недвижим имот, находящ се в Столична 
община, район „Банкя”,гр. .Банкя ул.„Александър Стамболийски,,, представляващ ПИ с 
идентификатор: 02659.2193.3598 с площ 546 кв. м., съгласно скица с № 15-665952/ 
24.07.2020г на СГКК, актуван с АОС № 1737 /21.09.2020 г , вписан в Агенция по 
вписванията, чрез провеждане на публичен търг.

Общинският имот не е включен в Годишната програма за управление и разпореждане с 
имоти - общинска собственост за 2021 г .

Районната администрация не възразява да бъде проведен публичен търг за прдажба на 
посоченият общински поземлен имот-частна общинска собственост:

1.ПИс идентификатор: 02659.2193.3598 с площ546 кв.м., съгласно скицас№ 15-665952/ 
24.07.2020г на СГКК, актуван с АОС № 1737 /21.09.2020 г , вписан в Агенция по 
вписванията, при актуална пазарна оценка за определяне на пазарната стойност в 
размер на 108 300 лв./Сто и осем хиляди и триста лева /или 55 373 евро,198,35 лв./кв. 
м., 101,42 евро /кв. м., без ДДС изготвена от лицензиран експерт оценител - инж. 
Снежанка Петрова Никленова - Денкова.

Съгласно становище на Главен архитект на район „Банкя „- ПИ с идентификатор 
:02659.2193.3598 съгласно действащият ОУП на Столична община приет с Решение № 
697 по протокол № 51 /19.11.2009 г на СОС и Решение № 960 / 16.12.2009 г на 
Министерски съвет и Протокол № ЕС - Г - 43 т.41/ 31.05.2011 г на ОЕСУТ попада в 

Писмото е изготвено в 2 / два / екземпляра на хартиен носител - 1 /един / за класиране в
деловодния архив и 1 /един / за отдел „УОСЖФРКТД „. На адресата се изпраща чрез СЕОС.



устройствена зона Жм2- жилищна зона с малкоетажно застрояване с допълнителни 
специфични изисквания с устройствени показатели: максимална плътност на 
застрояване - 30 %, максимален коефициент на интензивност-/Кинт /-1, максимална 
височина на кота корниз -10м, минимална озеленена площ - 60 %..

Съгласно удостоверение с изх. №7201001641 / 17.02.2021 г на Дирекция „ОП „.отдел 
ОП Банкя данъчната оценка на общинският имот е - 6268.60 лв. / Шест хиляди двеста 
шестдесет и осем лева и 0.60 ст. /

В район „Банкя „ за ПИ с идентификатор : 02659.2193.3598 към настоящият момент 
няма данни за заявени реституционни претенции от трети лица по реда на 
реституционните закони.

С оглед на гореизложеното и на основание чл.35, ал.1от Закона за общинската 
собственост, чл.45 от Наредбата за общинската собственост, чл.1, т.5 и чл.6.ал.1 от 
Наредбата за условията и реда за провеждане на търгове и конкурси и чл.21, ал.1, т.8 от 
Закона за местното самоуправление и местната администрация, предлагам на Столичния 
общински съвет да приеме решение в съответствие с приложения проект за решение.

Приложение.* 1 брой оценка за определяне на пазарната стойност на общинският 
имот, становище на Главен архитект за устройствени 
параметри,2бр.удостоверения за данъчна оценка , заверено копие на АОС № 1737 
/21.09.2020 г и скица към тях, удостоверение за липса на реституционни претенции.

Проект на решение на Столичния общински съвет.

5 .

РАНГЕЛ МАРКОВ
КМЕТ НА РАЙОН „ |КЯ„

Доклада е изготвен в 2 / два / екземпляра на хартиен носител — 1 /един / за класиране в
деловодния архив и 1 /един / за отдел „УОСЖФРКТД „На адресата се изпраща чрез СЕОС.



Образец № 17

СТОЛИЧЕН ОБЩИНСКИ СЪВЕТ
1000 София, ул. Московска № 33, Тел. 93 Т1 591. Факс 98 70 855, e-mail: info@sofiacouncil.bg, http://www.sofiacouncil.bg

РЕШЕНИЕ № 
на Столичния общински съвет 
от 20___година

За продажба на общински недвижим имот, находящ се в Столична община, район „Банкя”, гр. Банкя, ул. 
„Александър Стамболийски”, представляващ ПИ с идентификатор 02659.2193.3598 с площ 546 кв.м., 
съгласно скица с № 15-665952-24.07.2020г. на СГКК - гр. София, актуван с АОС № 1737/21.09.2020г. на 
Столична община - район „Банкя” (вписан в Агенцията по вписванията) чрез провеждане на публичен 
търг, на основание чл.37, ал.1 от Закона за общинската собственост, чл.56, ал.1 и ал.4 от Наредбата за 
общинска собственост, чл.1, т.6 и чл.4, ал.4 от Наредбата за условията и реда за провеждане на търгове и 
конкурси на Столичния общински съвет и чл.21, ал.1, т.8 от Закона за местното самоуправление и 
местната администрация,

СТОЛИЧНИЯТ ОБЩИНСКИ СЪВЕТ
РЕШИ:

1. Включва в Годишната програма за управление и разпореждане с имоти - общинска собственост за 2021 
година за продажба чрез публичен търг горепосоченият недвижим имот - частна общинска собственост.
2. Дава съгласие за продажба на недвижим имот, частна общинска собственост, както следва:
2.1. ПИ с идентификатор 02659.2193.3598 с площ 546 кв.м., съгласно скица с № 15-665952-24.07.2020г. на 
СГКК - гр.София, актуван с АОС № 1737/21.09.2020г. на Столична община - район „Банкя” (вписан в АВ) 
срещу заплащане на пазарна цена, определена от сертифициран експерт оценител, инж. Снежанка 
Петрова Никленова-Денкова, при актуална пазарна оценка за определяне на пазарната стойност в размер 
на 108 300 (сто н осем хиляди и триста) лв. без ДДС равностойни на 55 373 (петдесет и пет хиляди 
триста седемдесет и три) евро или 198,35 лв./кв.м. /101,42 евро/кв.м.;
3. Възлага на кмета на Столична община да организира и проведе търг за продажба при първоначална 
цена в размер, посочен в т.2.1.
4. Въз основа на резултатите от търга, кмета на Столична община да издаде заповед и сключи договор със 
спечелилият участник, съгласно чл.35, ал.6 от Закона за общинската собственост.
5. Част от достигнатата при търга продажна цена на имота в размер на 30% (тридесет на сто) да бъде 
предоставена целево на администрацията на район „Банкя” за благоустройствени мероприятия.
Настоящото решение е прието на .................. заседание на Столичния общински съвет, проведено на
........... 2 0....г„ Протокол № ............ от .................. 20....г. и е подпечатано с официалния печат на 
Столичния общински съвет.

ПРЕДСЕДАТЕЛ НА СОС.......................................
ЕЛЕН ГЕРДЖИКОВ

Юрист от администрацията на CO: .
Илияна Кюрпанова- Желязкова 
юрисконсулт на CO - район „Банкя”


