
 
 

СТОЛИЧНА ОБЩИНА 
 
 

С о ф ия  1 0 0 0 ,  у л .  " Мо с к о в с к а "  3 3 ,  т е л е ф о н :  9 3 7 7 2 6 0 ,  w w w . so f i a . b g  

 

X
ИЗХ.№

 
 

ДО  

ГОСПОДИН  ГЕОРГИ ГЕОРГИЕВ 

ПРЕДСЕДАТЕЛ НА  

СТОЛИЧЕН ОБЩИНСКИ СЪВЕТ 

 

Рег № СОА21-ВК08-6583/2021година на СО 

 

 

 

СТАНОВИЩЕ 

 

От ДОНЧО БАРБАЛОВ – ЗАМ.-КМЕТ  НА СТОЛИЧНА ОБЩИНА 

АРХ.ЗДРАВКО ЗДРАВКОВ – ГЛАВЕН АРХИТЕКТ НА СТОЛИЧНА ОБЩИНА 

 

 

относно:  Доклад №РНИ20-ДР00-285/2021година на  Кмета на район  „Нови Искър”,  

за  довършване на процедура  по прилагане на подробен устройствен план за УПИ III-

542,851,696,656-«за производствени и обслужващи дейности», кв. 52, с. Негован, 

район „Нови Искър“. 

 

 

 УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ГЕОРГИЕВ, 

 

 На основание чл.68, ал.3 от Правилника за организацията и дейността на 

Столичен общински съвет и в изпълнение на Заповед № СОА16-РД09-1395/15.11.2016 

година на Кмета на Столична община, изразяваме следното становище по 

законосъобразността на внесения доклад и проект за решение: 

Докладът и проектът за решение касаят довършване на процедура по прилагане 

на подробен устройствен план за УПИ III-542,851,696, 656-«за производствени и 

обслужващи дейности», кв.52,  с. Негован, район „Нови Искър”, чрез прехвърляне от 

страна на Столична община,  на „ИНТЕРИОР - И” ООД  правото на собственост 

върху поземлен имот  с идентификатор 51250.5712.991 (пет едно две пет нула 



точка пет седем едно две точка девет девет едно), с площ от 94 (деветдесет и 

четири) кв.м по кадастралната карта и кадастралните регистри, частна общинска 

собственост, попадащ в УПИ III-542,851,696,656-„за производствени и обслужващи 

дейности“, кв. 52  по действащия регулационен план на с. Негован, район „Нови 

Искър“. 

СТОЛИЧНА ОБЩИНА се легитимира за собственик на поземлен имот с 

идентификатор 51250.5712.991, с площ от 94 (деветдесет и четири) кв. м, попадащ в 

УПИ III-542,851,696, 656-«за производствени и обслужващи дейности», кв.52,  с Акт за 

частна общинска собственост № 4368/01.09.2020 г., вписан в Службата по вписвания с 

вх. рег. №76242, акт №106, том. 194, дело №59042, им. партида №706682. 

„ИНТЕРИОР - И” ООД се легитимира за собственик на поземлен имот с 

идентификатор 51250.5712.990, с площ 6732 кв.м, съгласно представени документи за 

собственост: Нотариален акт № 117, том VII, рег. № 8649, дело № 1172 от 2005година,  

Нотариален акт № 178, том IV, рег. № 5604, дело № 695 от 2006 година, Нотариален 

акт № 103, том V, рег. № 6339, дело № 784 от 2006 година,  и  Нотариален акт № 128, 

том II,  рег. № 3019, дело № 301 от 2008 година. 

По действащия подробен устройствен план на  с. Негован, кв.52, в УПИ III-

542,851,696,656-«за производствени и обслужващи дейности», са включени следните 

поземлени имоти:  

 поземлен имот с идентификатор 51250.5712.990, с площ 6732 кв.м – 

собственост на „ИНТЕРИОР - И” ООД; 

 поземлен имот  с идентификатор 51250.5712.991, с площ от 94 кв. м, 

частна общинска собственост; 

Подробният устройствен план  за УПИ III-542,851,696,656-«за производствени и 

обслужващи дейности», кв.52, с. Негован е одобрен със Заповед № РНИ20-РА50-

30/12.03.2020 г. на главния архитект на район „Нови Искър“,  без да е представен 

предварителен договор по чл.15, ал.3 и ал.5 от Закона за устройство на територията 

между собствениците на имотите, попадащи в урегулирания поземлен имот.  

С писмо рег.№САГ21-ГР00-1735/1/04.11.2021 година е изразено положително 

становище от главния архитект на Столична община относно довършване на 

процедурата по прилагане на подробния устройствен план за кв.52, с. Негован, 

одобрен със Заповед № РНИ20-РА50-30/12.03.2020 година.  

В тази връзка, Кметът на район „Нови Искър”  предлага  влезлият в сила ПУП за 

УПИ III-542,851,696,656-«за производствени и обслужващи дейности»  да се приложи  

при условията  и по реда на чл.15, ал.3 и ал.5 от Закона за устройство на територията,  

с договор за прехвърляне на собственост.  

Предложението, направено в доклада и проекта за решение  е да се прехвърли 

собствеността върху общинския поземлен имот -  с идентификатор 51250.5712.991, с 

площ 94 кв.м,  на заявителя по преписката - „ИНТЕРИОР - И” ООД,  собственик на 

поземлен имот с идентификатор 51250.5712.990, попадащ в границите на урегулирания 

поземлен имот. 

Видно от становището на началник отдел „УТККС“ при район „Нови Искър“,  

съгласно ОУП на Столична община, приет с Решение №697 по Протокол 

№51/19.11.2009г. на Столичен общински съвет и Решение №960/16.12.2009г. на 

Министерски съвет, поземлен имот с идентификатор 51250.5712.991  попада в 

„смесена многофункционална зона 2“ – Смф 2 с устройствени параметри: максимална 

плътност на застрояване – 40%, максимален Кинт – 1,2, минимална озеленена площ – 

40%, максимална кота корниз – 10 м.  

Правните основания, посочени в проекта за решение – чл. 15, ал.5 от Закона за 

устройство на територията,  във връзка с чл. 77 от Наредбата за общинската 



собственост и чл. 21, ал. 1, т. 8 и т. 11 от Закона за местното самоуправление и 

местната администрация, са правилни и законосъобразни. 

 Следва да се добавят като правно основание: ал.3 на чл.15 от Закона за 

устройство на територията, § 22, ал. 1, т. 1, буква “б” от ЗР на Закона за устройство на 

територията, чл. 35, ал. 4, т. 2 от Закона за общинската собственост, като отпадне 

разпоредбата на чл. 36, ал. 1, т.2 от Закона за общинската собственост, която е 

неприложима  при  конкретната процедура. 

 За по-голяма прецизност,  предлагаме в точка 2, ред първи  на проекта за 

решение, след текста „…прехвърля на …“,  вместо „…Интериори ООД..“, да се чете  

„…ИНТЕРИОР - И  ООД….“. 

По преписката е изготвена пазарна оценка от сертифициран оценител- инж. 

Васил Добрев, сключил рамков договор със СО, съгласно Наредбата за цените при 

сделки с недвижими имоти на СО, възлизаща на 5 528.48 (пет хиляди петстотин 

двадесет и осем лева и 48 ст) лева (58.81 лв/кв.м.) 

Срокът на валидност на пазарната оценка е до  04.07.2022 година. 

Видно от приложените към преписката  удостоверение №РНИ20-ДР00-

285/5/2021година на началник отдел „УОСЖФ и РКТД“ и  удостоверение №РД-12-04-

3591-1/2021година на ОСЗ-Северна, към общинския имот няма  предявени 

реституционни претенции. 

Считаме, че предложеният проект за решение е законосъобразен, а 

целесъобразността следва да се преценява с оглед изложените от вносителя мотиви. 

   

  

X
ЗАМ.-КМЕТ НА СТОЛИЧНА ОБЩИНА

 

   

  

X
ГЛ. АРХИТЕКТ НА СТОЛИЧНА ОБЩИНА

 
 

 
 

 

Съгласувал чрез АИССО:.................................................. 

/М. Праматарова –директор на  ДОС/ 

 

Съгласувал чрез АИССО:............................................... 

/И.Карамфилова - нач.отдел в ДОС/ 

 

Изготвил чрез АИССО:................................................... 

/Д.Цветкова - гл.юрисконсулт в  ДОС/ 

/ 
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СТОЛИЧНА ОБЩИНА-РАЙОН „НОВИ ИСКЪР”

гр. Нови Искър, ул. “Искърско дефиле” № 121 /ХХХI-МЦ/, п.к. 1281, тел.: 991-72-30; факс: 991 76 23 е-mail: info@novi-iskar.bg

ДО

Г-Н ЕЛЕН ГЕРДЖИКОВ

ПРЕДСЕДАТЕЛ НА

СТОЛИЧЕН ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

Д О К Л А Д

ОТ ДАНИЕЛА РАЙЧЕВА – КМЕТ НА СО РАЙОН „НОВИ ИСКЪР“

Относно: Процедура по реда на чл. 15, ал.5 от Закона за устройство на територията (ЗУТ),

във връзка с приключване на процедурата за изменение на подробен устройствен план

(ПУП)-изменение на плана за регулация и застрояване (ИПРЗ) за кв. 52 по плана на „с.

Негован“, в частта за в УПИ III-542,851,696,656-„за производствени и обслужващи

дейности“, одобрен със Заповед № РНИ20-РА50-30/12.03.2020 г. на главния архитект на

район „Нови Искър“ – Столична община.

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ГЕРДЖИКОВ,

В СО район „Нови Искър“ е образувана преписка, вх. № РНИ20-ДР00-285/25.06.2020г.  по

заявление на „Интериори-И“ ООД , ЕИК 040413010, с управител Владимир         

Димитров, собственик на поземлен имот (ПИ) с идентификатор 51250.5712.990  по

кадастралната карта и кадастралните регистри (КККР) на с. Негован, район „Нови Искър“,

одобрени със Заповед № РД-18-16/23.01.2012 г. на изпълнителния директор (ИД) на

Агенцията по геодезия, картография и кадастър (АГКК), с искане за доброволно прилагане

на ПУП-ИПРЗ за кв. 52, с. Негован в частта за УПИ III-542,851,696,565-„за производствени

и обслужващи дейности“ и прекратяване на съсобственост, чрез закупуване на ПИ с

идентификатор 51250.5712.991 – частна общинска собственост, включен в УПИ III-

542,851,696,656-„за производствени и обслужващи дейности“, кв. 52 по действащия

регулационен план на с. Негован по реда на чл. 15, ал. 5 от ЗУТ, предвид влезлия в сила

ПУП-ИПРЗ за УПИ I-834,835-„за производствени и обслужващи дейности“, УПИ II-238-„за

производство, ж.с. и обслужващи дейности“ и УПИ III-542,851,696,656-„за производствени

и обслужващи дейности“ в кв. 52 по плана на с. Негован, одобрен със Заповед № РНИ20-

РА50-30/12.03.2020 г. на главния архитект на район „Нови Искър“ – Столична община.
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I. ОБОСНОВКА:

Дружеството „Интериори“ ООД, ЕИК 040413010, с управител Владимир         

Димитров, се лигитимира като собственик на поземлен имот:

- Поземлен имот (ПИ) с идентификатор 51250.5712.990  по кадастралната карта и

кадастралните регистри (КККР) на с. Негован, район „Нови Искър“, одобрени със Заповед

№ РД-18-16/23.01.2012 г. на изпълнителния директор (ИД) на Агенцията по геодезия,

картография и кадастър (АГКК), попадащ в УПИ III-542,851,696,656-„за производствени и

обслужващи дейности“, кв. 52, по действащия регулационен план на с. Негован - ИПРЗ,

одобрен със Заповед № РНИ20-РА50-30/12.03.2020 г. на главния архитект на район „Нови

Искър“ – Столична община, легитимиращ се с нотариални актове, както следва:

- Нотариален акт № 117, том VII, рег. № 8649, дело № 1172 от 2005г., вписан в Служба

по вписванията с вх. рег. № 45809, акт № 192, том LLХХХII, дело № 112540;

- Нотариален акт № 178, том IV, рег. № 5604, дело № 695 от 2006г., вписан в Служба

по вписванията с вх. рег. № 31864, акт № 25, том LХХV, дело № 19750;

- Нотариален акт № 103, том V, рег. № 6339, дело № 784 от 2006г., вписан в Служба по

вписванията с вх. рег. № 56654, акт № 50, том LXХХVII, дело № 22969;

- Нотариален акт № 128, том II, рег. № 3019, дело № 301 от 2008г., вписан в Служба по

вписванията с вх. рег. № 10289, акт № 138, том ХХIII, дело № 6213/2008 г.

Столична община е собственик на:

- ПИ с идентификатор 51250.5712.991, с площ от 94 /деветдесет и четири/ кв. м., по

КККР на с. Негован, район „Нови Искър“, одобрен със Заповед № РД-18-16/23.01.2012г.

на ИД на АГКК, попадащ в УПИ III-542,851,696,656-„за производствени и обслужващи

дейности“, кв. 52, по действащия регулационен план на с. Негован - ИПРЗ, одобрен със

Заповед № РНИ20-РА50-30/12.03.2020 г. на главния архитект на район „Нови Искър“ –

Столична община, с Акт за частна общинска собственост № 4368/01.09.2020 г., вписан в

Службата по вписвания с вх. рег. №76242, акт №106, том. 194, дело №59042, им. партида

№706682.

Съгласно Заповед № РНИ20-РА50-30/12.03.2020г. на гл. архитект на СО район „Нови

Искър“ е одобрен ПУП-ИПРЗ за УПИ I-834,542,351,696-„за производство и обслужващи

дейности“, УПИ II-238-„за производство, ж.с. и обслужващи дейности“, УПИ III-656 и УПИ

IV-835 за „производство“ в кв. 52 по плана на с. Негован, като от същите се образуват: УПИ

I-834,835 „за производствени и обслужващи дейности“, УПИ II-238-„за производство, ж.с.

и обслужващи дейности“ и УПИ III-542,851,696,656-„за производствени

и обслужващи дейности“ в кв. 52 по плана на с. Негован, район „Нови Искър“, като в УПИ

III-542,851,696,656-„за производствени и обслужващи дейности“, участват повече от един

имот – ПИ с идентификатор 51250.5712.990 – собственост на заявителя и ПИ с

идентификатор 51250.5712.991 – собственост на Столична община.
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Съгласно ОУП на Столична община, приет с Решение №697 по Протокол 

№51/19.11.2009г. на Столичен общински съвет и Решение №960/16.12.2009г. на 

Министерски съвет, поземлен имот с идентификатор 51250.5712.991, попада в „смесена 

многофункционална зона 2“ – Смф 2 с устройствени параметри: максимална плътност на 

застрояване – 40%, максимален Кинт – 1,2, минимална озеленена площ – 40%, максимална 

кота корниз – 10 м.  

 

За приключване на процедурата по реда на чл. 15, ал. 5 от ЗУТ, чрез прехвърляне на 

общинския поземлен имот, придаваем към УПИ III-542,851,696,656-„за производствени и 

обслужващи дейности“ в кв. 52 по плана на с. Негован, район „Нови Искър“, е необходимо 

да се  издаде заповед и сключи окончателен договор за прехвръляне правото на 

собствеността между Столична община и заявителя. 

 

За общинският имот е изготвена експертна пазарна оценка през м. март 2021г.  от 

сертифициран оценител инж. Васил Добрев, с рег. № 100101316/14.12.2009г. на Камарата 

на независимите оценители в България и сключил Рамков договор №СОА19-ДГ56-

508/09.06.2019г. със Столична община, съобразно показателите на ОУП, която е със срок на 

валидност шест месеца – до м. декември 2021г.  

Определената цена в експертната оценка за имота е определена в размер на 5 528.48 /пет 

хиляди петстотин двадесет и осем лева и 48 ст/лева (58.81 лв/кв.м.), без включен ДДС. 

 

Предвид доброволното прилагане на влезлия в сила ПУП-ПРЗ , следва да бъде сключен 

окончателен договор за продажба по пазарни цени. 

 

II. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ: 

 

Правната възможност за реализиране на сделките между страните е предвидена в чл. 15, ал.5 

от Закона за устройство на територията, чл. 36, ал. 1, т.2 от Закона за общинската 

собственост, във връзка с чл. 77 от Наредбата за общинската собственост на Столичен 

общински съвет и чл. 21, ал. 1, т. 8 и т. 11 от Закона за местното самоуправление и местната 

администрация, поради което предлагам Столичен общински съвет да вземе решение по 

проекта, който прилагам. 

 

Приложение: 1. Заповед №РНИ18-РА50-32/14.06.2018г. на Главен архитект на район                                 

                         „Нови Искър“ – 2бр.л 

                         2. Проект за изменение план за регулация – 1бр.л. 

                         3. Проект за изменение план за застрояване – 1бр.л. 

                         4. Обяснителна записка ПУП-ИПРЗ – 4бр.л. 

                         5. Заповед №18-9410-11.09.2019г. на Н-к на СГКК-София – 4бр.л. 

                         6. Уведомление изх. №24-28197-15.10.2019г. на Н-к на СГКК-София – 2          

                         бр.л 
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 7. Удостоверение за приемане на проект за изменение на КККР №25-       

 296996-29.11.2019г. на АГКК – 2бр.л. 

 8. Заповед №РНИ20-РА50-30/12.03.2020г. на Главен архитект на район „Нови 

Искър“ – 2бр.л. 

 9. Нотариален акт №128, том II, рег.№3019, дело №301/2008г. – 2бр.л. 

 10. Нотариален акт № 103, том V, рег. №6339, дело №784/2006г. – 2 бр.л.  

 11. Нотариален акт №117, том VII, рег. №8649, дело №1172/2005 – 3бр.л. 

 12. Нотариален акт №178, том IV, рег.№5604, дело №695/2006г. – 2бр.л. 

 13. Пълномощно – 1бр.л. 

 14. Заявление вх. №РНИ20-ДР00-285/25.06.2020г. от „Интериори И“ ООД  

   – 1бр.л. 

  15. Заявление вх. №РНИ20-ДР00-285-/1/02.02.2021г. – 1бр.л. 

  16. Възлагателно писмо с изх. №Към РНИ20-ДР00-285-/2/03.02.2021г. за  

  изготвяне на експертна оценка – 1бр.л. 

  17. Експертна оценка на имота от лицензиран експерт оценител – 11бр.л. 

  18. Писмо изх. Към РНИ20-ДР00-285-/4/15.03.2021г. до ОСЗ „Северна“ –  

  1бр.л. 

  19. Скица №15-359588-05.04.2021г. на поземлен имот с ид. 51250.5712.990,  

   подписана с електронен подпис – 1бр.л. 

   20. Скица №15-359688-05.04.2021г. на поземлен имот с ид. 51250.5712.991-  

   оригинал - 1бр.л. 

   22. Заявление вх. №Към РНИ20-ДР00-285-/3/10.03.2021г. – 1бр.л. 

   22. Удостоверение на Главен архитект на СО район „Нови Искър“ –  

   оригинал  - 1бр.л.        

   23. Удостоверение за реституционни претенции на отдел „УОСЖФРКТД“  

    при СО район „Нови Искър“ – оригинал – 1бр.л. 

   24. Удостоверение  на ОСЗ „Северна“ за реституционни претенции – 

   Оригинал - 1бр.л.  

   25. Удостоверение за тежести – оригинал – 1бр.л. 

   26. Комбинирана скица – 1бр.л. 

 

 

 

 

С уважение, 

 

X
ДАНИЕЛА РАЙЧЕВА

КМЕТ НА РАЙОН "НОВИ ИСКЪР"

 



ПРОЕКТ!

Р Е Ш Е Н И Е  №  _____

на Столичния общински съвет

от _________ 20__ година

Относно: Процедура по реда на чл. 15, ал.5 от Закона за устройство на територията (ЗУТ),

във връзка с приключване на процедурата за изменение на подробен устройствен план

(ПУП)-изменение на плана за регулация и застрояване (ИПРЗ) за кв. 52 по плана на „с. Него-

ван“, в частта за УПИ III-542,851,696,656-„за производствени и обслужващи дейности“,

одобрен със Заповед № РНИ20-РА50-30/12.03.2020 г. на главния архитект на район „Нови

Искър“ – Столична община.

На основание: чл. 15, ал.5 от Закона за устройство на територията, чл. 36, ал. 1, т.2 от Закона

за общинската собственост, във връзка с чл. 77 от Наредбата за общинската собственост и чл.

21, ал. 1, т. 8 и т 11 от Закона за местното самоуправление и местната администрация

С Т О Л И Ч Н И Я Т  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т

Р Е Ш И :

1. Дава съгласие за приключване на процедурата по реда на чл. 15, ал. 5 от ЗУТ, чрез прех-

върляне на общински поземлен имот, придаваем към УПИ III-542,851,696,656-„за производс-

твени и обслужващи дейности“ в кв. 52 по плана на с. Негован, район „Нови Искър“.

2. Столична община прехвърля на „Интериори“ ООД, ЕИК 040413010, с управител Влади-

мир          Димитров, правото на собственост на ПИ с идентификатор 51250.5712.991, с

площ от 94 /деветдесет и четири/ кв. м. по КККР на с. Негован, район „Нови Искър“, одоб-

рен със Заповед № РД-18-16/23.01.2012г. на ИД на АГКК, включен в УПИ III-

542,851,696,656-„за производствени и обслужващи дейности“, кв. 52, по действащия регула-

ционен план на с. Негован - ИПРЗ, одобрен със Заповед № РНИ20-РА50-30/12.03.2020 г. на

главния архитект на район „Нови Искър“ – Столична община, с Акт за частна общинска соб-

ственост № 4368/01.09.2020 г., вписан в службата по вписвания с вх. рег. №76242, акт №106,

том. 194, дело №59042, им. партида №706682 по актуална пазарна цена, определена от сер-

тифициран оценител в размер на 5 528.48 /пет хиляди петстотин двадесет и осем лева и 48 ст/

лева (58.81 лв/кв.м.), без включен ДДС.

СТОЛИЧНА ОБЩИНА

СТОЛИЧЕН ОБЩИНСКИ СЪВЕТ
1000 София, ул. Московска № 33, Тел. 93 77 591, Факс 98 70 855, e-mail: info@sofiacouncil.bg,

http://www.sofiacouncil.bg



3. Възлага на Кмета на Столична община да издаде заповед и сключи окончателен договор за

прехвърляне на правото на собственост на общинския поземлен имот.

Настоящето решение е прието на заседание на Столичния общински съвет, проведено

на __________ 20__ г., Протокол № ______ , точка __ от дневния ред по доклад №

................/2021 г. и е подпечатано с официалния печат на Столичния общински съвет.

Председател на Столичния

общински съвет:

                

Съгласувал:

X


