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                                                                                         ОБЩИНСКИ СЪВЕТ 

                                                            

 

                                                          СТАНОВИЩЕ 

 

ОТ ДОНЧО БАРБАЛОВ - ЗАМЕСТНИК КМЕТ НА СТОЛИЧНА ОБЩИНА И 

ЗДРАВКО ЗДРАВКОВ - ГЛАВЕН АРХИТЕКТ НА СТОЛИЧНА ОБЩИНА 

                               

     

 ОТНОСНО: доклад с рег.№ СОА21-ВК08-17941/08.12.2021г. от Кмета на район 

,,Връбница” с проект за решение до Столичен общински съвет относно процедура за 

изменение на подробен устройствен план в обхвата на  УПИ V-712,714,715 и УПИ VIII-

за офиси, кв.21, м,,НПЗ Орион и съседни жилищни територии”. 

 

                                       УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ГЕОРГИЕВ, 

 

       На основание чл.68, ал.3 от Правилника за организация и дейността на Столичен 

общински съвет и в изпълнение на Заповед № СОА16-РД09-1395/15.11.2016г. на Кмета 

на Столична община, изразяваме следното становище относно законосъобразността на 

внесения доклад и проект за решение: 

       Преписката е образувана по искане от ,,МАКСИМУМ СЕНТЕР“ ЕООД, с ЕИК 

831337272, за провеждане на процедура по реда на чл.15, ал.3 и ал.5 от ЗУТ, във връзка 

с Решение по т.7 от Протокол № 4/13.05.2021г. на РЕСУТ - район ,,Връбница”. 
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        С посоченото решение РЕСУТ - район ,,Връбница” приема проект за изменение на 

подробен устройствен план в обхвата на УПИ V-712,714,715 и УПИ VIII-за офиси, кв.21, 

м,,НПЗ Орион и съседни жилищни територии”, чието изработване е разрешено със 
Заповед № РВР21-РА50-1/07.01.2021г. на Главния архитект на район ,,Връбница”.  

       В доклада е посочено, че изработения проект за изменение на действащия ПУП, 

предвижда създаване на нов УПИ VIII-2529,2570 ,,за офиси“, в който са включени 

поземлен имот с идентификатор 68134.2821.2529, собственост на заявителя, и 

общинския поземлен имот с идентификатор 68134.2821.2570. 

       ,,МАКСИМУМ СЕНТЕР“ ЕООД, с ЕИК 831337272 легитимира правото си на 

собственост върху поземлен имот с идентификатор 68134.2821.2529, с площ от 348 кв.м., 

находящ се в гр.София, район ,,Връбница“, с Договор за продажба на общински 

нежилищен имот чрез публичен търг с явно наддаване № 015-15 от 22.12.2016г., вписан 
в Служба по вписванията при Агенция по вписванията-гр.София, вх.рег. № 83527, том 

CXCVIII, № 25, имотна партида № 366151.    

        За поземлен имот с проектен идентификатор 68134.2821.2570, с проектна площ от 

39 кв.м., представляващ реална част от поземлен имот с идентификатор 68134.2821.712, 

попадащ в УПИ V-712,714,715, кв.21, м,,НПЗ Орион и съседни жилищни територии”, е 

съставен Акт за частна общинска собственост № 3320/15.02.2019г. на СО - Район 

„Връбница”, вписан в Служба по вписванията, вх.рег. № 26044, том LXIII, № 139, имотна 

партида № 611765. 

        От приложена към доклада Комбинирана скица за пълна или частична идентичност, 
издадена на 16.01.2017г. от ,,ГИС София” ЕООД, е видно че върху поземлен имот с 

идентификатор поземлен имот с идентификатор 68134.2821.2529 е попадала част от 

сграда с идентификатор 68134.2821.712.1. По отношение на частта от посочената сграда, 

след извършена проверка, за която е съставен Протокол с рег.№ РВР17-ТД26-

728/2/18.12.2017г. на СО-район ,,Връбница“, е установено, че е премахната. В тази 

връзка са предприети необходимите действия по реда на ЗКИР, като от СГКК-гр.София 

е издадено Удостоверение № 25-315918/28.10.2021г., съгласно което е приет проект за 

изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, отразяващ коректната 

площ на сграда с идентификатор 68134.2821.712.1, след премахвана на частта от същата, 

попадаща върху поземлен имот с идентификатор 68134.2821.2529. 
        Преписката е комплектована с необходимите документи, в съответствие с 

разпоредбите на Наредбата за общинската собственост, като от инж.Гергана Дончева-

Гумнишка - сертифициран оценител, сключил Рамков договор със Столична община, e 

изготвена пазарна оценка на общинския поземлен имот с идентификатор 

68134.2821.2570, с площ от 39 кв.м., съгласно Скица № 15-1174290/28.10.2021г., 

издадена от СГКК-гр.София по кадастралната карта и кадастралните регистри, одобрени 

със Заповед РД-18-39/20.07.2011г. на Изпълнителния директор на АГКК, трайно 

предназначение на територията - урбанизирана, начин на трайно ползване - за друг вид 

застрояване. Определената от оценителя пазарна стойност на имота е 3865 лева без ДДС 
(пазарна стойност на 1 кв.м. – 99 лева без ДДС). Изготвената пазарна оценка е със срок 

на валидност – 09.04.2022г.   

         Данъчната оценка на реална част от поземлен имот с идентификатор 

68134.2821.712, с площ на частта от 39 кв.м., представляваща поземлен имот с проектен 

идентификатор 68134.2821.2570, е 975,40 лева, съгласно Удостоверение за данъчна 

оценка по чл.264, ал.1 от ДОПК, изх.№ 7204032681/18.11.2019г. на СО – Дирекция 

,,ОП”, отдел  ,,ОП”-Надежда-Връбница. 

         В доклада е посочено, че за общинския имот не са налице данни за заявени 

реституционни претенции. 
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         По отношение на новообразувания УПИ, вносителя на доклада посочва, че 

съгласно становище на Главния архитект на район ,,Връбница”, попада в устройствена 

зона, със следните устройствени параметри: максимална плътност на застрояване - 60%; 
максимален кинт – 3,5; минимална озеленена площ - 40%. 

         Предложението на Кмета на район ,,Връбница”, е да се даде съгласие за:  

          - Столична община да прехвърли на ,,МАКСИМУМ СЕНТЕР“ ЕООД, правото на 

собственост върху поземлен имот с идентификатор 68134.2821.2570, с площ от 39 кв.м., 

срещу заплащане на цена, представляваща стойността на горепосочената пазарна 

оценка; 

         - сключване на предварителен договор, а след влизане в сила на изменението на 

ПУП и на окончателен договор между Кмета на Столична община и заявителя за 

прехвърляне на правото на собственост върху общинския имот. 

        В точка I от проекта за решение считаме, че следва да бъде направена следната 

редакция: 

         - текста ,,Дава съгласие да се одобри ПУП - ИПР на” да се заличи и вместо него 

да се добави текста: ,,Дава съгласие за изменение на подробен устройствен план в 

обхвата на”. 

        Разпоредбите на чл.77, ал.1 и ал.3 от Наредбата за общинската собственост 

следва да бъдат заличени като правни основания в проекта за решение.   

        Другите правни основания в проекта за решение (чл.21, ал.1, т.8 от Закона за 

местното самоуправление и местната администрация; чл.15, ал.3 и ал.5 от Закона за 
устройство на територията; чл.35, ал.4, т.2 от Закона за общинската со) са правилно 

посочени. 

        Във връзка с изложеното, считаме че няма законни пречки за разглеждане на 

преписката от Столичен общински съвет и вземане на решение за изменение на ПУП, 

съобразно решението на РЕСУТ-район ,,Връбница”, както и за сключване на 

предварителен договор, а в последствие на окончателен договор между Столична 

община и ,,МАКСИМУМ СЕНТЕР“ ЕООД, с ЕИК 831337272, за прехвърляне на правото 

на собственост върху общинския имот.   

        Целесъобразността на процедурата следва да се преценява с оглед на изложените от 

вносителя мотиви. 
 

                                                                                       

X
ДОНЧО БАРБАЛОВ

Заместник-Кмет на Столична община
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ЗДРАВКО ЗДРАВКОВ

Главен архитект на Столична община
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Съгласували чрез АИССО: 

 

Директор на Дирекция ,,ОС”:  

Мария Праматарова 

 

  

 

 

 

 

Началник отдел ,,УОИЖФ”:  

Искра Карамфилова 

 

 

 

 

 

 

Изготвил чрез АИССО: Васко Червеняков 

/Главен юрисконсулт в отдел ,,УОИЖФ” / 

 

 

 

 

 

 

 



 

СТОЛИЧНА ОБЩИНА 

РАЙОН „ВРЪБНИЦА“ 
 

София 1229, бул.”Хан Кубрат” бл..328, вх.Б 

тел. 02 495 77 41, факс: 02 934 6654, e-mail: info@vrabnitsa.bg, www.vrabnitsa.bg 

/РД/ Докладът се издава в 3 екземпляра. Изпраща се на хартиен носител за адресата 2 (два)/екземпляра 
в оригинал и чрез СЕОС.  

 

 

ДО 

ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА 

СТОЛИЧНИЯ ОБЩИНСКИ СЪВЕТ 

  

 

 

 

 

Д О К Л А Д 

 

ОТ  МЛАДЕН  МЛАДЕНОВ 

КМЕТ  НА  РАЙОН „ВРЪБНИЦА“ – СТОЛИЧНА  ОБЩИНА (СО) 
 

ОТНОСНО: Процедура по чл. 15, ал. 3 и ал. 5 от Закона за устройство на територията 

(ЗУТ) за сключване на предварителен договор по проект за изменение на действащ 

подробен устройствен план ПУП – ИПР на урегулиран поземлен имот (УПИ) V-712,714,715 

и УПИ VIII-за офиси, кв. 21, местност НПЗ „Орион и съседни жилищни територии“, 

поземлени имоти  (ПИ) с идентификатори 68134.2821.2529 и 68134.2821.2570, по 

преписка с вх. № РВР21-ТД26-67/11.02.2021 г. на район „Връбница“ – СО 

 
 

 

 

              УВАЖАЕМИ  ГОСПОДИН  ГЕОРГИЕВ, 

 

              Горепосочената преписка е образувана по заявление от „МАКСИМУМ 

СЕНТЕР“ ЕООД, представлявана от управителя Димитриос Пападопулос, с искане за 

провеждане на процедура по реда на чл. 15, ал. 3 и ал. 5 от ЗУТ, чрез сключване на 

предварителен договор за закупуване на общински ПИ с идентификатор 

68134.2821.2570, попадащ в границите на УПИ VIII-за офиси, съгласно допуснато със 

Заповед № РВР21-РА50-1/07.01.2021 г. на главния архитект на район „Връбница“ – СО 

изменение на действащ ПУП – ИПР на УПИ V-712,714,715 и УПИ VIII-за офиси, кв. 21, 

местност НПЗ „Орион и съседни жилищни територии“. 

 

I. ОБОСНОВКА: 
              Заявителят „МАКСИМУМ СЕНТЕР“ ЕООД се легитимира като собственик на 

ПИ с идентификатор 68134.2821.2529 с площ 348 кв. м., с Договор № 015-15 от 

22.12.2016 г. за продажба на общински нежилищен имот чрез публичен търг с явно 

наддаване, вписан в Службата по вписвания с вх. рег. № 83527 от 23.12.2016 г., акт № 

25, том СХСVIII, дело № 61417. 

СО е собственик на ПИ с идентификатор 68134.2821.2570 с площ 39 кв. м. по 

кадастралната карта и кадастралните регистри (КККР), одобрени със Заповед № РД-18-

39/20.07.2011 г. на изпълнителния директор на Агенцията по геодезия, картография и 

кадастър, с акт за частна общинска собственост (АЧОС) № 3320/15.02.2019 г. по 

актовите книги за общинска собственост на СО - район „Връбница“, вписан в Службата 

по вписвания с № 139, том LXIII, дело № 19690, им. партида 611765, вх. рег. № 26044 

от 30.04.2019 г. 

Съгласно издадено становище от главния архитект на район „Връбница“ - СО 

X
Изх.рег.№
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/РД/ Докладът се издава в 3 екземпляра. Изпраща се на хартиен носител за адресата 2 (два) екземпляра 
в оригинал и чрез СЕОС.  

по Общия устройствен план (ОУП) на СО, приет с Решение № 960/16.12.2009 г. на 

Министерски съвет, ПИ с идентификатор 68134.2821.2529 по КККР, попада в Смесена 

многофункционална зона– Смф. 

Съгласно действащия ПУП за м. НПЗ „Орион и съседни жилищни територии“ 

(регулационен план) – одобрен със Заповед № РД-09-50-1179/02.10.2006 г. на главния 

архитект на София за ПИ с идентификатор 68134.2821.2529 по КККР е отреден УПИ 

VIII-за офиси, кв. 21, местност НПЗ „Орион и съседни жилищни територии“. 

Съгласно действащия ПУП за м. НПЗ „Орион и съседни жилищни територии“ 

(застроителен план) – одобрен със Заповед № РД-09-50-1179/02.10.2006 г. на главния 

архитект на София за УПИ VIII-за офиси от кв. 21 е предвидена възможност за 

застрояване, регламентирано с ограничителни линии.  

Със Заповед № РВР21-РА50-1/07.01.2021 г. на главния архитект на район 

„Връбница“ – СО е разрешено изработването на проект за изменение на действащ ПУП 

– ИПР на УПИ V-712,714,715 и УПИ VIII-за офиси, кв. 21, местност НПЗ „Орион и съседни 

жилищни територии“. 

Изготвен е проект за ИПР и е образуван нов УПИ VIII-2529,2570-за офиси, кв. 21, 

местност НПЗ „Орион и съседни жилищни територии“. 

В новопроектирания УПИ VIII-2529,2570-за офиси от кв. 21, попадат ПИ с 

идентификатор 68134.2821.2570 с площ от 39 кв. м. - собственост на СО и ПИ с 

идентификатор 68134.2821.2529 с площ от 347 кв. м. - собственост на „МАКСИМУМ 

СЕНТЕР“ ЕООД. 

Проектът е разгледан и приет на заседание на РЕСУТ с протокол № 04 от 

13.05.2021 г.  

Устройствените показатели за квартала са: максимална плътност на 

застрояване – 60 %; максимален коефициент за интензивност на застрояването (Кинт) – 

3,5; минимална озеленена площ – 40 %. 

За имота не се установиха данни за предявени пред районната администрация 

претенции по реда и условията на ЗВСНОИ, ЗТСУ и другите благоустройствени 

закони, както и по смисъла на §2 от ПРЗ на ЗОСОИ. 

За продължаване на процедурата за изменение на регулацията за УПИ V-

712,714,715 и УПИ VIII-за офиси, кв. 21, местност НПЗ „Орион и съседни жилищни 

територии“ е необходимо да се сключи предварителен договор за прехвърляне правото 

на собственост на общинския ПИ с идентификатор 68134.2821.2570 с площ от 39 кв. м., 

попадащ в границите на УПИ VIII-за офиси, съгласно допуснатото изменение на ПУП – 

ИПР на УПИ V-712,714,715 и УПИ VIII-за офиси, кв. 21, местност НПЗ „Орион и съседни 

жилищни територии“. 

За ПИ с идентификатор 68134.2821.2570 с площ от 39 кв. м., с АЧОС № 

3320/15.02.2019 г. е изготвена експертна пазарна оценка от Гергана Дончева-Гумнишка, 

притежаваща сертификат за оценителска правоспособност рег. № 100100162/14.12.2009 

г. за оценка на недвижими имоти, сключила със СО Рамков договор № СОА-18-ДГ56-

1148/19.12.2018 г., съобразно показателите на ОУП, която е със срок на валидност шест 

месеца – до 09.04.2022 г.  

Пазарната оценка на ПИ с идентификатор 68134.2821.2570 с площ от 39 кв. м. е 

определена в размер на 3 865 лв. (три хиляди осемстотин шестдесет и пет лв.), (99,11 

лв./кв. м.) без включен ДДС.  

След влизане в сила на ПУП – ИПР, ще бъде сключен окончателен договор за 

продажба по актуални цени. 

 

II. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ: 

Правната възможност за осъществяване на сделката между страните е 



/РД/ Докладът се издава в 3 екземпляра. Изпраща се на хартиен носител за адресата 2 (два) екземпляра 
в оригинал и чрез СЕОС.  

предвидена в  чл. 15, ал. 3 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 35, ал. 4, т. 2 от Закона за общинската 

собственост, чл. 77, ал. 1 и ал. 3 от Наредбата за общинската собственост и чл. 21, ал. 1, 

т. 8 от Закона за местното самоуправление и местната администрация, поради което                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              

предлагам СОС да приеме проекта за решение, който прилагам. 

 

 

С уважение, 
 

  

X

КМЕТ НА СО-РАЙОН „ВРЪБНИЦА“

 



 

 

 

ПРОЕКТ! 

Р Е Ш Е Н И Е  №  _____ 

на Столичния общински съвет 

от _________ 20__ година 

ЗА: Процедура по чл. 15, ал. 3 и ал. 5 от Закона за устройство на те-

риторията за сключване на предварителен договор по проект за изменение 

на действащ подробен устройствен план ПУП – ИПР на УПИ V-712,714,715 и 
УПИ VIII-за офиси, кв. 21, местност НПЗ „Орион и съседни жилищни терито-

рии“, поземлени имоти с идентификатори 68134.2821.2529 и 

68134.2821.2570 

НА ОСНОВАНИЕ: чл. 15, ал. 3 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 35, ал. 4, т. 2 от 

Закона за общинската собственост, чл. 77, ал. 1 и ал. 3 от Наредбата за 
общинската собственост и чл. 21, ал. 1, т. 8 от Закона за местното самоуп-

равление и местната администрация 

С Т О Л И Ч Н И Я Т  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т  

 
Р Е Ш И :  

І. Дава съгласие да се одобри ПУП – ИПР на УПИ V-712,714,715 и УПИ 

VIII-за офиси, кв. 21, местност НПЗ „Орион и съседни жилищни територии“, 

район „Връбница“ – Столична община. 

ІІ. Дава съгласие да се сключи предварителен договор по чл. 15, ал. 

3 и ал. 5 от ЗУТ, а след влизане на изменението на ПУП в сила и окончате-

лен договор, като Столична община прехвърли на „МАКСИМУМ СЕНТЕР“ 

ЕООД правото на собственост върху поземлен имот с идентификатор 

68134.2821.2570 с площ от 39 кв. м., попадащ в границите на УПИ VIII-
2529,2570-за офиси, с АОС № 3320/15.02.2019 г.  на район „Връбница“ - 

СО по актуална пазарна цена, но не по-ниска от пазарната оценка опреде-

лена от сертифициран оценител в размер на 3 865 лв. (три хиляди осемс-

тотин шестдесет и пет лв.), (99,11 лв./кв. м.) без включен ДДС.  

ІІІ. Възлага на Кмета на Столична община да сключи предварителен 

договор по чл. 15, ал. 3 и ал. 5 от ЗУТ, а след влизане на изменението на 

ПУП в сила и окончателен договор. 

СТОЛИЧНА ОБЩИНА 

СТОЛИЧЕН ОБЩИНСКИ СЪВЕТ 
1000 София, ул. Московска № 33, Тел. 93 77 591, Факс 98 70 855, e-mail: info@sofiacouncil.bg, 

http://www.sofiacouncil.bg 



Настоящето решение е прието на заседание на Столичния общински 

съвет, проведено на __________ 20__ г., Протокол № ______ , точка __ от 

дневния ред по доклад № ................/2021 г. и е подпечатано с официал-
ния печат на Столичния общински съвет. 

Председател на Столич-

ния общински съвет:  

 [ГЕОРГИ ГЕОРГИЕВ] 

                       Юрист от       
Администрацията  

на район „Връбница” - СО:  

  

 


