
  Р Е Ш Е Н И Е  № 2 0 6  

на Столичния общински съвет 

 от 18.04.2019 година 

За одобряване на проект за подробен устройствен план (ПУП) - 
изменение на плана за регулация и застрояване (ИПРЗ) на УПИ XXXI-167, 
ПИ с идентификатор 68134.2040.2197, за образуване на нови УПИ XXXI-
2197 „за ЖС“ и УПИ XLII-2197 „за ЖС“, изменение на плана за улична 
регулация (ИПУР) от о.т. 70 до о.т. 72а за създаване на нова задънена 
улица от о.т.71а (нова) до о.т.71б (нова), свързаното с това изменение на 
терен за „озеленяване и трафопост“, кв.13, м. „в.з. Симеоново-север”, 
район „Витоша“, Столична община. 

В Направление „Архитектура и градоустройство” на Столична 
община е постъпило заявление вх.№ САГ16-ГР00-2911/10.08.2016 г. от 
Красимир Николов с искане за разрешаване изработването на подробен 
устройствен план (ПУП) - изменение на плана за регулация (ИПР) за 
разделяне на УПИ ХХХI-167, кв. 13, м. „в.з. Симеоново-север”, ПИ с 
идентификатор 68134.2040.2197 по КККР на район „Витоша“, образуване 
на нови УПИ ХХХI-2197 и-УПИ XLII-2197 от кв.13 и създаване на нова 
задънена улица от о.т. 71а до о.т. 71б по плана на м. „в.з. Симеоново-
север”, район "Витоша" - СО. 

Към заявлението са приложени: мотивирано предложение с 
обяснителна записка, постановление за възлагане на недвижим имот акт № 
16, т. XXXIX на 28.03.2016 г. за 1/2 идеална част от УПИ ХХХI-167 и 
жилищна сграда, постановление за допълване на предходното 
постановление акт № 17, т. ХХХIX на 28.03.2016 г., скица от СГКК-София 
за поземлен имот с идентификатор 68134.2040.2197, копие от графична и 
текстова част на заповед №РД-09-466 от 03.08.1990 г. на председателя на 
ИК на ОбНС „Витоша“ за ИПЗ на УПИ XXXI-167 и нотариално заверено 
пълномощно. 

Със заявление вх. №САГ-16-ГР00-2911-[1]/01.11.2016 г. към 
искането се е присъединил Красимир Денев - собственик на другата 1/2 
идеална част от ПИ с идентификатор 68134.2040.2197, с приложени 
нотариален акт № 147, том XX, дело № 4236 от 26.03.1992 г. и нотариален 
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акт№ 64, том LIII, дело № 11306 от 15.07.1992 г. и комбинирана скица по 
чл. 16, ал. 3 от ЗКИР. 

Със заповед № РА50-310/09.05.2017 г. на Главния архитект на СО е 
разрешено да се изработи проект за подробен устройствен план- изменение 
на плана за регулация на УПИ XXXI-167, ПИ с идентификатор 
68134.2040.2197, за образуване на нови УПИ XXXI-2197 и УПИ XLII-2197 
и създаване на нова задънена улица от о.т.71а до о.т.71б, м. „в.з. 
Симеоново-север”. 

С писмо изх. № САГ16-ГР00-2911-[4]/11.05.2017г. от началник отдел 
„Устройствено планиране” заповедта е изпратена за сведение и изпълнение 
до кмета на район „Витоша” и до заявителите. 

Със заявление вх. № САГ16-ГР00-2911-[5]/04.08.2017 г. от Красимир 
Николов е внесен за одобряване проект за изменение на плана за регулация 
на УПИ XXXI-167, за образуване на нови УПИ XXXI-2197 и УПИ XLII-
2197, изменение на плана за улична регулация от о.т.70 до о.т.72 за 
създаване на нова задънена улица от о.т.71а (нова) до о.т.71б (нова), 
свързаното с това изменение на терен за „озеленяване и трафопост“, кв. 13, 
м. „в.з. Симеоново-север”, с приложени обяснителна записка и 
удостоверение за приемане на проект за изменение на кадастралната карта 
и кадастралните регистри № 25-54202/06.07.2017 г„ изд. от СГКК-София. 

На основание чл.128, ал.3 от ЗУТ проектът е изпратен за съобщаване 
в район „Витоша” с писмо изх. № САГ16-ГР00-2911-[6]/05.10.2017 г. от 
началник отдел „Устройствено планиране”. Съгласно писмо вх. №РВТ17-
ВК08-1040/31.01.2018г. от Главния архитект на район „Витоша”, проектът 
е съобщен на заинтересуваните страни и в законоустановения срок не са 
постъпили възражения. Приложени са разписен лист и обратна разписка за 
удостоверяване на извършената процедура. 

Проектът е разгледан и приет от ОЕСУТ като проект за ИПР, с 
решение по протокол № ЕС-Г-15/27.02.2018 г., т.5 - „Приема проекта. 
Изпраща в СОС за одобряване по компетентност”. 

При проверка на проекто-доклада за изпращането му в СОС, отдел 
„ПНО” е изразил становище, че изменението на плана за регулация налага 
изменение на действащия план за застрояване, одобрен със заповед № РД-
50-09-202/03.07.1989 г. на Председателя на ИК на СНС. Необходимо е за 
новообразуван УПИ XLII-2197 „за жс“ да се представи проект за ИПЗ за 
потвърждаване на сграда с идентификатор 68134.2040.2197.2 по 
кадастрална карта със съществуващите й граници. За проекта за ИПЗ не е 
необходимо да се извършват процедури по чл.128, ал.3 или ал.10 от ЗУТ, 
тъй като на основание чл.128, ал.13 от ЗУТ заинтересуваните лица по 
смисъла на чл. 131 от ЗУТ са само лицата, по чиято инициатива се изменя 
плана за застрояване. 

Вносителите на проекта са уведомени с писмо за становището на 
отдел „ПНО” и със заявление № САГ16-ГР00-2911-[9]/27.06.2018 г. са 



внесли проект за ИПЗ към процедирания и приет от ОЕСУТ проект за 
ИПР. 

Проектът за ИПЗ е разгледан и приет от ОЕСУТ с протокол № ЕС-Г- 
53/10.07.2018 г., т. 9 с решение: „Приема проекта като проект за ИПРЗ. 
Предлага да се издаде административен акт за одобряването му“. 

Със заявление вх. № САГ16-ГР00-2911-[11]/06.02.2019 г. от 
Красимир Николов е внесен проект за ИПРЗ - 3 броя и цифров носител, с 
приложени протокол № 16/10.08.1990 г. за дадена строителна линия и 
определено ниво за еднофамилна двуетажна жилищна сграда в УПИ 
XXXI-167, кв. 13, разрешение за строеж № 84/10.08.1990 г., изд. от ОбНС 
„Витоша“, акт за узаконяване № 155/20.08.1999 г., виза за проучване и 
проектиране на гараж и магазин в УПИ XXXI-167, кв. 13, изд. на 
05.04.1999 г. от район „Витоша“, съобразно указателно писмо изх. № 
САГ16-ГР00-2911-[10]/03.01.2019 г. 

При горната фактическа обстановка се установи от правна страна 
следното: 

Искането за одобряване на проект за ПУП е направено от 
заинтересуваните лица по смисъла чл.131, ал.1 и ал.2, т.1 от ЗУТ, а именно 
собствениците на ПИ с идентификатор 68134.2040.2197 по КККР на район 
„Витоша“, УПИ ХХХI-167, кв.13, м. „в.з. Симеоново-север”, съгласно 
приложените документи за собственост и скица от СГКК-София. 

Действащият подробен устройствен план е одобрен със заповед № 
РД-50-09-202/03.07.1989 г. на Председателя на ИК на СНС. 

Кадастралната карта за територията е одобрена със заповед № РД-18- 
3/11.01.2011 г. на изпълнителния директор на АГКК, изменена със заповед 
№18-8122/16.10.2015 г. на началника на СГКК-София. 

С проекта за ИПР се предвижда разделяне на УПИ XXXI-167 за 
създаване на нови УПИ XXXI-2197 „за ЖС“ и УПИ XLII-2197 „за ЖС“ в 
границите на ПИ с идентификатор 68134.2040.2197 по кадастрална карта и 
с отреждане за имота по кадастрална карта.  

По ОУП на СО, приет с Решение № 960/16.12.2009 г. на 
Министерски съвет имотът - предмет на плана, попада в устройствена зона 
„Жилищна зона с малкоетажно застрояване с допълнителни, специфични 
изисквания” (Жм2), съгласно т. 6 от приложението към чл. 3, ал. 2 от 
ЗУЗСО. Конкретното предназначение „за жилищно строителство”, което се 
запазва за новообразуваните УПИ, е допустимо в тази устройствена зона. 

Предвид горното, проектът не противоречи на ОУП на СО, с което е 
спазено изискването на чл. 103, ал. 4 и чл. 104, ал. 1 от ЗУТ. 

Новообразуваните УПИ отговарят на изискването на чл. 19, ал. 4 от 
ЗУТ. 

Транспортният достъп до нов УПИ XXXI-2197 се осъществява по 
действащата улична регулация, за осигуряване на транспортен достъп до 
нов УПИ ХLII-2197 се създава нова задънена улица от о.т.71а (нова) до 



о.т.71б (нова), която се обвързва с действащата улична регулация в нова 
о.т.71а чрез изменение на уличната регулация между о.т.70 и о.т.72а, с 
което е спазено изискването на чл. 14, ал. 3, т. 1 и ал. 4 и чл. 81, ал. 1 и ал. 3 
от ЗУТ. 

При изменението на плана за улична регулация с цел създаване на 
новата задънена улица се засягат регулационните граници на терен за 
„озеленяване и трафопост“, като частта му пред лицето на нов УПИ XXXI-
2197 се предвижда за тротоар. Създава се нов УПИ „озеленяване и 
трафопост“ с остатъчна площ и с граници по действащ подробен 
устройствен план, одобрен със заповед № РД-50-09-202/03.07.1989 г. 
Теренът попада в границите на ПИ с идентификатор 68134.2041.2037, 
публична общинска собственост, за второстепенна улица. 

За одобряване на проекта за изменение на плана за регулация е 
налице основание по чл. 15, ал. 1, изр. второ във връзка с чл. 134, ал. 1, т. 1 
във връзка с ал. 2 и ал. 2, т. 6 от ЗУТ. 

Изменението на плана за регулация налага изменение на действащия 
план за застрояване, тъй като прилагането му противоречи на действащите 
правила и нормативи. Във връзка с това, със заявления № САГ16-ГР00-
2911-[9]/27.06.2018 г. и вх. № САГ16-ГР00-2911-[11]/06.02.2019 г. е внесен 
проект за изменение на плана за застрояване, с който се предвижда 
запазване на законно изградените в новите УПИ жилищни сгради с 
идентификатори 68134.2040.2197.1 и 68134.2040.2197.2. 

Налице е основание за одобряване на проект за ИПЗ по чл. 134, ал. 1, 
т. 1 във връзка с ал. 2 и ал. 2, т. 6 от ЗУТ. 

Спазени са административнопроизводствените правила при издаване 
на акта - сезиране на административния орган от заинтересовани лица по 
чл.131, ал.2, т.1 от ЗУТ със заявление по образец, разрешено е 
изработването на проект за ИПР от компетентния затова орган, внесеният 
проект е съобщен на всички заинтересовани лица разгледан е и е приет от 
ОЕСУТ.  

Спазени са материалноправните разпоредби на ЗУЗСО, ЗУТ и 
актовете по прилагането му. 

Планът за регулация е изработен върху действаща кадастрална карта, 
с което е спазено изискването на чл. 115, ал. 1 и ал. 2 от ЗУТ.  

Проектът е изработен при спазване изискванията на Наредба № 8/ 
2001 г. за обема и съдържанието на устройствените планове. 

Проектното решение е целесъобразно и отговаря на изискванията на 
чл. 108, ал. 5 от ЗУТ. 

Исканото изменение на плана за регулация предвижда създаване на 
нова задънена улица от о.т.71а (нова) до о.т.71б (нова) през ПИ с 
идентификатор 68134.2040.2197 - собственост на физически лица, което 
налага провеждане на отчуждителна процедура. Компетентен да одобри 



ПУП на основание чл. 21, ал. 7 във връзка с ал. 1 от ЗОС е Столичен 
общински съвет. 

На основание чл. 81, ал. 4 от ЗУТ: „Отчуждаванията за прокарване на 
нова задънена улица в урегулирана територия по искане на собственици на 
поземлени имоти са за тяхна сметка“. 

На основание чл. 21, ал. 1, т. 11 от ЗМСМА, чл. 21, ал. 1 и ал. 7 от 
ЗОС, чл. 15, ал. 1, изр. 2 от ЗУТ, чл. 134, ал. 1, т. 1 във връзка с ал. 2 и ал. 2, 
т. 6 от ЗУТ, чл. 14, ал. 3, т. 1 и ал. 4 и чл. 81, ал. 1, ал. 3 и ал. 4 от ЗУТ, чл. 
108, ал. 5 от ЗУТ, т. 6 от Приложение към чл. 3, ал. 2 от ЗУЗСО и 
протоколи на ОЕСУТ № ЕС-Г-15/27.02.2018 г., т. 5 и № ЕС-Г-
53/10.07.2018 г., т. 9 

С Т О Л И Ч Н И Я Т  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т  

                  Р Е Ш И :

ОДОБРЯВА ПРОЕКТ ЗА: 
1. Изменение на плана за регулация на УПИ XXXI-167, ПИ с 

идентификатор 68134.2040.2197 по КККР на район „Витоша“, за създаване 
на нови УПИ ХХХI-2197 „за ЖС“ и УПИ XLII-2197 „за ЖС“, изменение на 
плана за улична регулация на улица от о.т.70 до о.т.72а за създаване на 
нова задънена улица от о.т.71а до о.т.71б и свързаното с това изменение на 
плана за регулация на терен за „озеленяване и трафопост“, за създаване на 
нов УПИ „озеленяване и трафопост“, кв.13, м. „в.з. Симеоново-север”, 
район „Витоша“, по кафявите и зелени линии, цифри, текст, зачертавания и 
щрихи, съгласно приложения проект. 

2. Изменение на плана за застрояване за новосъздадени УПИ XXXI-
2197 „за ЖС“ и УПИ XLII-2197 „за ЖС“, кв. 13, м. „в.з. Симеоново-север”, 
район „Витоша“, съгласно приложения проект.  

Решението и одобреният проект на подробен устройствен план да се 
публикуват на интернет страницата на Столична община - Направление 
„Архитектура и градоустройство“ (sofia-agk.com) на основание чл. 129, ал. 
5 от ЗУТ. 

Решението да се съобщи на заинтересуваните лица по реда на чл. 
129, ал. 1 от ЗУТ. 

Решението може да бъде обжалвано по реда на чл. 215, ал. 4 от ЗУТ 
пред Административен съд София-град в 30-дневен срок от съобщаването. 

Жалбите се подават в Район „Витоша” и се изпращат в 
Административен съд София-град от отдел „Правно-нормативно 
обслужване” на Направление „Архитектура и градоустройство” на 
Столична община. 



Настоящото решение е прието на заседание на Столичния общински 

съвет, проведено на 18.04.2019 г., Протокол  № 75,  точка 18 от дневния 

ред, по доклад № СОА19-ВК66-2693/02.04.2019 г. и е подпечатано с 

официалния печат на Столичния общински съвет. 

Председател на Столичния 
общински съвет:  (п) 

       Елен Герджиков  


