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Р Е Ш Е Н И Е  № 2 9 5

на Столичния общински съвет 

от 14.04.2016 година

За одобряване на проект за подробен устройствен план - Изменение 
на план за регулация и застрояване на м. „кв. „Овча купел", кв. 40а, нови 
УПИ Ш-4339.2508 и УПИ XIX-4339.802, нова задънена улица от о.т.304г 
до о.т.304д, район „Овча купел".

В Направление „Архитектура и градоустройство" на Столична 
община е постъпило заявление вх. № ГР-94-И-36/15.07.2011 г. от Ивайло 

Митев с искане за разрешаване изработване на проект за ИПРЗ 
за нови УПИ Ш-4339.2508 и УПИ XIX-4339.802, кв.40а, м. „кв. Овча 
купел". Към заявлението са приложени: писмо изх. № АБ-94-00-268/ 
27.06.2011 г. на район „Овча купел", с което главния архитект на района е 
дал съгласие за придаване на част от имот-общинска собственост и достъп 
от нова задънена улица към проектния УПИ XIX-4339.802; мотивирано 
предложение; нотариален акт № 150, том IV, per. № 8690, дело № 645/2010 
г.; скица № 1516-01.02.2011 г. на АГКК; скица № 9285/12.10.2010 г. на 
АГКК; задание.

Заявлението и мотивираното предложение са разгледани от отделите 
и от ОЕСУТ. С протокол № ЕС-Г-85/25.10.2011 г., т.9 ОЕСУТ е приел 
мотивираното предложение и е предложено главния архитект на СО да 
издаде заповед за допускане на устройствена процедура, при спазване на 
задължителните предписания на отделите.

Отдел „Общ устройствен план" е удостоверил, че имотите попадат в 
урбанизирана територия, в ,/Жилищна зона с преобладаващо малкоетажно 
застрояване със специфични правила и нормативи на застрояване" (Жм*), 
съгласно Приложението към чл. 3, ал. 2 от ЗУЗСО.

Със заповед № РД-09-50-1382/04.11.2011 г. на главния архитект на 
СО е допуснато изработването на ПУЛ в териториален обхват - изменение 
на план за регулация и застрояване на УПИ III за ПИ № 2508 и № 802, 
кв.40а, м. „кв. Овча купел".
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С писмо изх. № ГР-94-И-36/08.11.2011 година на началник отдел 
„Градоустройство" горната заповед е изпратена на кмета на район „Овча 
купел", за сведение и изпълнение.

Със заявление вх. № ГР-94-И-36/2011г./05.09.2012 г. е внесен проект 
за одобряване. Обявен е по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ.

С писмо изх. № АБ-9400-268/04.12.2012 г. кметът на район „Овча 
купел" е удостоверил, че са изпълнени процедурите по чл. 128 от ЗУТ, в 
законния срок за обжалване е постъпило становище от отдел „Общинска 
собственост" - район „Овча купел".

Проектът е съгласуван от „ЧЕЗ Разпределение България" АД на 
13.07.2012 г.; „Софийска вода" АД с № ТУ-1070/03.04.2012 г.; дирекция 
„Зелена система" при СО с № 94-С-СП-2/23.01.2012 година.

Разгледан е от ОЕСУТ и с протокол № ЕС-Г-22/19.03.2013 г., т. 4 е 
взето следното решение: по становище на отдел „Общинска собственост" 
при район „Овча купел"-за собственика на УПИ XIX следва да се приложи 
чл. 81, ал. 4 от ЗУТ, изменен от 2012 г.; приема проекта и след представяне 
на договор по чл. 15, ал. 5 от ЗУТ, в който да бъде включена и площта на 
тупика, обслужващ УПИ XIX, изпраща в СОС на основание чл. 21, ал. 7 от 
ЗОС.

Копие от протокола е изпратен на заявителя , с писмо изх. № ГР-94- 
И-36/2011/25.03.2013 г.

В НАГ е постъпило писмо изх. № СО-94-И-471/5/02.06.2014 г. от 
директора на дирекция „Общинска собственост" при СО относно проекта 
за ИПРЗ, което е изпратено за становище на кмета на район „Овча купел".

С писмо с изх. № АБ-94-00-268/8/28.07.2014 г. кмета на район „Овча 
купел" потвърждава съгласието си за прехвърляне правото на собственост 
на част от ПИ с идентификатор 68134.4339.2508 на заявителя Ивайло М. 
Митев, дадено на фаза мотивирано предложение с изх. № АБ-94-00-268/ 
27.06.2011 година.

С писмо изх № ГР-94-И-36-/1/2011г./10.03.2015 г. до директора на 
Д"ОС"-СО и до заявителя, началникът на отдел „Правен" при НАГ 
представя обосновка относно възможността за сключване на договор по 
чл. 15, ал. 5 от ЗУТ. Представен е предварителен договор № СО15-РД-561- 
198/27.07.2015 г. по чл. 15, ал. 5 от ЗУТ.

Проектът и приложените документи са докладвани пред ОЕСУТ и са 
приети с решение по протокол № ЕС-Г-94/22.12.2015 г., т.3. Копие от 
протокола е изпратен на заявителя, с писмо с изх. № САГ16-ГР00-152 
/2011/08.01.2016 година.

Със заявление вх. № CAГ16-ГР00-152-/1/2011г./28.01.2016 година 
заявителят е представил коригиран проект за ИПРЗ. Корекциите са 
нанесени с виолетов цвят върху графичната част.

При горната фактическа обстановка се установява от правна страна 
следното:

Допускането на изработване на проекта е със заповед № РД-09-50- 
1382/04.11.2011 г. на главния архитект на Столична община, което е преди



влизане в сила на ЗИД на ЗУТ, обнародван ДВ, бр. 82/26.11.2012 г., поради 
което на основание §124 от ПЗР към ЗИД на ЗУТ производството следва да 
се довърши по реда, действал преди 26.11.2012 година.

Компетентен да одобри ПУЛ е Столичен общински съвет, тъй като е 
плана се предвижда отчуждаване на недвижими имоти, собственост на 
физически и юридически лица по реда на ЗОС (чл.21, ал.7 от ЗОС).

Искането е направено от заинтересовани лица по смисъла на чл.131, 
ал. 1 и 2, т.1 от ЗУТ, а именно Ивайло Митев, собственик на
УПИ XIX-1339.802, кв.40а, м. „Овча купел".

Действащият подробен устройствен план е одобрен е Решение № 111 
по протокол № 32/10.12.2001 г. на СОС.

Имотите в обхвата на плана попадат в ,/Жилищна зона е 
преобладаващо малкоетажно застрояване" (Жм*) и същевременно в 
територия е проблеми от екологичен и геоложки характер, в която, 
съгласно Приложение към чл.З, ал.2 от ЗУЗСО, т.1 са изготвени 
специфични правила и нормативи. Параметрите на застрояване, отразени в 
матриците върху застроителната част, отговарят на определените за този 
обхват параметри със заповед на министъра на МРРБ № РД-02-14-1531/ 
10.12.2001 г., както следва: Из до 20%; Кинт до 0,8; макс. височина на 
застрояване до 8,5м. и мин. озеленяване = 60%.

С горното е спазено изискването на чл.103, ал.4 и чл.104, ал.1, изр.2 
от ЗУТ.

С проекта се предвижда ИПР на УПИ Ш-369 и създаване на нови HI- 
4339.2508 и УПИ XIX-4339.802, кв.40а, м. „кв. Овча купел", като не се 
променя предназначението на новите УПИ за жилищно строителство, и 
изменение на улична регулация от о.т.304г до о.т.304д. С предвидената в 
проекта улична регулация - нова задънена улица от о.т.304г до о.т.304д е 
решен достъпът до двата УПИ Ш-4339.2508 и УПИ XIX-4339.802.

С изменение на плана за регулация се създават УПИ, предназначени 
„за жилищно строителство" на нови индивидуални жилищни сгради. 
Прилежащите площи са определени по правилата на Приложение № 1 към 
чл. 21 от Наредба № 7/2003 год. за ПНУОВТУЗ, като е отчетено 
съществуващото положение на терена.

С горното е спазена разпоредбата на чл. 22, ал. 7, изр. 1 от ЗУТ.
Кадастрална карта за територията е одобрена със заповед № РД-18- 

15/17.03.2010 г. на изпълнителния директор на АГКК. Планът за регулация 
е изработен върху действаща кадастрална карта, е което е спазено 
изискването на чл. 115, ал. 1 и ал.2 от ЗУТ.

Предвид горното е налице основанието за одобряване на ИПР по 
чл. 134, ал.2, т.2 от ЗУТ - одобряване на кадастрална карта за територията и 
по чл.134, ал.2, т.6 от ЗУТ, съгласие на собствениците на имоти - предмет 
на плана.

С изменението на плана застрояване в новите УПИ Ш-4339.2508 и 
УПИ XIX-4339.802 е предвидено ново, нискоетажно, свободностоящо 
застрояване е жилищни сгради.



Предвид горното е доказано основанието за одобряване на ИПЗ на 
основание чл.134, ал.2, т.6, във връзка с ал.1, т.1 от ЗУТ.

С проекта е доказано, че новопредвиденото застрояване не води до 
надвишаване на параметрите на застрояване за устройствена зона „Жм*", с 
което е спазено изискването на чл. 22, ал. 6 от ЗУТ.

Застрояването се одобрява при спазване изискванията за разстояния 
между новопредвидените и съществуващите сгради в контактните УПИ, 
определени с Наредба № 7/2003 год. за ПНУОВТУЗ, чл. 26 от ЗУТ, както и 
изискванията за разстояния до границите на УПИ по чл. 31, ал.1, ал. 2 и ал. 
5 от ЗУТ, чл. 35 от ЗУТ и изискванията за разстояния през улица по чл. 32, 
ал. 1 и ал. 3 от ЗУТ.

Предвид горното, с плана за застрояване не се допускат намалени 
разстояния към съседни имоти и/или сгради, включително през улица.

Лицето (изход) към улица на УПИ III и XIX е по улица-тупик с
о.т.304г до о.т. 304 д, с което е спазено изискването на чл. 14, ал. 4 от ЗУТ.

Горното се доказва с проекта и представената обяснителна записка 
към него.

Проектът е съгласуван с експлоатиращите предприятия и е 
изпълнено изискването на чл. 19, ал. 4 от ЗУЗСО.

Спазени са административнопроизводстваните правила при издаване 
на акта - сезиране на административния орган от заинтересовано лице по 
чл.131, ал.2, т.1 от ЗУТ със заявление по образец, като е спазен чл.124, ал.7 
от ЗУТ, допуснато е изработването на проект за ПУП от компетентния 
затова орган, внесен е проект и са изпълнени предписанията в 
допускането, проектът е съобщен на всички заинтересовани лица, същият е 
разгледан и приет от ОЕСУТ.

Спазени са материалноправните разпоредби на ЗУЗСО, ЗУТ и 
актовете по прилагането му.

Проектното решение е целесъобразно и отговаря на изискванията на 
чл. 108, ал. 5 от ЗУТ.

Реализацията на проекта не предвижда изразходване на бюджетни 
средства на Столична община.

На основание чл.21, ал.1, т.11 от Закона за местната администрация и 
местното самоуправление, чл. 21, ал. 7 във връзка с ал. 1 от ЗОС и чл. 129, 
ал. 1 от ЗУТ; чл. 135, ал. 6 от ЗУТ; чл. 115, ал. 1 и ал. 2 на ЗУТ; чл. 103, ал. 
4, чл. 104, ал. 1, изр. 2 от ЗУТ; чл. 22, ал. 6 и ал. 7 от ЗУТ; чл. 134, ал. 2, т. 2 
и т. 6 във връзка с ал. 1, т. 1 от ЗУТ; чл. 26 от ЗУТ; чл. 31, ал. 1, ал. 2 и ал. 5 
от ЗУТ; чл. 35 от ЗУТ; чл. 32, ал. 1 и ал. 3 от ЗУТ; чл. 14, ал. 4 от ЗУТ; чл. 
108, ал. 5 от ЗУТ; чл. 19, ал. 4 от ЗУЗСО; заповед на министъра на МРРБ № 
РД-02-14-1531/10.12.2001 година, Приложение към чл.3, ал.2 от ЗУЗСО и 
протоколи на ОЕСУТ № ЕС-Г-22/19.03.2013 г., т.4 и № ЕС-Г-94/22.12.2015 
г., т.3



С Т О Л И Ч Н И Я Т  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т

Р Е Ш И  :

ОДОБРЯВА ПРОЕКТ ЗА:
1. Изменение на план за регулация на м. „кв. Овча купел", кв. 40а, 

като от УПИ Ш-369 се създават нови УПИ Ш-4339.2508-„за ж.с." и УПИ 
Х1Х-4339.802-„за ж.с.", изменя се улица от о.т.304б до о.т.304в, създава се 
задънена улица от о.т.304г до о.т.304д, по кафявите и зелени линии, цифри 
и букви, съгласно приложения проект.

2. Изменение на план за застрояване на м. „кв. Овча купел", кв.40а, 
нови УПИ Ш-4339.2508-„за ж.с." и УПИ Х1Х-4339.802-„за ж.с. и ПГ".

Въз основа на одобрения план за застрояване не може да се издава 
виза за проектиране, да се одобрява или съгласува инвестиционен проект и 
да се издава разрешение за строеж с допускане на намалени разстояния 
към съседни имоти и/или сгради, включително през улица с оглед 
бъдещото урегулиране на територията.

Разрешение за строеж се издава след провеждане на процедури по 
Закона за опазване на земеделските земи.

Решението и одобреният проект на подробен устройствен план да се 
публикуват на интернет страницата на СО - Направление „Архитектура и 
градоустройство" (sofia-agk.com) на основание чл.129, ал.5 от ЗУТ.

Решението да се съобщи на заинтересуваните лица по реда на чл. 129, 
ал. 1 от ЗУТ.

Решението може да бъде обжалвано по реда на чл.215, ал.4 от ЗУТ 
пред Административен съд София-град в 30-дневен срок от съобщаването.

Жалбите се подават в Район „Овча купел" и се изпращат в 
Административен съд София-град от отдел „Правен" на Направление 
„Архитектура и градоустройство" на Столична община.

Настоящото решение е прието на заседание на Столичния общински 

съвет, проведено на 14.04.2016 г., Протокол № 12, точка 28 от дневния 

ред, по доклад № СОА16-ВК66-3666/15.03.2016 г. и е подпечатано с 

официалния печат на Столичния общински съвет.

Председател на Столичния
общински съвет: (п)

Елен Герджиков


