
  Р Е Ш Е Н И Е  № 7 5  

на Столичния общински съвет 

 от 14.02.2019 година 

За одобряване на проект за ПУП - изменение на плана за регулация и 
застрояване (ИПРЗ) на УПИ Х-468 и УПИ XI-467, ПИ с идентификатор 
00357.5359.468 от КККР на гр. Нови Искър, за създаване на нов УПИ Х-
468 и свързаното с това изменение в общите граници на УПИ IX-469, УПИ 
XII-466 и УПИ XXVI-469 и промяна профила на улична регулация между 
о.т.968а-о.т.966 и о.т.106а - о.т.14а, кв.187, м. „гр. Нови Искър, кв. 
Кумарица, кв. 180, 182,184, 187, 194, 195, 196 и 197“, район „Нови Искър”, 
Столична община. 

В Направление “Архитектура и градоустройство” на Столична 
община е постъпило заявление с вх. № ГР-94-Ц-23/09.12.2015 г. от 
Цветанка Стойкова с искане за даване на съгласие за изработване на 
проект за ПУП - изменение на плана за регулация и застрояване (ИПРЗ) за 
УПИ Х-468 и УПИ XI-467 от кв.187 на м.“гр. Нови Искър, кв. Кумарица, 
кв. 180,182,184,187,194,195,196 и 197“, район „Нови Искър”. 

Към заявлението са приложени: скица-предложение (мотивирано 
предложение) за искания ПУП; документ за собственост; скица на ПИ с 
идентификатор 00357.5359.468 от СГКК; скица по смисъла на чл.16, ал.3 
от ЗКИР за пълна или частична идентичност между действащия ПР и 
влязлата в сила КК за имотите. 

Заявлението и мотивираното предложение са разгледани от отделите 
в НАГ, като са приложени съответните становища и предписания към 
проекта. 

Устройствената процедура е разрешена със заповед на главния 
архитект на Столична община № РА50-436/06.07.2017 г.  

Заповедта е изпратена за сведение и изпълнение до кмета на район 
„Нови Искър” и до заявителя с писмо изх. № САГ16-ГР00-2639/11.07.2016 
г. 

Уведомление, че е извършена процедурата по разгласяването на 
заповедта, е постъпило в НАГ с писмо изх. № РНИ16-ТК00-167-
[1]/02.12.2016 г. /вх. № САГ16-ГР00-2639-[1]/02.12.2016 г. в НАГ/ на 
Главния архитект на район „Нови Искър“. 

СТОЛИЧНА ОБЩИНА

СТОЛИЧЕН ОБЩИНСКИ СЪВЕТ
1000 София, ул. Московска № 33, Тел. 02/93 77 591, Факс 02/98 70 855, e-mail: info@sofiacouncil.bg, https://council.sofia.bg 



Със заявление вх. № САГ16-ГР00-2639-[2]/14.06.2017 г. е постъпила 
молба от заявителката за продължаване на административното 
производство. 

Със заявление вх. № CAГ16-ГР00-2639-[3]/14.09.2017 г. е внесен 
проект за ПУП-ИПРЗ с обяснителна записка. Към проекта са приложени: 
съгласуване от „ЧЕЗ Разпределение България” АД от 17.08.2017 г.; данни 
за предварително проучване от „Софийска вода” АД с № ТУ-3053/ 
28.07.2017г.; геодезическо заснемане и експертна оценка на 
растителността, заверени по смисъла на чл.19, ал.4 от ЗУЗСО от Дирекция 
„Зелена система” при СО с № СЕК17-ГР94- 366/31.07.2017 г. 

Със заявление с изх. № САГ16-ГР00-2639-[4]/19.10.2017 г. 
заявителката е информирана, че следва да представи проект за ПУП-ИПРЗ 
за УПИ Х-468 и УПИ XI-467, кв.187, м. „кв. Кумарица“, район „Нови 
Искър“. 

Със заявление с вх. № САГ16-ГР00-2639-[5]/18.12.2017 г. е внесен 
проект за ПУП-ИПРЗ. 

Проектът е съгласуван от отделите в Дирекция „ТП” на НАГ-СО. 
С писмо изх. № САГ16-ГР00-2639-[6]/14.02.2018 г. проектът е 

изпратен в район „Нови Искър“ за съобщаване по реда на чл. 128, ал. 3 от 
ЗУТ. 

С писмо изх. № РНИ18-ТК00-34-[3]/05.04.2018 г. /вх. № САГ16-
ГР00- 2639-[7]/11.04.2018 г. в НАГ/ на главния архитект на район “Нови 
Искър” преписката е върната в НАГ след провеждането на процедурите по 
съобщаването. Видно от писмото, възражения и искания по проекта в 
законовия срок за обжалване не са постъпили. 

Проектът е докладван в ОЕСУТ и е разгледан с решение по протокол 
№ ЕС-Г-53/10.07.2018 г., т. 8, като е направено служебно предложение в 
част „ПЗ” да се покаже височината на сградата в метри. Проектът е приет с 
предложение да се издаде административен акт за одобряването му след 
изпълнение на служебното предложение. 

В НАГ е внесен коригиран проект за ИПРЗ в съответствие с 
изискванията на ОЕСУТ. 

При горната фактическа обстановка се установява от правна страна 
следното: 

Искането за одобряване на ПУП - ИПРЗ е направено от 
заинтересовано лице по смисъла на чл.131, ал.1 и ал.2, т.1 от ЗУТ, а 
именно - от Цветанка Стойкова като собственик на ПИ с идентификатор 
00357.5359.468 от КККР на район „Нови Искър“, попадащ в УПИ Х-468 и 
УПИ XI-467 от кв.187 на м. „гр. Нови Искър, кв. Кумарица, кв. 
180,182,184,187,194,195,196 и 197“, район „Нови Искър“. 

Горното се установява от приложените към административната 
преписка документ за собственост, актуална скица за имота от СГКК и 
комбинирана скица по смисъла на чл. 16, ал. 3 от ЗКИР за пълна или 



частична идентичност между действащия ПР и влязлата в сила КК за 
имота. 

Спазени са административнопроизводствените правила при издаване 
на акта - сезиране на административния орган от заинтересовано лице по 
чл.131, ал.2, т.1 от ЗУТ със заявление по образец, разрешено е 
изработването на проект за (ПУП) - изменение на план за регулация 
(ИПРЗ) от компетентния затова орган, внесеният проект е съобщен на 
всички заинтересовани лице, разгледан е и е приет от ОЕСУТ. 

При изработване на проекта са спазени материално-правните 
разпоредби на ЗУЗСО, ЗУТ и актовете по прилагането му. 

Проектът е изработен върху действаща кадастрална карта, одобрена 
със заповед № РД-18-3/11.01.2012 г. на Изпълнителния директор на АГКК. 

С горното е спазено изискването на чл. 115, ал. 1 и ал. 2 от ЗУТ. 
С проекта за изменение на плана за регулация се предвижда промяна 

на границите на УПИ Х-468 и УПИ ХI-467, като новият УПИ Х-468 се 
урегулира по имотните граници на ПИ с идентификатор 00357.5359.468 по 
смисъла на чл. 17, ал. 1 от ЗУТ, с предназначение „за жилищно 
строителство”. За ПИ с идентификатор 00357.5359.467 се предвижда да се 
приобщи към тротоарното пространство на улица между о.т. 968а и о.т. 
966. Поставянето на границите на новия УПИ Х-468 по имотните граници 
на ПИ 00357.5359.468 води до изменение на общите вътрешно-
регулационни линии за УПИ IX-469, УПИ XII-466 и УПИ XXVI-469 от 
кв.187. Останалите граници, отреждане и предназначение на УПИ IX-469, 
УПИ XII-466 и УПИ XXVI-469 от кв.187 не се променят, тъй като не е 
налице искане от страна на собствениците им. Променя се 
уличнорегулационната линия за кв. 187 от о.т. 14а - о.т. 106а, тъй като се 
поставя по съответната имотна граница на ПИ 468. 

Отреждането на новия УПИ Х-468 за ПИ с идентификатор 468 и 
предназначение „за жилищно строителство” е в съответствие с актуалната 
КК за имота и с предвижданията на ОУП на СО - зона „Жм”. 

С горното е спазено изискването на чл. 103, ал. 4 и чл. 104, ал. 1, изр. 
2 от ЗУТ. 

Основание за ИПР е нормата на чл. 134, ал. 1, т. 1 във връзка с ал. 2 и 
ал. 2, т. 2 от ЗУТ относно привеждане на регулационните граници по 
имотни и чл. 134, ал. 2, т. 6 от ЗУТ по отношение за конкретното 
предназначение на УПИ X. 

Лицето (изход) към улица е осигурено от действащата улична 
регулация по плана на м. “гр. Нови Искър, кв. Кумарица, кв. 
180,182,184,187,194,195,196 и 197“, одобрена с решение на СОС № 127 по 
протокол № 24/30.03.2001 г. 

С горното е спазено изискването на чл. 14 ал. 2, т. 1 и ал. 4 от ЗУТ за 
задължителното осигуряване за УПИ на лице (изход) към улица. 



По действащия ОУП на СО, имотите - предмет на плана попадат в 
„Жилищна зона с преобладаващо малкоетажно застрояване” (Жм). 
Предвиденото застрояване е допустимо в тази устройствена зона, съгласно 
Приложение към чл. 3, ал. 2 от ЗУЗСО. Параметрите на застрояване, 
отразени в матрицата върху застроителната част на плана, отговарят на 
предвидените в т. 4 от Приложение към чл. 3, ал. 2 от ЗУЗСО. 

Изменението на плана за регулация с урегулиране на ПИ 
00357.5359.468 по имотни граници води до необходимостта от ИПЗ с 
отпадане на свързаното застрояване между УПИ X и УПИ XII. 

С изменение на плана за застрояване /ИПЗ/ в новообразуваните УПИ 
X-468-„за жилищно строителство” и УПИ XII-466 е предвидено 
нискоетажно като характер и свободностоящо като начин застрояване на 
три етажа с максималната кота корниз 10.0 м и допълващо застрояване - 
гараж . 

Застрояването се одобрява при спазване изискванията за разстояния 
по чл. 31, ал. 1 и чл. 32 от ЗУТ. 

С оглед на горното с проекта на плана за застрояване не се допускат 
намалени разстояния към съседни имоти и/или сгради, включително през 
улица. 

Паркирането е осигурено в границите на имота, с което е спазено 
изискването на чл. 43, ал. 2 от ЗУТ. 

Основание за ИПЗ е нормата на чл. 134, ал. 2, т. 6 от ЗУТ. 
Проектът е изработен при спазване изискванията на Наредба № 8/ 

2001 г. за обема и съдържанието на устройствените планове. 
Изпълнени са изискванията в мотивираното предписание за 

съгласуване на проекта с „ЧЕЗ Разпределение България” АД и „Софийска 
вода” АД. 

Спазено е изискването на чл. 19, ал. 4 от ЗУЗСО. 
Проектното решение отговаря на изискванията на чл. 108, ал. 5 от 

ЗУТ за осигуряване на икономично-осъществими предвиждания на плана и 
целесъобразно устройствено решение за урегулираните поземлени имоти и 
квартала. 

С изменението на плана за улична регулация се предвижда 
отчуждаване на имот - частна собственост, поради което и на основание 
чл. 21, ал. 7 във връзка с ал. 1 от ЗОС компетентен да одобри ПУП е 
Столичен общински съвет. 

На основание чл.21, ал.1, т.11 от Закона за местното самоуправление 
и местната администрация, чл. 21, ал. 7 във връзка с ал. 1 от ЗОС, чл. 136, 
ал. 1 от ЗУТ, чл. 134, ал. 1, т. 1 във връзка с ал. 2 и ал. 2, т. 2 и т. 6 от ЗУТ, 
чл. 110, ал. 1, т. 1 от ЗУТ, чл. 15, ал. 1, изр. второ от ЗУТ, чл. 19, ал. 4 от 
ЗУЗСО, чл. 43, ал. 2 от ЗУТ, чл. 31, ал. 1 и чл. 32 от ЗУТ, чл. 14, ал. 3, т. 1 и 
ал. 4 от ЗУТ, чл. 103, ал. 4 и чл. 104, ал. 1, изр. 2 от ЗУТ, чл. 108, ал. 5 от 



ЗУТ, т. 4 от Приложението към чл. 3, ал. 2 от ЗУЗСО и протокол на 
ОЕСУТ № ЕС-Г- 53/10.07.2018 г., т. 4 

С Т О Л И Ч Н И Я Т  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т  

                  Р Е Ш И :

ОДОБРЯВА: 
1. Изменение на плана за регулация на УПИ Х-468 и УПИ XI-467 за 

създаване на нов УПИ Х-468-„за жилищно строителство” по имотните 
граници на ПИ с идентификатор 00357.5359.468 от КККР и свързаното с 
това изменение в общите граници на УПИ IX-469, УПИ ХII-466 и УПИ 
XXVI-469 и промяна профила на улична регулация между о.т.968а - о.т.966 
и о.т. 106а - о.т. 14а, кв. 187, м. “гр. Нови Искър, кв. Кумарица, кв. 180, 182, 
184, 187, 194, 195, 196 и 197“ по кафявите и зелените линии, цифри, текст, 
щрихи и зачертавания, съгласно приложения проект. 

2. Изменение на плана за застрояване с предвиждане на ново 
застрояване в новообразуваните УПИ Х-468-„за жилищно строителство” и 
УПИ ХII-466, кв.187, м. “гр. Нови Искър, кв. Кумарица, кв. 180, 182, 184, 
187, 194, 195, 196 и 197“ с корекциите в зелен цвят, съгласно приложения 
проект и без допускане на намалени разстояния към съседни имоти и/или 
сгради, включително през улица. 

Въз основа на одобрения план за застрояване не може да се издава 
виза за проектиране, да се одобрява или съгласува инвестиционен проект и 
да се издава разрешение за строеж с допускане на намалени разстояния 
към съседни имоти и/или сгради, включително през улица.  

Решението и одобрения проект на подробен устройствен план да се 
публикуват на интернет страницата на Столична община - Направление 
„Архитектура и градоустройство“ (sofia-agk.com) на основание чл. 129, ал. 
5 от ЗУТ. 

Решението да се съобщи на заинтересуваните лица по реда на чл. 
129, ал. 1 от ЗУТ. 

Решението може да бъде обжалвано по реда на чл. 215, ал. 4 от ЗУТ 
пред Административен съд София-град в 30-дневен срок от съобщаването. 

Жалбите се подават в район „Нови Искър” и се изпращат в 
Административен съд София-град от отдел „Правно-нормативно 
обслужване” на Направление „Архитектура и градоустройство” на 
Столична община. 

Настоящото решение е прието на заседание на Столичния общински 

съвет, проведено на 14.02.2019 г., Протокол  № 70,  точка 10 от дневния 



ред, по доклад № СОА19-ВК66-811/30.01.2019 г. и е подпечатано с 

официалния печат на Столичния общински съвет. 

Председател на Столичния 
общински съвет: (п)  

       Елен Герджиков  


