
 

  

        

  Р Е Ш Е Н И Е  № 4 9  

на Столичния общински съвет 

 от 03.12.2015 година 

 
За отказ за разрешаване изработването на проект на подробен 

устройствен план - план за регулация и застрояване на поземлени имоти с 
идентификатори 68134.8421.37 и 68134.8421.38 по кадастралната карта на 
територията, землище кв. Челопечене, м. „Ленище" район „Кремиковци", 
попадащи в територия, определена с ОУП на СО за далекоперспективно 
развитие. 

В Направление „Архитектура и градоустройство” на Столична 
община е постъпило заявление вх.№ ГР-70-00-113/04.02.2013 г. от „Г-
БЪЛГАРИЯ" ЕАД с искане за даване на съгласие за изработване на проект 
за подробен устройствен план (ПУП) - план за регулация и застрояване 
/ПРЗ/ на поземлени имоти с идентификатори 68134.8421.37 и 
68134.8421.38 от м. „Ленищата" по кадастралната карта на територията, 
землище кв. Челопечене, район „Кремиковци". 

Към заявлението са приложени: документи за собственост, скици 
издадени от АГКК, комбинирана скица по чл. 16, ал. 3 от ЗКИР, 
мотивирано предложение за изработване на ПУП, задание за проектиране 
по смисъла на чл. 125 от ЗУТ; декларация по чл. 15 от ЗУЗСО, 
пълномощно, удостоверение от Агенция по вписвания. 

Заявлението и мотивираното предложение са разгледани от отделите 
на НАГ- „ОУП", „БДПР", „Правен" и „ПУП".  

Съгласно решение на ОЕСУТ по протокол №ЕС-Г-10/10.02.2015 г.,т. 
10, предложеното мотивирано предложение не се приема като се предлага 
на Главния архитект на Столична община да издаде заповед за отказ за 
разрешаване на изработването на проект за изменение на план за 
регулация и застрояване. 

С решение на ОЕСУТ по протокол № ЕС-Г-36/19.05.2015 г. изменя 
решение по протокол № ЕС-Г-10/10.02.2015 г. като се предлага на 
основание чл. 15 от ЗУЗСО преписката да се изпрати в СОС по 
компетентност. 
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При горната фактическа обстановка се установява от правна страна 
следното: 

Искането за разрешаване изработването на ПУП-ПРЗ е направено от 
заинтересованото лице по чл. 124а, ал. 5 във връзка с чл. 131, ал. 1 и ал. 2, 
т.1 от ЗУТ като собственик на поземлени имоти, съгласно приложените 
документи за собственост и скици. 

По ОУП на СО (приет от Министерски съвет с Решение № 960/ 
16.12.2009 г.) имота попада в територия, определена за 
далекоперспективно развитие - смесена многофункционална зона 
предимно за околоградския район (Смф2Д) с параметри макс.пл.60%, Кинт 
- 1,2 и мин.Озел. 30%. 

Кадастралната карта за района е одобрена със Заповед № РД-18- 
61/27.09.2010 г. на изпълнителния директор на АГКК с последно 
изменение със Заповед № КД-14-22-238/19.02.2013 г. на Началника на 
СГКК. 

Видно от мотивираното предложение, се иска урегулиране на ПИ с 
идентификатор 68134.8421.37 в УПИ II-37-„за търговски и развлекателен 
комплекс, ТП, ПСОВ, резервоар и паркинг" като регулационните граници 
са поставени в съответствие с имотните граници на имота по кадастрална 
карта. Предвидено е застрояване със свободностояща сграда без Кк. 

Съгласно т. 2 от Приложение към чл. 3, ал. 2 от ЗУЗСО, имотът 
попада в предвидените с ОУП зони за далекоперспективно развитие, които 
представляват резерв за бъдещо разширение на урбанизираната територия 
и тяхното усвояване по новото предназначение се предвижда да започне 
след 2020 г. 

Предвид разпоредбата на чл. 103 ал. 2 от ЗУТ, общите устройствени 
планове определят преобладаващото предназначение и начина на 
устройство на отделните структурни части на териториите. Съгласно ал. 4 
от същия член всеки устройствен план се съобразява с предвижданията на 
устройствените схеми и планове от по-горна степен. 

Разпоредбите на ЗУЗСО (в сила от 28.01.2007 г.), който закон е 
специален по отношение на ЗУТ и важи само за територията на Столична 
община, в приложение към чл. 3, ал. 2 регламентират правилата и 
нормативите за прилагане на ОУП. С правилата и нормативите се 
определят устройственото и функционалното предназначение, 
ограниченията при застрояването и показателите за застрояване на 
отделните видове територии, устройствени зони и самостоятелни терени. 

Далекоперспективните зони според Закона за устройство и 
застрояване на СО биха могли да се използват след изчерпването на 
потенциалите близкоперспективните разширения и възможности за 
рециклиране на вече урбанизирани територии в рамките на време интервал 
от 20 години на действие на прогнозите на ОУП. 

Устройството и застрояването на тези терени следва да осигурява 
планово и балансирано устройствено развитие на СО в случай на 



нарастване на населението над прогнозните стойности, както и за 
удовлетворяване на специфични инвестиционни интереси, значими за 
общината, при спазване на определени изисквания. 

Специалната норма на чл. 15 от ЗУЗСО гласи, че устройството и 
застрояването на терените за далекоперспективно развитие преди 2020 г. 
се допускат въз основа на решение на Столичния общински съвет при 
кумулативно изпълнени условия: инвестиционните инициативи да 
съответстват на предвижданията на общия устройствен план, да обхващат 
изцяло или в значителна степен съответната устройствена зона и за тях да 
е осигурено финансиране. Предвидените инвестиции трябва да включват и 
средства за изграждане на необходимите съоръжения на техническата 
инфраструктура. 

В конкретния случай заявителят е поискал разрешаване на 
изработване на ПУП-ПРЗ само за един имот, чиято площ, съгласно 
документа за собственост и представената скица от СГКК е 3110 кв.м. и не 
обхваща изцяло или в значителна степен устройствената зона „Смф2Д". 

Предвид горното, проекта противоречи на ОУП на СО, съгласно 
изискването на чл. 103, ал. 4 и чл. 104, ал. 1 от ЗУТ. 

Инвестиционното намерение на заявителя не отговаря на 
специфичните изисквания на устройствената зона и на предвижданията на 
ОУП за планово и балансирано развитие на територията на Столична 
община. 

Искането е нецелесъобразно и не съответства на изискванията на чл. 
15 ЗУЗСО във връзка с чл. 108, ал. 5 от ЗУТ. 

На основание чл.21, ал.1, т.11 от Закона за местното самоуправление 
и местната администрация, чл. 124а, ал. 1 и ал. 5, във връзка с чл. 124б, 
ал.5, чл. 103 ал. 4 във вр. чл. 104 ал. 1 от ЗУТ чл. 15 от ЗУЗСО, , т. 2 от 
Приложение към чл. 3, ал. 2 от ЗУЗСО, протокол на ОЕСУТ № ЕС-Г-
20/24.03.2015 г., т. 15, решение по протокол № ЕС-Г- 10/10.02.2015 г. т. 14 

С Т О Л И Ч Н И Я Т  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т  
                  Р Е Ш И :   

Отказва разрешаване изработването на проект на подробен 
устройствен план - план за регулация и застрояване на поземлени имоти с 
идентификатори 68134.8421.37 и 68134.8421.38 по кадастралната карта на 
територията, землище кв. Челопечене, м. „Ленище" район „Кремиковци", 
попадащи в територия, определена с ОУП на СО за далекоперспективно 
развитие. 

Решението да се съобщи на заинтересуваните лица по реда на чл. 61 
от АПК. 

Решението може да бъде обжалвано по реда на чл. 215, ал. 4 от ЗУТ 
пред Административен съд София-град в 30-дневен срок от съобщаването. 



Жалбите се подават в Район „Кремиковци" и се изпращат в 
Административен съд София-град от отдел „Правен" на Направление 
„Архитектура и градоустройство" на Столична община. 

 
   Настоящото решение е прието на заседание на Столичния общински 

съвет, проведено на 03.12.2015 г., Протокол  № 4,  точка 24 от дневния ред, 

по доклад № СО15-6600-8186/23.11.2015 г. и е подпечатано с официалния 

печат на Столичния общински съвет. 

 

Председател на Столичния 
общински съвет:  (п) 
 

       Елен Герджиков  
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