
 Р Е Ш Е Н И Е  № 6 4 5  

на Столичния общински съвет 

 от 13.09.2018 година 

За одобряване на подробен устройствен план (ПУП) - План за 
регулация (ПР) за поземлени имоти с идентификатори по КККР 
68134.4140.839, 68134.4140.1117 и 68134.4140. 1123, образуване на нови 
УПИ XVI-826,1117 „за складове и офиси", XVII-839,1123 „за складове и 
офиси", XVIII-1123 „за склад и магазин"; изменение на план за улична 
регулация (ИПУР) от о.т. 300 до о.т. 309; изменение на план за регулация 
за УПИ II-826 „за безвредно производство, складове и офиси", III-„за 
озеленяване, КОО и ТП", образуване на нови УПИ XIX-826 „за безвредно 
производство, складове и офиси", ХХ-„за озеленяване, КОО и ТП"; план за 
регулация и застрояване (ПРЗ) за нови УПИ XVI-826,1117 „за складове и 
офиси", XVII-839,1123 „за складове и офиси", XVIII-1123 „за склад и 
магазин" и изменение на план за регулация и застрояване (ИПРЗ) за нов 
УПИ XIX-826 „за безвредно производство, складове и офиси", кв. 44а, м. 
„кв. Суходол", район „Овча купел". 

В Направление „Архитектура и градоустройство"(НАГ) на Столична 
община(СО) е постъпило заявление вх. № САГ16-ГР00- 1739/11.04.2016г. 
от Генади Григоров и Ангел Свиленов, с искане за издаване на разрешение 
за устройствена процедура-изработване на ПУП-ИПУР и ПРЗ за ПИ с 
идентификатори 68134.4140.1117, 68134.4140.839 и 68134.4140.1123, кв. 
44а, м. „кв. Суходол", район „Овча купел". 

Към заявлението са приложени: задание по чл.125 от ЗУТ; 
мотивирано предложение; комбинирана скица за пълна или частична 
идентичност, съгласно чл. 16, ал. 3 от ЗКИР; нотариален акт № 105, дело 
№ 161/06.10.2014 г.; скица № 15-502554/19.11.2015 г. на СГКК-София за 
ПИ с идентификатор 68134.4140.1123; нотариален акт № 104, дело № 275/ 
09.11.2007 г.; скица № 15- 502561/19.11.2015 г. на СГКК-София за ПИ с 
идентификатор 68134.4140.839; скица № 15-541317/11.12.2015 г. на СГКК-
София за ПИ с идентификатор 68134.4140.1117; договор за доброволна 
делба на недвижим имот - Акт 6, том I, peг. № 533/30.01.2001г.; нотариален 
акт № 154, дело № 4958/23.03.1995 г.; виза за проектиране, на основание 
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чл.12, ал.3 от ЗУТ за ПИ с идентификатор 68134.4140.1117, издадена от 
главния архитект на София. 

Отдел „Устройствено планиране" е удостоверил, че ПИ с 
идентификатори 68134.4140.1117, 68134.4140.839 и 68134.4140.1123 
попадат в урбанизирана територия, устройствена зона „Зона за малки и 
средни производства и занаятчийски услуги" /„Пмс”/, съгласно 
Приложението към чл. 3, ал. 2 от ЗУЗСО. 

Заявлението с мотивираното предложение са разгледани от отдели 
„УП", „БДПП", „Правно-нормативно обслужване" и на заседание на 
ОЕСУТ. С протоколно решение № ЕС-Г-36/17.05.2016г., т.16 ОЕСУТ е 
приел мотивираното предложение и заданието и е предложил главния 
архитект на Столична община да издаде заповед за одобряване на 
заданието и за разрешаване устройствена процедура, при спазване 
изискванията на отделите в НАГ. 

Със заповед № РА50-379/15.06.2016 г. на главния архитект на 
Столична община е одобрено задание за изработване на ПУП за регулация 
и застрояване и разрешено изработване на проект за изменение на 
подробен устройствен план - ПРЗ и ИПУР в териториален обхват: ПИ с 
идентификатори 68134.4140.1117, 68134.4140.839 и 68134.4140.1123, кв. 
44а, м. „кв. Суходол", район „Овча купел". 

С писмо изх. № САГ16-ГР00-1739-[1]/17.06.2016 г. на началник 
отдел "Подробни устройствени планове" заповедта е изпратена за сведение 
и изпълнение в район „Овча купел" и до заявителите. 

В Направление „Архитектура и градоустройство" (НАГ) на Столична 
община (СО) е постъпило заявление вх. № САГ16-ГР00-3884/15.12.2016г. 
от Милен Петров - управител на „Милениум фотоволтаик МК" ООД, с 
искане за включване в обхвата на заповед № РА50-379/15.06.2016 г. на 
главния архитект на Столична община за разрешаване изменение на план 
за регулация на УПИ XII, XIII, XIV и план за регулация и застрояване на 
ПИ с идентификатори от КККР 68134.4140.839; 68134.4140.1117; 
68134.4140.1123.

Към заявлението са приложени: пълномощно № 19617/02.11.2016г. 
на Снежанка Стоянова, нотариус в СРС-София с peг. № 107 на НК; 2 броя 
декларации - съгласия; скица № 15-523759/26.10.2016 г. на СГКК-София за 
ПИ с идентификатор 68134.4140.826; предварителен договор по чл.15, ал.3 
от ЗУТ, с който „Милениум фотоволтаик МК" ООД, собственика на ПИ с 
идентификатор 68134.4140.826 прехвърля на Генади Григоров терен с 
площ от 82 кв.м., представляващи част от ПИ с идентификатор 
68134.4140.826, които се придават по регулация към ПИ с идентификатор 
68134.4140.1117; мотивирано предложение; комбинирана скица за пълна 
или частична идентичност по чл. 16, ал. 3 от ЗКИР; нотариален акт № 53, 
дело № 45/27.03.2014 г. 



С писмо изх. № САГ16-ГР00-3884-[1]/28.12.2016г. е указано на 
заявителите да представят общ проект, при спазване изискванията на 
отделите в НАГ, посочени в заповед № РА50-379/15.06.2016г. на главния 
архитект на Столична община. 

Със заявление вх. № САГ16-ГР00-3884-[2]/19.01.2017г. е внесен нов 
проект за ПУП, съдържащ графична и текстова част. 

С писмо изх. № САГ16-ГР00-3884-[3]/01.02.2017г. проектът е 
изпратен на кмета на район „Овча купел" за съобщаване по реда на чл. 128, 
ал. 3 и ал. 5 от ЗУТ на заинтересованите страни в съответствие с чл. 131 от 
ЗУТ. 

С писмо вх. № CAГ16-ГР00-3884-[4]/18.04.2017г. кметът и главният 
архитект на район „Овча купел"-СО са удостоверили, че проектът е 
съобщен на заинтересованите страни и в законния срок за обжалване няма 
постъпили възражения. Към писмото са приложени разписен лист, обратни 
разписки и протоколи за поставени съобщения, във връзка с обявяване на 
проект за ИПРЗ за УПИ II, III, XVI, XVII, XVIII от кв.44а, м.„кв. Суходол”. 

Със заявление вх. № САГ16-ГР00-3884-[5]/07.06.2017г. за внасяне на 
допълнителни документи в НАГ-СО са внесени удостоверение за приемане 
на проект за изменение на КК и КР № 25-13165/27.02.2017г. от АГКК- гр. 
София на основание чл. 65, ал. 5 от Наредба № РД-02-20-5/15.12.2016г. на 
МРРБ; съгласувания със „Софийска вода" АД под № ТУ-1776/04.05.2017г.; 
„Виваком"- „БТК" ЕАД под № В-468/10.05.2017 г.; „Овергаз мрежи" АД 
вх. № ОМ-СЗТ- 549/04.05.2017 г.; „ЧЕЗ Разпределение България" АД под 
№ 142/23.05.2017 г.; геодезическа снимка и експертна оценка на 
съществуващата дървесна растителност, заверени от дирекция „Зелена 
система" при СО вх. № СЕК17-ТД26-1325/09.08.2017г.; мотивирано 
предложение за транспортен достъп с ОД, част „ПТКП"; становище peг. № 
ОД2384/15.05.2017 г. на СДВР-отдел „Пътна полиция". 

С писмо изх. № САГ16-ГР00-3884-[6]/17.08.2017г. проектът е 
изпратен на кмета на район „Овча купел" за съобщаване на собствениците 
на ПИ с идентификатори по КККР 68134.3957.4 и 68134.3957.15. 

С писмо изх. № РОК17-ТД26-614/9/29.08.2017 г. кметът и главният 
архитект на район „Овча купел" са посочили действията на служителите си 
относно съобщаването на проекта за ПУП по §4, ал. 2 от ДР на ЗУТ. 

С писмо вх. № CAГ16-ГР00-3884-[8]/15.11.2017г. са внесени 
допълнително удостоверение за въвеждане в експлоатация № 79/ 
25.01.2017г. на директор дирекция „Общински строителен контрол" на 
строеж: „Склад за готови пластмасови изделия- I-ви и II етап" в УПИ II-
826, кв. 44а, м. „кв. Суходол"; писмо изх. № 9751-6687/09.11.2017 г. на 
РИОСВ-София, че не е необходимо провеждане на процедура по реда на 
Глава втора от Наредбата за ОС; разрешение за строеж № 197/18.10.2010 г. 
за обект: „Преустройство и смяна на предназначението на ремонтна 
работилница и навес (сеновал) за цех и склад за пластмасови изделия в 



УПИ II-826, кв. 44а, м. „кв. Суходол", издадено от главния архитект на 
Столична община; експертна оценка на съществуващата растителност, 
контролно заснемане, опис и ситуация на съществуващата растителност, 
заверени от дирекция „Зелена система"-СО под № СЕК17-ГР94-130/ 
17.03.2017 г. 

Проектът за ПРЗ, ИПРЗ и ИПУР за кв.44а, м. „кв. Суходол" е 
разгледан на заседание на ОЕСУТ. С протокол № ЕС-Г-104/19.12.2017 г., 
т.10 е взето решение: „Служебно предложение: да се отразят границите на 
зоните по ОУП на СО. Приема проекта. След изпълнение на служебното 
предложение, предлага на главния архитект на Столична община да издаде 
заповед за одобряването му". С последващ протокол на ОЕСУТ № ЕС-Г-
26/13.04.2018г. т. 8 е взето решение за коригиране на решението по 
протокол № ЕС-Г-104/19.12.2017г., т.10 в смисъл: „Приема проекта. 
Изпраща в СОС за одобряване." 

При горната фактическа обстановка се установява от правна страна 
следното: 

Искането за одобряване на проект за ПРЗ, ИПРЗ и ИПУР е направено 
от Генади Григоров, Ангел Свиленов и „Милениум фотоволтаик МК" ООД 
като заинтересовани лица по смисъла на чл. 131, ал. 1 и ал. 2, т. 1 от ЗУТ - 
собственици на поземлени имоти с идентификатори 68134.4140.839; 
68134.4140.1117; 68134.4140.1123; 68134.4140.826, предмет на плана, което 
се установява от представените по преписката документи за собственост и 
скици от СГКК-София. 

Компетентен да одобри ПУП е Столичен общински съвет, тъй като с 
плана се предвижда отчуждаване на недвижими имоти, собственост на 
физически и юридически лица по реда на ЗОС (чл. 21, ал. 7 от ЗОС). 

Действащият подробен устройствен план е одобрен със заповед № 
РД-09-50-323/16.06.1997 г. на главния архитект на София; заповед № РД-
09-50-442/21.07.1999 г. на главния архитект на София, заповед № РД-09-
50-380/18.04.2005 г. на главния архитект на София и заповед № РД-09-50- 
1253/26.09.2008 г. на главния архитект на Столична община. 

Спазени са административно-производствените правила при 
издаване на акта-сезиране на административния орган от заинтересованите 
лица по чл.131, ал.2, т.1 от ЗУТ със заявление по образец, разрешено е 
изработването на проект за ИПР и ИПЗ от компетентния затова орган, 
внесеният проект е съобщен на всички заинтересовани лица, разгледан е и 
е приет от ОЕСУТ. 

Спазени са материалноправните разпоредби на ЗУЗСО, ЗУТ и 
актовете по прилагането му. Проектът е изработен при спазване 
изискванията на Наредба № 8/2001 г. за обема и съдържанието на 
устройствените планове. 

Проектното решение е целесъобразно и отговаря на изискванията на 
чл.108, ал.5 от ЗУТ. 



Проектът е изработен върху одобрената със заповед № РД-18-19/ 
29.03.2010 г. на изпълнителния директор на АГКК и влязла в сила 
кадастрална карта на район „Овча купел", с което е спазено изискването на 
чл. 115, ал. 1 и ал. 2 от ЗУТ. 

Имотите, предмет на разработката попадат в урбанизирана 
територия, устройствена категория „Зона за малки и средни производства и 
занаятчийски услуги" /,,Пмс”/, в която съгласно Приложението към чл. 3, 
ал. 2 от ЗУЗСО, т. 21 устройствените параметри са макс. плътност на 
застрояване 50%, макс. Кинт 1.5, мин. озел. площ 35% /мин. 20 % от 
озеленената площ е с висока дървесна растителност/ и е допустимо 
предвиденото застрояване. Показателите в матрицата върху графичната 
част на плана отговарят на показателите в ОУП на СО. 

С горното е спазено изискването на чл. 103, ал. 4 и чл. 104, ал. 1, изр. 
2 от ЗУТ. 

С проекта за план за регулация (ПР) за ПИ с идентификатори 
68134.4140.839, 68134.4140.1117 и 68134.4140.1123 се образуват нови УПИ 
XVI-826, 1117-„за складове и офиси", XVII-839, 1123-„за складове и 
офиси" и XVIII- 1123-„за склад и магазин", за което е налице основание по 
чл. 17, ал. 1, ал. 2, т. 3 и ал. 3 от ЗУТ. 

Предварителен договор по чл. 17, ал. 3 от ЗУТ за нов УПИ XVI-826, 
1117- „за складове и офиси" не се изисква, тъй като собственик на имотите 
е едно и също лице. 

За нов УПИ XVI-826, 1117-„за складове и офиси" е представен 
предварителен договор за прехвърляне на собственост. 

Изменя се общата регулационна граница с УПИ II-826 „за безвредно 
производство, складове и офиси", като се образува нов УПИ XIX-826 „за 
безвредно производство, складове и офиси", за което е представен 
предварителен договор за прехвърляне на 82 кв. м. от ПИ с идентификатор 
68134.4140.826 към нов УПИ XVI. Изменя се номерацията на УПИ III „за 
озеленяване, КОО и ТП" в УПИ ХХ-„за озеленяване, КОО и ТП". 

Изменя се профила на улица от о.т.300 - о.т.301 - о.т.306 - о.т.307 - 
о.т.308 до о.т.309, като се предвижда тротоар в част от поземлени имоти с 
идентификатори 68134.4140.1123, 68134.4140.839 и 68134.4140.1117. 

В ПРЗ за нов УПИ XVI-826, 1117 се предвижда потвърждаване на 
съществуващата едноетажна сграда, ново двуетажно пристрояване и нови 
сгради със свързано застрояване към новопредвидени сгради в УПИ XIX 
(нов) и XVII (нов); ново свободно двуетажно застрояване в УПИ XVII-839, 
1123 и свързано със застрояването в УПИ XVI; в УПИ XVIII-1123 се 
предвижда ново ниско свободно застрояване. Застрояването е съобразно 
отреждането на УПИ - с нежилищни функции. С ИПЗ за УПИ ХIХ-826 
(нов) е предвидено запазване на законно изградените в имота сгради и 
ново ниско застрояване, които са по предходен план. На границата с УПИ 
XVI е предвидено свързано ниско застрояване, като са представени 



декларации за съгласие. Посочени са етажност и височини на сградите, 
разположението на същите отговаря на изискванията на чл. 35, ал. 2 от 
ЗУТ и изискванията на устройствена зона „Пмс", съгласно категория по т. 
21 от Приложението към чл.3, ал.2 от ЗУЗСО 

Предвид горното е доказано основанието за одобряване на ПУП-
ИПРЗ за кв.44а. Налице е основание по чл. 134, ал. 1, т. 1 във връзка с ал. 2, 
т. 2 и т. 6 от ЗУТ. 

Лицето (изход) към улица се осигурява по действащата и ново 
предвидена улична регулация, с което е спазено изискването на чл. 14, ал. 
3, т. 1 и ал. 4 от ЗУТ. 

Новообразуваните УПИ ще позволят на собствениците им да ги 
използват, съгласно инвестиционните си намерения, в съответствие с 
предвижданията на устройствената зона по ОУП на СО. 

Представени са съгласувания със „Софийска вода" АД под № ТУ- 
1776/04.05.2017г.; „Виваком"-„БТК" ЕАД под № В-468/10.05.2017 г.; 
„Овергаз мрежи" АД вх. № ОМ-СЗТ-549/04.05.2017 г.; „ЧЕЗ Разпределение 
България" АД под № 142/23.05.2017 г.; геодезическа снимка и експертна 
оценка на съществуващата дървесна растителност, заверени от дирекция 
„Зелена система" при СО вх. № СЕК17-ТД26-1325/09.08.2017г.; 
мотивирано предложение за транспортен достъп с ОД, част „ПТКП"; 
становище peг. № ОД2384/15.05.2017 г. на СДВР-отдел „Пътна полиция". 

На основание чл. 65, ал. 5 от Наредба № РД-02-20-5/15.12.2016г. на 
МРРБ е представено удостоверение за приемане на проект за изменение на 
КК и КР № 25-13165/27.02.2017г. от АГКК- гр. София. 

Проектното решение е целесъобразно и отговаря на изискванията на 
чл. 108, ал. 5 от ЗУТ. 

На основание чл.21, ал.1, т.11 от Закона за местното самоуправление 
и местната администрация, чл. 21, ал. 1 и 7 от ЗОС, чл. 110, ал. 1, т. 1 от 
ЗУТ; чл. 17, ал. 1, ал. 2, т. 3 и ал. 3 от ЗУТ, чл. 134, ал. 1, т. 1 във връзка с 
ал. 2 и ал. 2, т. 2 и т. 6; чл. 14, ал. 3 и ал. 4 от ЗУТ, чл. 35, ал. 2 от ЗУТ, чл. 
103, ал. 4 и чл. 104, ал. 1 от ЗУТ, чл. 115, ал. 1 и 2 от ЗУТ, чл. 108, ал. 5 от 
ЗУТ, т. 21 от Приложение към чл. 3, ал. 2 от ЗУЗСО и протоколи на 
ОЕСУТ № ЕС-Г-104/19.12.2017 г., т. 10 и № ЕС-Г-26/13.04.2018 г., т. 8 

С Т О Л И Ч Н И Я Т  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т  

                  Р Е Ш И :  

ОДОБРЯВА ПРОЕКТ ЗА: 

1. Изменение на план за улична регулация (ИПУР) от о.т.300 до 
о.т.309 по кафявите и зелените линии, цифри, букви и зачертавания, 
съгласно приложения проект. 



2. Подробен устройствен план (ПУП) - план за регулация (ПР) за 
поземлени имоти с идентификатори по КККР 68134.4140.839, 
68134.4140.1117 и 68134.4140.1123 за образуване на нови УПИ XVI-
826,1117 „за складове и офиси", XVII-839,1123 „за складове и офиси", 
XVIII-1123 „за склад и магазин"; изменение на план за регулация на УПИ 
II-826 „за безвредно производство, складове и офиси в частта на 
контактната, обща граница с нов УПИ XVI-826,1117 „за складове и офиси" 
и преномериране на УПИ III-„за озеленяване, КОО и ТП" в УПИ XX „за 
озеленяване, КОО и ТП" по сините, зелените и кафявите линии, цифри, 
букви, текст, зачертавания и щрихи, съгласно приложения проект. 

3. План за застрояване (ПРЗ) за нови УПИ XVI-826, 1117 „за 
складове и офиси", XVII-839, 1123 „за складове и офиси", XVIII-1123 „за 
склад и магазин" и изменение на план за застрояване (ИПРЗ) за УПИ XIX-
826 „за безвредно производство, складове и офиси", кв.44а, м. „кв. 
Суходол", район „Овча купел", съгласно приложения проект. 

Въз основа на одобрения план за застрояване не може да се издава 
виза за проектиране, да се одобрява /съгласува/ инвестиционен проект или 
да се издава разрешение за строеж с допускане на намалени разстояния 
към съседните имоти и/или сгради, включително през улица.  

На основание чл. 17, ал. 6 от ЗУТ разрешение за строеж в УПИ XVI- 
826,1117 „за складове и офиси" се издава след представяне на окончателен 
договор по чл. 17, ал. 3 от ЗУТ. 

Решението и одобрения проект за подробен устройствен план да се 
публикуват на интернет страницата на Столична община - Направление 
„Архитектура и градоустройство" (sofia-agk.com) на основание чл. 129, ал. 
5 от ЗУТ. 

Решението да се съобщи на заинтересуваните лица по реда на чл. 
129, ал. 1 от ЗУТ. 

Решението може да бъде обжалвано по реда на чл. 215, ал. 4 от ЗУТ 
пред Административен съд София-град в 30-дневен срок от обнародването 
му. 

Жалбите се подават в район „Овча купел" и се изпращат в 
Административен съд София-град от отдел „Правно-нормативно 
обслужване" в Дирекция „Правно- нормативно, информационно и 
финансово обслужване" към Направление „Архитектура и 
градоустройство" на Столична община. 

Настоящото решение е прието на заседание на Столичния общински 

съвет, проведено на 13.09.2018 г., Протокол  № 59,  точка 26 от дневния 



ред, по доклад № СОА18-ВК66-6287/28.08.2018 г. и е подпечатано с 

официалния печат на Столичния общински съвет. 

Председател на Столичния 
общински съвет:  (п) 

       Елен Герджиков  


