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У С Т А В

ПРИЛОЖЕНИЕ № I

НА ЕДНОЛИЧНО АКЦИОНЕРНО ДРУЖЕСТВО «ЦЕНТЪР ЗА ГРАДСКА

МОБИЛНОСТ” ЕАД

I. ОБЩИ ПОЛОЖЕНИЯ 

СТАТУТ

Чл. 1. /1./ “ЦЕНТЪР ЗА ГРАДСКА МОБИЛНОСТ” ЕАД наричано за краткост по-нататьк 
“Дружество”, е търговско дружество по смисъла на Търговския закон - еднолично 
акционерно дружество с общинско имущество.

/2./Едноличен собственик на капитала на дружеството е Столична община, ЕИК 000696327.

/3./ Дружеството е юридическо лице.

/4У Дружеството е образувано чрез промяна на правната форма, като преобразува „Център 
за градска мобилност” ЕООД, ЕИК 121696640, със седалище и адрес на управление, гр. 
София, район “Сердика”, бул. “Княгиня Мария Луиза” № 84, в еднолично акционерно 
дружество, а именно „Център за градска мобилност”ЕАД.

/5./ Новоучреденото дружество е правоприемник на преобразуващото се дружество, което 
се прекратява без ликвидация.

Чл. 2. /1/ Дружеството може да открива клонове и търговски представителства, както и 
други структури на териториален и функционален принцип, по установения от закона ред.

Ш  Дружеството може, при спазване на действащото законодателство, да участва в други 
сдружения от всякакъв род, както и да придобива акции и дялове от други търговски 
дружества.

ТЪРГОВСКА ФИРМ А

Чл, 3. /1/ Фирмата на дружеството е “ЦЕНТЪР ЗА ГРАДСКА МОБИЛНОСТ’ ЕАД.

/2/. Фирмата на дружеството, заедно с указание за седалището, и адреса на управление, 
трябва да се посочват в търговската му кореспонденция.

/3/ Фирмата се изписва върху кръглия печат на дружеството, който се полага върху 
подписите на упълномощените да го представляват лица.

СЕДАЛИЩЕ

Чл. 4, /1/ Седалището на дружеството е гр. София.

/2/ Адресът на управление е гр. София, район “Сердика”, бул. “Княгиня Мария Луиза” № 
84.

ПРЕДМЕТ НА ДЕЙНОСТ

Чл. 5. Дружеството има за предмет на дейност: Осъществяване на дейности във връзка с 
анализ, планиране, финансиране, експлоатация, организация, координация, управление и 
контрол, включително;

1) разработване на анализи за развитие на екологичните и експлоатационни аспекти на 
обществения транспорт;

2) въвеждане и експлоатация на интелигентни транспортни системи, обслужващи 
обществения транспорт;

3) организация, контрол и финансиране на обществения транспорт на територията на



Столична община като интегриран превозен процес; издаване на превозни документи и 
реализация на приходите от превозната дейност; експлоатация на система за контрол и 
управление на обществения транспорт на базата на GPS идентификация; експлоатация на 
единна автоматизирана система за таксуване на пътници;

4) рекламно - информационно обслужване на обществения транспорт;

5) финансиране, изграждане, експлоатация и поддържане на паркинги, гаражи и места за 
паркиране, отдаване под наем на места за паркиране;

6) всички други, незабранени от закона дейности.

СРОК

Чл. 6. Дружеството не е ограничено със срок или друго прекратително условие.

ОТГОВОРНОСТ

Чл. 7. /1./ Дружеството отговаря за своите задължения със собственото си имущество.

/2./ Едноличният собственик на капитала отговаря за задълженията на дружеството до 
размера на внесения капитал.

/3.1 Дружеството не отговаря за задълженията на едноличния собственик.

II. КАПИТАЛ И АКЦИИ 

КАПИТАЛ

Чл. 8. /1./ Дружеството е с капитал в размер на 80 226 558 лв. (осемдесет милиона двеста 
двадесет и шест хиляди петстотин петдесет и осем лева), разпределен в 80 226 558 
(осемдесет милиона двеста двадесет и шест хиляди петстотин петдесет и осем) броя 
поименни акции с номинална стойност по I (един) лев всяка.

/2./ Към датата на учредяването на дружеството е внесена цялата стойност на капитала.

/3./ В капитала на дружеството е включена непарична вноска представляваща право на 
строеж върху 90.50 кв.м. от терен 3540 кв,м,- частна общинска собственост, находяш се в 
град София, ж.к.’’Младост 3”, кв.19, П.Ш, АОС Ха 680 от 21.09.2000 г. в размер на 3620 лв.

/4./ Съгласно Решение № ...от .... на Столичен Общински съвет в капитала на дружеството е 
включена непарична вноска, а именно: правото на собственост върху следните недвижими 
имоти:

1. Подземен паркинг на метростанция „Джеймс Ваучер” (МСИ) - на четири нива 
към Метростанция М-11 „Джеймс Ваучер”, с общ брой паркоместа - 556 бр. (петстотин 
петдесет и шест), с РЗП 32 117,84 (тридесет и две хиляди сто и седемнадесет цяло осемдесет 

и четири стотни) кв.м., с разрешение за ползване № СТ-05-1586/08,11.2012 г. на ДНСК, 

местонахождение - област София, гр. София, район „Лозенец", бул. „Черни връх", 

разположен под бул. „Черни връх", от кръстовището с ул. „Златен рог" до кръстовището с ул. 

„Елин връх", с достъп откъм ул. „Майор Томпсън" и ул. „Елин връх", с предназначение: за 
подземен паркинг на четири нива към метростанция II-11, АОС (частна) Хе 5252/02.11.2016 г. 

на Столична община - район „Лозенец“, вписан в имотния регистър на Агенция по 

вписванията с вх. Хе 69674/10.11.2016 г. и Скица на СО - район „Лозенец" - отдел „Кадастър, 

регулация и устройство на територията" от 05.12.2016 г., както и Скица Х° ТД 26-1286 от 
20.06.2017 г.;

2. Подземен паркинг на метростанция „Цариградско шосе” (МС19) - 
представляващ самостоятелен обект с предназначение: хангар/депо/гараж, и с идентификатор 
68134.4083.662.2 (шестдесет и осем хиляди сто тридесет и четири, точка, четири хиляди
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осемдесет и три, точка, шестстотин шестдесет и две, точка, две), със застроена площ от 17 

697,00 (седемнадесет хиляди шестстотин деветдесет и седем) кв.м., съгласно скица на обекта 
№ 15-560706/ 23.12,2005 г.на СГКК - гр. София, състоящ се от две подземни нива, с общ брой 
паркоместа - 1253 бр. (хиляда двеста петдесет и три): първо подземно ниво със застроена 
площ от 17 703,00 (седемнадесет хиляди седемстотин и три) кв. м.; второ подземно ниво със 

застроена площ от 17 530,00 (седемнадесет хиляди петстотин и тридесет) кв. м., съгласно 

одобрен проект, като всяко подземно ниво е със светла височина 2,80 м., конструкция - 

монолитна безгредова двуетажна, година на построяване - 2012 г., разрешение за ползване - 

№ СТ-05-421/23.04.2012 г. на ДНСК. Местонахождението на обекта е гр. София, район 

„Младост“, бул. „Цариградско шосе" - при Метростанция № 19, като съгласно скица № 15­
560706-23.12.2015 г., издадена от СГКК - гр.София, същият е разположен в поземлен имот с 
идентификатор 68134.4083.662 (шестдесет и осем хиляди сто тридесет и четири, точка, 

четири хиляди осемдесет и три, точка, шестстотин шестдесет и две) по кадастралната карта и 
кадастралните регистри на гр. София, одобрени със Заповед № РД-18-15/06.03.2009г. на 

изпълнителния директор на АГКК. Границите на обекта са от североизток, югоизток и 

югозапад - ПИ с идентификатор 68134.4083.662 (шестдесет и осем хиляди сто тридесет и 

четири, точка, четири хиляди осемдесет и три, точка, шестстотин шестдесет и две) и от 

северозапад - МС19. За обекта е съставен АОС (частна) № 2160/25.01.2016 г. па Столична 
община - район „Младост”, вписан в имотния регистър на Агенция по вписванията с вх. № 
7103/ 16.02.2016 г. и Скица № 15-560706-23,12.2015 г. на СГКК - гр. София, идентична със 

Скица № 15-42433-02.02.2017 г.

3. Подземен паркинг на метростанция „Бели Дунав" (МС 2 II) - с две подземни 

нива, с общ брой паркоместа 349 (триста четиридесет и девет), представляващ сграда с 

идентификатор 68134.1384.2043.2 (шест осем едно три четири, точка, едно три осем четири, 
точка, две нула четири три, точка, две), със застроена площ от 5 502 (пет хиляди петстотин и 
два) кв.м., разгъната застроена площ на I (първо) ниво - 5 652,95 (пет хиляди шестстотин 
петдесет и две цяло деветдесет и пет стотни) кв.м., разгъната застроена площ на II (второ) 
ниво - 4 332,60 (четири хиляди триста тридесет и две цяло и шестдесет стотни) кв.м., или 
обша разгъната застроена площ 9 985,55 (девет хиляди деветстотин осемдесет и пет цяло и 
петдесет и пет стотни) кв.м., разположен под бул. „Ломско шосе" над двупътен метротунел в 
участъка между ул. „Бели Дунав" и ул. „Христо Силянов”, с вход и изход през кръгова 
двупътна рампа в близост до ул. „Бели Дунав", изход - еднопътна рампа към ул. „Христо 

Силянов" и пешеходни подходи и аварийни изходи. Местонахождението на обекта е гр. 

София, район „Надежда", под бул. „Ломско шосе", югоизточно от кръстовището на бул. 

„Ломско шосе" с ул. „Бели Дунав", сграда в поземлени имоти с идентификатори 

68134.1383.2035 (шест осем едно три четири, точка, едно три осем три, точка, две нула три 
пет), 68134.1384.2043 (шест осем едно три четири, точка, едно три осем четири, точка, две 

нула четири три) и 68134.1386.2085 (шест осем едно три четири, точка, едно три осем шест, 

точка, две нула осем пет) и принадлежаща към ПИ 68134.1384.2043 (шест осем едно три 
четири, точка, едно три осем четири, точка, две нула четири три) по кадастралната карта и 

кадастралните регистри на район „Надежда", одобрени със Заповед № РД-18-48/ 12.10.2011 г. 

на изпълнителния директор на АГКК, при граници: северозапад - МС 2, под обекта - 
двупътен метротунел между ул. „Бели Дунав" и ул. „Христо Силянов", над обекта - бул. 
„Ломско шосе" и ул. „Христо Силянов". За обекта е съставен АОС (частна) 

Х° 2847/15.08.2016 г. на Столична община - район „Надежда", вписан в имотния регистър на
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Агенция по вписванията с вх. № 56844/15.09.2016 г. и Скица № 15-21533-19.01.2017 г. па 

СГКК - гр. София. Предназначението на имота съгласно скицата е „хангар, депо, гараж“.

4. Подземен паркинг на метростанция „Бели Дунав" (МС2 II) - с две подземни 
нива, с общ брой паркоместа 118 (сто и осемнадесет), представляващ сграда с идентификатор

68134.2815.2862.10 (шест осем едно три четири, точка, две осем едно пет, точка, две осем 
шест две, точка, едно нула), със застроена площ от 2 950,00 (две хиляди деветстотин и 

петдесет) кв.м., с предназначение: хангар/депо/гараж разгъната площ па I (първо) ниво - 3
140.10 (три хиляди сто и четиридесет цяло и десет стотни) кв.м., разгъната площ на II (второ) 
ниво - 2 208,00 (две хиляди двеста и осем) кв.м., или обща разгъната застроена площ - 5
348.10 (пет хиляди триста четиридесет и осем цяло и десет стотни) кв.м., разположен под бул. 

„Ломско шосе" над двупътен метротунел с вход и изход през две еднопътни праволинейни 

рампи към бул. „Ломско шосе" и авариен изход към северен тротоар на бул. „Ломско шосе". 

Местонахождението на обекта е гр. София, СО - район „Връбница", бул. „Ломско шосе", 
подземен паркинг при Метростанция 2 II „Бели Дунав", разположен в поземлени имоти с 
идентификатори 68134.2815.2862 (шест осем едно три четири, точка, две осем едно пет, 

точка, две осем шест две), 68134.2820.1972 (шест осем едно три четири, точка, две осем две 

нула, точка, едно девет седем две) и 68134.2820.1973 (шест осем едно три четири, точка, две 
осем две нула, точка, едно девет седем три), принадлежащ към ПИ с идентификатор 
68134.2815.2862 (шест осем едно три четири, точка, две осем едно пет, точка, две осем шест 
две), по кадастралната карта и кадастралните регистри на гр. София, одобрени със Заповед № 

РД-18-39/20.07.2011 г. на изпълнителния директор на АГКК, при граници: югозапад - 
Метростанция 2 II „Бели Дунав" - 68134.2815.2862.11 (шест осем едно три четири, точка, две 

осем едно пет, точка, две осем шест две, точка, едно едно), под обекта - двупътен метротунел 

между МС „Ломско шосе" и МС „Бели Дунав", над обекта - бул. „Ломско шосе”, за който е 
съставен АОС (частна) № 3109/28.09.2016 г. на Столична община - район „Връбница", вписан 
в имотния регистър на Агенция по вписванията с вх. № 77707/08.12.2016 г. и Скица № 15­

520277-24.10.2016 г. на СГКК-гр. София.

5. Поземлен имот с идентификатор 68134.1386,2797 (шест осем едно три четири, 
точка, едно три осем шест, точка, две седем девет седем), с площ 4 315,00 (четири хиляди 

триста и петнадесет) кв.м., съгласно кадастралната карта и кадастралните регистри на район 
„Надежда", одобрени със Заповед № РД-18-48/12.10.2011 г. на изпълнителния директор на 
АГКК, съставляваш. УПИ I (едно) - за гараж, находящ се в кв. 147а (сто четиридесет и седем 

буква „а"), местност ж.к. „Надежда 1а и 16“, по действащ регулационен план, одобрен с 

Решение № 408 по Протокол № 43/18.07.2013 г. и Решение № 637 по Протокол № 52/ 

21.11.2013 г. на Столичен общински съвет, без построената в същия поземлен имот 

нежилищна сграда на 1 (един) етаж, с идентификатор 68134.1386.2797.1 (шест осем едно три 

четири, точка, едно три осем шест, точка, две седем девет седем, точка едно), с площ 81,00 

(осемдесет и един) кв.м., находящи се в гр.София, район „Надежда", местност ж.к. „Надежда 

1а и 16", ул. „Хан Кубрат“, кв.147а (сто четиридесет и седем буква „а”), УПИ I (едно) - за 
гараж, имот с идентификатор 68134.1386.2797 (шест осем едно три четири, точка, едно три 
осем шест, точка, две седем девет седем), по ПУП улица между ОТ 246 - ОТ 195; ул. „Георги 

Войтех”; ул. „Кирил Дрангов”, УПИ III (три) - за озеленяване с режим тго; УПИ IV-за тп; по 
кадастрална карта: 68134.1386.2800 (шест осем едно три четири, точка, едно три осем шест, 
точка, две осем нула нула), 68134.1386.2801 (шест осем едно три четири, точка, едно три осем
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шест, точка, две осем нула едно), 68134.1386.2799 (шест осем едно три четири, точка, едно 

три осем шест, точка, две седем девет девет), 68134.1386.2122 (шест осем едно три четири, 
точка, едно три осем шест, точка, две едно две две), 68134.1386.2417 (шест осем едно три 
четири, точка, едно три осем шест, точка, две четири едно седем), АОС (частна) 
№2677/06.04.2016 г. на Столична община - район „Надежда", вписан в имотния регистър на 

Агенция по вписванията с вх. № 25003/28.04.2016 г. и Скица № 15-17845-17.01.2017 г. на 

СГКК v гр. София. Трайно предназначение на територията -  урбанизация, с начин на трайно 
ползване -  за автогараж.

Стойността на описаната непарична вноска към датата на нейното извършване и 

съгласно Заключението на три независими вещи лица, назначени по Акт № 

20170726182431/31.07.2017 г., възлиза на 79 845 600 лв. /седемдесет и девет милиона 

осемстотин четиридесет и пет хиляди и шестстотин лева/.

УВЕЛИЧАВАНЕ НА КАПИТАЛА

Чл. 9. Решението на Общото събрание на акционерите за увеличаване на капитала се взема 
с мнозинство 2/3 от гласовете на представените на събранието акции.

/1./ Капиталът може да се увеличи чрез;

1. Издаване на нови акции.

2. Увеличаване номиналната стойност на вече издадените акции.

3. Чрез капитализиране на част от печалбата или резервите. Решението се взема в 
тримесечен срок от приемането на годишния финансов отчет за изтеклата година, с 
мнозинство най-малко 3/4 от гласовете на представените на събранието акции.

/2./ С решението за увеличаване на капитала се определя начина на увеличение, 
емисионната стойност /ако е различна от номиналната/, вида на акциите и реда за направа на 
вноските по тях, броят на акциите в една купюра и броят на купюрите от един и същи вид.

/3./ Всеки акционер има право да придобие част от новите акции, която съответстват на 
неговия дял в капитала преди увеличаването.

/4./ Правото на акционерите по ал.З се погасява в срок, определен от общото събрание, но 
най-малко един месец след обявяване в търговски регистър на покана за записване на 
акциите. Поканата за записване на нови акции се обнародва след представяне на решението 
за увеличаване на капитала в търговския регистър.

/5./ Правото на акционерите по ал. 3 може да бъде ограничено или да отпадне по решение на 
общото събрание, взето с мнозинство две трети от гласовете на представените акции. Съветът 
на директорите представя доклад относно причините за отмяната или ограничаването на 
предимствата и обосновава емисионната стойност на новите акции. Решението на общото 
събрание се представя в търговския регистър.

НАМАЛЯВАНЕ НА КАПИТАЛА

Чл. 10. /I./ Капиталът може да се намалява по решение на Общото събрание на акционерите 
до допустимата от закона стойност чрез;

1. Обезсилване на акции.

2. Намаляване на номиналната стойност на издадените акции.

/2./ В решението по ал. 1 трябва да се посочва;

1. Сумата, с която се намалява капитала, и неговата нова номинална стойност.

2. Целта на намалението и начина, по който то ще се извърши.



С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение № 1 към Решение № 769 по Протокол № 44/23.11.2017г.

л.6 от вс.л. 11

/3./ Акции могат да се обезсилят принудително или след придобиването им от дружеството.

/4./ Принудително обезсилване на акции се допуска, ако е предвидено в устава и акциите са 
записани при това условие.

/5/ Акциите могат да бъдат принудително обезсилени по решение на Общото събрание на 
акционерите, взето с мнозинство 2/3 от представения на събранието капитал. С номиналната 
стойност на обезсилените акции се намалява капиталът на дружеството.

АКЦИИ

Чл. ! I. Акциите на дружеството са поименни с право на глас.

Чл. 12. Всяка акция дава право на един глас в Общото събрание на акционерите, право на 
дивидент и иа ликвидационен дял, съразмерни с нейната номинална стойност.

Чл. 13. Акциите могат да се издават в купюри от по 1,5,10 и кратни на 10 акции.

ИЗДАВАНЕ, ПРЕХВЪРЛЯНЕ И ОБРАТНО ИЗКУПУВАНЕ НА

АКЦИИ

Чл. 14. /1./ Акциите се издават и предават на акционерите след решение на Общото 
събрание срещу връщане на временните удостоверения, които се обезсилват.

/2./ Когато поименните акции се предават преди внасянето на пълната им емисионна 
стойност, размерът на частичните вноски се отбелязва върху тях.

/3./ Акциите се прехвърлят между акционерите без ограничения по постановения от закона 
ред..

/4J Дружеството може да изкупи собствени акции въз основа на решение на Общото 
събрание на акционерите, което определя:

1. максималния брой акции, подлежащи на обратно изкупуване;

2. условията и реда, при които съветът на директорите или управителният съвет извършват 
изкупуването в определен срок не по-дълъг от 5 (пет) години;

3. минималния и максималния размер на цената на изкупуване.

/5./ Решението по ал. 1 се взема с мнозинство от представения капитал, а ако обратното 
изкупуване не е изрично предвидено в устава - с мнозинство 2/3 от представените акции. 
Решението се вписва в търговския регистър

/6./ Изкупуването се извършва при съответното прилагане на чл.247 а, ал.1 и 2 от ТЗ



С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение № 1 към Решение № 769 по Протокол № 44/23.11.2017г.

л.7 от вс.л.11

1П. УПРАВЛЕНИЕ 

СИСТЕМА НА УПРАВЛЕНИЕ 

Чл. 15. Дружеството е с едностепенна система на управление,

ОРГАНИ НА ДРУЖЕСТВОТО

Чл. 16. /1./ Органи на дружеството са:

1. Общо събрание - Столичен общински съвет като упражняващ правата на едноличния собственик на 
капитала.

2. Съвет на директорите.

ОБЩО СЪБРАНИЕ НА АКЦИОНЕРИТЕ 

Чл. 17. Общото събрание включва акционерите с право на глас.

Чл. 18. Общото събрание има следната компетентност:

1. Изменя и допълва устава на дружеството.

2. Увеличава и намалява капитала на дружеството.

3. Преобразува и прекратява дружеството.

4. Избира и освобождава членовете на Съвета на директорите и определя възнаграждението на членовете на 
Съвета на директорите, на които няма да бъде възложено управлението.

5. Избира и освобождава регистрирани одиторп.

6. Одобрява годишния финансов отчет след заверка от назначения регистриран одитор, взема решение за 
разпределяне на печалбата, за попълване на фонд „Резервен“ и за изплащане на дивидент.

7. Решава издаването на облигации.

8. Назначава ликвидаторите при прекратяване на дружеството освен в случай на несъстоятелност.

9. Освобождава от отговорност членовете на Съвета на директорите.

10. Взема решения за откриване, прехвърляне или закриване на клонове на дружеството ш и  на значителни 
части от него.

11. Утвърждава правила за условията и реда за участие на дружеството в други дружества.

12. Взема решения за участие в други дружества, като одобрява проекта за устав или договор.

13. Дава разрешение за разпоредителни сделки с ДМА на дружеството.

14. Дава разрешение за придобиване или разпореждане с дялове или акции - собственост на дружеството в 
други дружества.

15. Дава разрешение за кредитиране на трети лица; за обезпечаване на вземания - учредяване на ипотека и 
залог на дълготрайни активи на дружеството; за даване обезпечения в полза на трети лица, за гаранции.

16. Дава разрешения за разпореждане с недвижими имоти на дружеството, в това число отчуждаване и 
учредяване на ограничени вещни права върху тях.

17. Дава разрешение за сключване на съдебна или извънсъдебна спогодба, с която се признават задължения или 
се опрощава дълг.

18. Дава разрешение за сключване на договори за наем на недвижими имоти и други дълготрайни активи с 
балансова стойност, която надхвърля 5 на сто от общата балансова стойност на дълготрайните активи на 
дружеството към 31 декември на предходната година, както и за сключване на договори за наем за срок над 3 
години, независимо от балансовата стойност на имота или дълготрайния актив.

19. Дава разрешение за сключване на договори за кредит; за съвместна дейност; за поемане на менителнични 
задължения.
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20. Дава съгласие за закупуване на ДМА над 10 000 лева,

21. Решава и други въпроси, предоставени в негова компетентност от закона или от устава на 
дружеството.

Чл. 19. /1/ Общото събрание се провежда най-малко веднъж годишно.

Ш  За упражняване на компетентността на общо събрание от едноличния собственик на капитала не се 
обявява покана в търговския регистър при Агенция по вписванията.

Чл. 20. Решенията на Общото събрание влизат в сила незабавно освен ако действието им не бъде отложено.

Чл. 21. Решенията относно изменение и допълнение на устава и прекратяване на дружеството влизат в сила 
след вписването им в търговския регистър.

Чл. 22. Увеличаване и намаляване на капитала, преобразуване на дружеството, избор и освобождаване на 
членове на съвета на директорите, както н назначаване на ликвидатори, имат действие от вписването им в 
търговския регистър.

СЪВЕТ НА ДИРЕКТОРИТЕ

Чл. 23. /1./ Дружеството се управлява и представлява от Съвет на директорите.

Ш  Съставът на Съвета на директорите се състои от 3 (три) лица и се избира за срок от максимум 3 (три) 
години.

/3/ Членовете на Съвета на директорите могат да бъдат преизбирани без ограничения,

/4/ Членовете на съвета на директорите могат да бъдат освободени от длъжност и преди изтичане на мандата, 
за който са избрани.

/5./ Член на съвета може да поиска да бъде заличен от търговския регистър с писмено уведомление до 
дружеството. В срок до 6 месеца след получаване на уведомлението дружеството трябва да заяви за вписване 
освобождаването му в търговския регистър. Ако дружеството не направи това, заинтересуваният член на съвета 
може сам да заяви за вписване това обстоятелство, което се вписва, независимо дали на негово място е избрано 
друго лице.

Чл. 24. Член на Съвета на директорите може да бъде всяко дееспособно физическо лице, както и юридическо 
лице. Когато член е юридическо лице, то определя представител за изпълнение на задълженията му в съвета. В 
този случай юридическото лице носи солидарна и неограничена отговорност заедно с останалите членове на 
съвета за задълженията, произтичащи от действията на неговия представител.

Чл. 25. /1/ Не може да бъде член на Съвета на директорите лице, което:

1. от свое или от чуждо име извършва търговски сделки;

2. е съдружник в събирателни, в командитни дружества и в дружества с ограничена отговорност;

3. е лишено с присъда или с административно наказание от правото да заема материалноотчетническа 
длъжност;

4. е било член на управителен или контролен орган на дружество, прекратено поради несъстоятелност 
през последните две години, предхождащи датата на решението за обявяване на несъстоятелността, ако са 
останали неудовлетворени кредитори;

5. е съпруг или роднина до трета степен по права или по съребрена линия, вкл. по сватовство, на друг 
член на орган на управление или котрол на дружеството;

6. е управител или член на изпълнителни или контролни органи на друго общинско еднолично търговско 
дружество;

7. е народен представител, общински съветник, кмет на община, кмет на район или кметство, кметски 
наместник, заместник-кмет на община, секретар, секретар на район

8. Не отговаря на други изисквания, предвидени в устава на дружеството.
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Чл. 26. /1./ Членовете на Съвета на директорите имат еднакви права и задължения независимо от вътрешното 
разпределение на функциите между тях и предоставянето на право на управление и представителство на някои 
от тях.

/2./ Членовете на Съвета на директорите са длъжни да изпълняват своите задължения в интерес на 
дружеството с грижата на добър търговец и да пазят тайните на дружествените работи, дори и когато престанат 
да бъдат членове на Съвета.

Чл. 27./1./ Съветът на директорите възлага управлението на дружеството на едно или няколко лица от състава 
си, овластява същият/те/ да представлява/т/ дружеството и определя възнаграждението им. Овластяването може 
да бъде оттеглено по всяко време.

/2./ Не могат да бъдат изпълнителни членове лица, които са държавни служители или работят по трудово 
правоотношение в държавната или общинската администрация.

/3./ Отношенията между дружеството и изпълнителните членове на Съвета се уреждат с договор за възлагане 
на управлението, който се сключва в писмена форма от името на дружеството чрез председателя на съвета на 
директорите. Отношенията с останалите членове на съвета на директорите се уреждат с договор, който се 
сключва от името на дружеството чрез кмета на Столична община.

Чл. 28. /1./ Съветът на директорите се събира на редовни заседания най- малко веднъж на три месеца, за да 
обсъди състоянието и развитието на дружеството.

Ш  Всеки член на Съвета може да поиска от председателя да свиква заседание за обсъждане на отделни 
въпроси.

Чл. 29, /1./ Членовете на Съвета на директорите задължително дават гаранция за своето управление в размер 
определен от Общото събрание, но не по-малко от 3- месечното им брутно възнаграждение.

Q.J Членовете на Съвета носят солидарна отговорност за вредите, които виновно са причинили на 
дружеството.

/3./ Всеки от членовете на Съвета на директорите може да бъде освободен от отговорност, ако се установи, че 
няма вина за настъпилите вреди.

Чл. 30. /1/ Компетентност на Съвета на директорите:

1. представлява дружеството;

2. възлага управлението на дружеството на един от своите членове -  изпълнителен член;

3. одобрява щатното разписание на дружеството;

4. решава всички въпроси, които не са от изключителната компетентност на Общото Събрание.

Ш  Решенията на Съвета на директорите се вземат с обикновено мнозинство от състава му.

Чл. 31. /1./ Съветът на директорите може да приема решения, ако на заседанието присъстват или са валидно 
представлявани най-малко половината от членовете му. Никой присъствуващ член не може да представлява 
повече от един отсъствуващ.

Ш  Съветът на директорите може да взема решения и неприсъствено, ако всички членове са заявили писмено 
съгласието си за решението.

/3/ Най-късно до започване на заседанието член на съвета е длъжен да уведоми писмено председателя му, че 
той или свързано с него лице е заинтересувано от поставен на разглеждане въпрос и не участва във вземането 
на решение.

Чл. 32. Членовете на Съвета на директорите, които не са изпълнителни членове упражняват надзор върху 
отделните направления на дейността на дружеството.

Чл. 33. За решенията на Съвета на директорите се водят протоколи, които се подписват от всички 
присъствуващи членове на Съвета, като се отбелязва как е гласувал всеки от тях по разглежданите въпроси.

ОТГОВОРНОСТ ПО ИСКАНЕ НА АКЦИОНЕРИ



Чл. 34. Акционери, притежаващи поне 10 на сто от капитала на дружеството, могат да предявят иск за търсене 
на отговорност от членове на съвета на директорите за вреди, причинени на дружеството.

ДОГОВОРИ С ЧЛЕНОВЕТЕ НА СЪВЕТА И СВЪРЗАНИТЕ С ТЯХ ЛИЦА

Чл. 35. /17 Членовете на съвета са длъжни да уведомят писмено Съвета на директорите, когато те или 
свързани с тях лица сключват с дружеството договори, които излизат извън обичайната му дейност или 
съществено се отклоняват от пазарните условия.

/27 Договорите по ал. 1 се сключват въз основа на решение на Съвета на директорите.

/37 Сделка, сключена в нарушение на ал. 2, е действителна, а лицето, което я е сключило, като е знаело или е 
могло да узнае, че липсва такова решение, отговаря пред дружеството за причинените вреди.

Чл. 36. /1/ Изпълнителният/те/ член/ове/;

1. Докладва/т/ незабавно на председателя на Съвета за настъпилите обстоятелства, които са от съществено 
значение за дружеството,

2. Организира/т/ изпълнението на решенията на Съвета на директорите.

3. Организира/т/ дейността на дружеството, осигурява стопанисването и опазването на неговото 
имущество.

4. Представлява/т/ дружеството пред трети лица

5. Осъществява/т/ дисциплинарна власт по трудовите правоотношения, в които дружеството е работодател.

/27 Овластяването по ал. 1, т. 4 може да бъде оттеглено по всяко време.

ПРОВЕРКА НА ГОДИШНОТО ПРИКЛЮЧВАНЕ

Чл. 37. Финансовата година на дружеството започва otOI.OI. и завършва на 31.12. всяка календарна година.

Чл. 38. До края на м. февруари ежегодно Съветът на директорите съставя доклад за дейността на дружеството 
и годишен финансов отчет за изтеклата календарна година и ги представя за проверка на избраните от Общото 
събрание регистрирани одитори.

Чл. 39. /17 В годишния доклад за дейността се описват протичането на дейността и състоянието на 
дружеството и се разяснява годишният финансов отчет.

/27 В годишния доклад за дейността задължително се посочват:

1. възнагражденията, получени обшо през годината от членовете на Съвета на директорите;

2. придобитите, притежаваните и прехвърлените от членовете на Съвета на директорите през годината акции 
и облигации на дружеството;

3. правата на членовете на съвета на директорите да придобиват акции и облигации на дружеството;

4. участието на членовете на Съвета на директорите в търговски дружества като неограничено отговорни 
съдружници, притежаването на повече от 25 на сто от капитала на друго дружество, както и участието им в 
управлението на други дружества или кооперации като прокуристи, управители или членове на съвети.

5. договорите по чл. 240 6 от ТЗ, сключени през годината.

/37 В доклада се посочват и планираната стопанска политика през следващата година, в това число 
очакваните инвестиции и развитие на персонала, очакваният доход от инвестиции и развитие на дружеството, 
както и предстоящите сделки от съществено значение за дейността на дружеството.

Чл. 40. /17 Годишният финансов отчет, изготвен от Съвета на директорите, се проверява от назначените от 
Общото събрание регистрирани одитори.

/27 Проверката има за цел да установи дали са спазени изискванията на Закона за счетоводството и устава за 
годишното приключване.

Чл. 41. /17 Когато до изтичане на календарната година Общото събрание не е избрало регистрирани одитори, 
по молба на директорите, съответно на отделен акционер, те се назначават от длъжностно лице по 
регистрацията към Агенцията по вписванията.

С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение № 1 към Решение № 769 по Протокол № 44/23Л1.2017г.
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С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т  
Приложение № 1 към Решение № 769 по Протокол № 44/23.11.2017г,

л.11 от вс.л.11

Ш  Регистрираните однтори са отговорни за добросъвестната и безпристрастна проверка и за запазване на 
търговска тайна.

Чл. 42. /1./ След извършване на проверката докладът на регистрираните одитори, докладът за дейността и 
годишния финансов отчет се представят на Общото събрание за одобрение.

/2./ Без проверка от регистрирани одитори годишният финансов отчет не може да се приеме от Общото 
събрание. Регистрираният одитор участва в заседанието на Съвета на директорите.

/3./ Провереният и приет годишен финансов отчет се представя за обявяване в Търговския регистър.

ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДРУЖЕСТВОТО ОСНОВАНИЕ ЗА ПРЕКРАТЯВАНЕ

Чл. 43. Дружеството се прекратява:

1. По решение на Общото събрание.

2. С изтичане на срока, за който е било образувано. Общото събрание може да вземе решение за 
продължаване на срока преди изтичането му.

3. С решение на съда по седалището по иск на прокурора, ако дружеството преследва забранени от закона 
цели.

4. При обявяването му в несъстоятелност.

5. Когато чистата стойност на имуществото на дружеството по чл.247а, ал.2 от ТЗ спадне под размера на 
вписания капитал; ако в срок една година общото събрание не вземе решение за намаляване на капитала, за 
преобразуване или прекратяване, дружеството се прекратява по реда на т.З;

6. При настъпване на основанията, предвидени в устава на дружеството.

ПРЕХОДНИ И ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

Чл. 44. Настоящият устав е приет от Столичния общински съвет на заседанието му, проведено на 26.01.2017 
година в гр. София. Уставът е изменен във връзка с Решение №.... от .... на Столичен общински съвет, с което е 
взето решение капиталът на дружеството да бъде увеличен.

Чл. 45. За въпросите, неуредени в този устав, ще се прилагат съответните разпоредби на търговския закон и 
подзаконовите нормативни актове от действащото българско законодателство.

Съгласно чл. 174, ал. 4 ТЗ настоящият устав и неговите изменения са заверени от лицето, представляващо 
дружеството.

Подпис:...........................

Христиан Петров -

Изпълнителен директор

ПРЕДСЕДАТ

/ЕЛ
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ОЦЕНКА ПА НЕ ПАРИЧНА ВНОСКА В КАПИТАЛА НА 
ЦЕНТЪТ ЗА IT АДСКА МОБИЛНОСТ* ЕАД, ДОС 202218715

Акт ЛЧа 2017072618243Ш 1.07.2017г.

Вносител» съдружишш/акционера: СТОЛИЧНА ОБЩИНА, ЕЙК 009696337

ВЕЩИ ЛИЦА:

АГ ЕНЦИЯ ПО ВПИСВАНИЯТА

1. Ниви 
ед.поща:

Д нм нгпов

2. Мария. 
сл.иоща;,

3. Яико ,,

Ангелова

Янев
ел,но|Щ'.

Сптември, 201? г
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J. и ЬЗЛОЖЕПЛ ЗАДАЧА ОТ АГЕНЦИЯТА Ц 0  ШШСЩАНЩГГЛ

Изготвяне на заключение за оценка на потаричпа вноска па СТОЛШ1 |А ОШНМПА» ЕОД£ 
000696327 в капитала на „ ЦЕНТЪР ЗА ГРАДСКА Ш Щ Ш О С Г  ЦАД, Ш К 1022.! §735, 
съдържащо пълно описание гга попаричйата вноска/ и атола из подпра, далуяш ш  (Ш Ш " 
и нейното съответствие на размера па дели от капитал а/од брей , ПйШШТО и 
емисионната стойност на акциите записани от вносителя,

II. ОГ*ЕКТ ЗА ОЦЕНКА
Обект на оценката еа псаоцйсцмц имоти, одетвд общцш^з есбед ш иш а, а адгшщ

1. Подземен паркинг на метростанция „Джеймс Ваучер'1 (МС.И) гр. София, ргфн 
„Лозенец", буя. „Черпи връх"

2. Подземен паркинг па мстростапция „Цариградско шосе" (МС 19), гр. София, 
район „Младост", бул. „Цариградско шосе"

3. Подземен паркинг на метростатши „Бизнес парк" (МС 16), гр.София, Бизнес 
парк - ж.к. „Младост 4", бул. .Александър Малинов"

4. Подземен паркинг на метростанция „Бели Дунав" (МС2 И), гр. Софии, район 
„Надежда", пол бул. „Ломско шосе”

5. Подземен паркинг па мстростагщия „Бели Дунав" (МС2 П), гр, София, район 
„Връбница", бул. „Ломско шосе"

6. Поземлен имот находящи сс в гр.София. район „Надежда11, местност ж.к, 
„Надежда U и 16", ул. „Хап Кубрат", кв, 147а

га. СТРАНИ ПО АПОРТА
Заявител па иопагшчпата вноска
СТОЛИЧНА ОБЩИНА, ЕНК 0006963327, едноличен собственик па кавдталй па „Център 
за градска мобилност”, И МК 202218735 ■

Основание: Решение Ла 16 от 26.01.2017 г но Стодшшид общински съает за шшаричиа
вноска в капитала па „Център за градска мобилност" ЕАД, ЕЙК 2Q221S735 па 5 броя 
подземни паркинги па мстростапции и един общински , находят ек а Район „Палеща”, 
подробно описани в Искането иа заявители.

1, Щ Ш 1Ш К 202318735

2, Фирма ЦЕН ТЪР ЗЛ ГРАДСКА 
МОБИЛНОСТ

3. Правна форма Нднодцчцо акционерно др_ужешро

4. Изписващо иа 1 TK.UNTAR ZA GRA13SKA
чужд език MORTLNOST

5. Седалище и адрес БЪЛГАРИЯ
иа управление област София (столица), община
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Столични гр, София 1202 
район р-и Сердика 

‘ Княгиня Мария Луиза No 84 
тел.; 02 8319071, фащ 02 8319075 
Електронна поща: office@sumc.bp. 
Интернет страница: www.sofi_alraffic.bg

БЪЛГАРИЯ
5д. Адрес за област София (столица), община
кореспонденция е Столична
ПАП па територията  ̂ гр. София 1202 
па страната район р-п Сердика

Княгиня Мария Луиза No 84

6. Предмет на 
дейност

Осъществяване на дейности във 
връзка с анализ, планиране, 
финансиране, експлоатация, 
организация, координация, 
управление и контрол

Ю. Представители ' Хрметнап Петров

12. Съвет на 
директорите

Христиап I I Петров 
Р у м я н а _ . Милова
Никола. . Рогачев

23. Ъдцолнчен 
собственик па 
капитала

Капитал
31. Размер

Столична община, ЪИК/ИИК 
000696327, държава: БЪЛГАРИЯ

380958,00 лв.

31а. Акции

32. Впсссп капитал

Вид: поименни обикновени налични, 
Брой: 380958, Номинал: 1.00 лв.

380958.00 лв.

IV. ДАТА ПА ОЦЕНКАТА:

Оценките е извършена към 30.08.2017 г. -  датата иа извършения оглед,

V. ОСНОВАНИЕ ЗА ИЗВЪРШВАНЕ НА ОЦЕНКА

Настоящата оценка сс извърнгва па основание чл. 72 от ТЗ и следните документи:
• Акт Хи 20170726182431/31,07,2017г за назначаване иа вещи лица
* Декларации за съгласие на вещите лица за участие в оценката
■ Уведомление от АВ №. 20170726182431 -2/04.08,2017г за запиигпшс на шцщквтд

3
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» Уведомление от оещите лица, че срокът за иацущнанмв до задачата не т'Ш до 
бъде спазен,

* Акт № 20170726! 824,11/31,07,2017г аз удължаване сра&а па ещешгш е 2Q дни.

Vf, и з т о ч н и ц и  НА ИНФОРМАЦИЯ

д- Документи upjj,!i{)acemt към Зшшдаш?т:
I, Актове за частна общинска собственост Ъ1 2. §252/02.11-203.0 г., ?U50/35.G!,2fii(i t\, 
2173/10.03,2016 г„ 2847/15.08.2016 г„ 3109/28,09.2016 г. и 2677/06.04.2016 г. на Сшмннй 
община
З.Скица па СО - район .Дозснсц" от Of.32.2016 г. и СеднаM2 ‘ГД 26* 1286 от 30:06.2017 »•„ 
скици N2 J 5-5607О6-23Л2.2015 »-. (идентична със Скица >12 1542433*02.02,2037 г), 15» 
102903-07.03,2016 г, 15-21533-19,01.2017 г„ 15-520277-24.10.2016 г. и 15-17845­
17.01.2017 г., издадени от Служба но геодезия, картография и кадастър София,
3, Решение № 16 от. 26-01.2017г на Столичния обцшнски сицет и к&нвешою му нй 
упражняващ правата па едноличен собственик до капитала па друя^отврте,
4, Адвокатско пълномощно на СОС

> Допълнителна информация

С писмо от- 08.08.2Ш?г. до идв, Дармвдоша е цудокане медната ОДШШШШй 
ицформе.ция:

] .Данъчни одоики на имотите, шегувай» както следва:
Акт №2160 от 15.01.201 бг. за Частна общинска собственост на подземен паркинг 

при Мстростанция ,Дарщ‘радексГшосе’’ Щ С19/,
Акт №2173 от 1 D.Q3.201 бг. за Частна общинска собственост' на подземен паркинг 

прн Мстростапция „Бизнес парк” /МС I б/,
Акт №2847 от !5.08,201бг, за Частна общинска собственост па подземен паркинг 

прн Мвтростянция „Бели Дунав" /МС2 II/, ■
Акт №0109 от 28.09.201 бг, за Частна общинска собственост на ирдземен паркинг 

при Мстростгшциа , „Бели Дунав” /МС2 11/,
Акт №2677 от 06.04.2016»-. за Частна общинска собственост на поземлен i-шот е 

илсшттфикн.тор 68134:1386.2797,

г.Прекитс разходи за придобиване на вдекн едш: от вкчущ1ято щевт !Щ!ИДОР 
имота, формирани по доиокдопиоти ца 1уГСС !6.

3.Направените липълпитолгга разходи до 31,07,2017г, за вееку едни от адтвдр,

Ц.Оржцтщопьчпмя размер па средно месечните приходи и рр&гдп |?т 
ста.чйццеването па всеки едш имот.

Последните две данъчни оценки са представени на 01:09,3017 г,

С писмо от ,28.08.2017)'. до ада. Порцеланова е нраадона елвду&та 8Реа йнфермйЦДО!

Ь Данни за броя на паркомеетвта в подземните паркинги на ИС „Щр.иррйШй 
шосе” /МС 19/, МС „Бизнес порк" /МС 1 б/ и МС „Дзксйнс Ваучер'’ Я М 1/.-
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2. Да бьлв определена базата за определяне яз разходите за ирщдрбйв^а? иа 
подземния паркинг на М С  „Джеймс ваучер" /11-11/, тьй крто изчиецрщщй иакшшат 
различни стойности на m2 застроена площ а отделните документи.

" Данните за броя Гга паркоместата са предоставени на Z9.08.2O17гГ

> Нормативна база

Стойността, пи активите н па пспаричиата вноска са определения и сьотп.етйтзне със 
следните нормативни документи:

• Търговски закон
• Закон за счетоводството
• Закон за независимите оценители а Пългарня 
■ Международни оцспитслеки стандарти
• Международни счетоводни стандарти
• Закон за общинската собственост

> Основни понятия

Чл. 5. от 31ЮБ Независимият опеивтел е лвце, което аз»з основа на pgEiifvpanua а 
регистъра на незаииеимнте оценители има прано да изготви и подписва доклад Зй 
оценка иа обекти, подлежащи иа ошдшияле, като прилага необходимите стандарти.
Оценяване: процес иа определяне на стойностите, но които предприятието отчита във 
финансовите си отчети активите, пасивите, приходите и разходите- . .

Оценка: Оценката на обект представлява становище на пезащгенммя оценител относно 
стойността па обект за конкретна цел в определен момей? ох време и Li у&ДОШ? «а 
конкретен пазар, изготвено под формата на доклад в писмеив фср‘дй, ж ш йШ  У 
подпсуштап. Становището на независимия оценител ис е задължителни щ възложителя.
fima на оценяване1: декларация за основните допускаш» пра шмеразумята в%1| бръчка и 
оценката.

Лени ни придобиване: цецдта, включват# цодуппата стойност ЛДШС рШО&Н Пй
иридобмваиечх). U цената на нридрбиаене не ее включват 8ьзсч-арайИмат§ ден!Ш 1: 
търговски отстъпки или рабати, както и други непреки разходи, свързани е 
придобиването.

VTI. OCHQW11T ПОЛОЖЕНИЯ, СВЪРЗАЛИ С 03ГО'ТВ>ШЕТО НД ОЦЕЩ£АТА 
Предположения и ограничаващи предпоставки
Настоящият оцспитслеки доклад, както и съдържащите сс в него анализи, обобщения и 
заключения, освен в случаите когато в доклада с упоменато друго, са свързани със 
следните допускания:

« Правото на собственост може да се търгува и е неограничено и свободно от 
всякакви здназени права на тре 
ограничения.
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Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23.11.2017г,

л.6 от вс.л.43

* Не съществуват рршеная, лредетоши даш иди предстоящ# жалби, щзувд бн^а 
могли да окажат влияние върху стойността,
I Гс съществуват скрити или псразкрити каирстпа па зачита, които биха ловели 

азбест.
» Имотите сЪотвстствуват ин всички приложими строителни н СОДДОШ с 

околната среда закони, наредби и правилници.

Настоящият одеиитслеки доклад, както и съдържащите сс в пего ОДализИ, обсбЩВПйй и 
заключения, са направени въз основа на следните ограиичштущи уедошш

*

*

С

*

*

Оценката е но правило субективна и представлява единствено преценка за 
стойността па имотите. Възложителят цли крайният потребител на ощща-тд по 
би следвало да а тълкува и приема безусловно като кещрвтан съвет от 
оценителите по отношение на възможни решения за осъществяване на 
евентуални разпоредителни и деривати на тях действия с оценяваните обекти и 
тяхната цялостта иди частична имотна съеташюст.
За нуждите па настоящата оценка са преценявали фактите й условията, конто са 
съществували към договорената дата на оценката. Последвали еьбнда в 
условия не са w не могат да бъдат отчитани при извършване ца оценката.
Оценителите пс могат да поемат отговорност за въпроси, изискващи експертен 
опит в други области: геоложки, строителни, електрически, кокотруктивтм И 
други инженерни и свързани с околната среда въпроси, без дд се ограничават с 
ноеоиенит е ---------------------------------------------------------------------------------------------------

О

Предоставената ца оценителите прашна и тодидосек? инфеймаииа за 
оценяваните обекти е приета, анализирана и интерпретирана в е ш а в ш м е  ?ьр 
спецпфичниче нужди на оценката и це мож? да се оцаш. чз ще баще 
официализнрапа чрез съдържанието па настоящия ацепитаящда доклад.
Притежаването на този оцспителскн доклад или копне от него пр предполага 
наличие на нрава за цялостна или частична публикация, както и це мвжс да се 
ползва от ‘трети лица без да са предварително упълномощени за това от 
Възложители на оценката.
Анализите и стойностите, представени в този доклад, са приложими само Ш 
кошфд-ящта цел, отрааспа в него и по ц&щ да Еть/щт нзпздзащш (ЩМ! 
контекста иа доклада-
Информацията, преценките и мадниш, оъдьрщщи се в двешящм дарад и 
получен» от източници извън подписалите доклада, щг приемат за лнстнвшш и 
нс са били независимо проверявани.
Представените в доклади параметри, анализи и стойности са црилйЦГйМИ 
единствено и само за специфичните цели на оценката н имат актуален характер 
в рамките па шестмесечен срок па валидност, през които биха могли да



С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23.11.2017г.

л.7 от вс.л.43

Удостощтаи! и де/снуацин

Оценителите, изготвили и подписали нйотодшии доклад, едто поемат бшп»»тпате 
отговорност, удостоверяват. не съгласие техните зиашзи и убз>щ?цщ:

О

о

изложените в настоящия доклад дашш и факти, въз оепшш пй които могат да се 
вземат решение, са азрни и коректни, квта тяхното цредета.нш ш ШУШаиа 
прала па трета липи, в т,ч, н права върху штелектуална осбстаепййт; 
докладваните приемания, анализи, етапопнша и заключения ой резултат ат 
неиредубедено мислене в рамките ца притежаваната компетентно»'. като се 
ограничават единствено от изложените по-горс допускания и огггяпщцшнщ 
ирелиосцшки;
не съществуват каквито и да било личтш интереси (наетаяпш и бъдещи) към 
обекта па настоящата оненка, както и към съответните страни но едра 
евентуална сделка с него:
крайното възнаграждение за изготвянето па настоящия доклад не о единно  
йод никакъв предлог с установяване на предопределени стойност ида е 
умишлено направляване на стойността па имота, пелящо обла годетелств у а ш г с 
каузата на клиента (Възложителя) или други лица;
анализите, становищата и заключенията в настоящия доклад са изготвени в 
съответствие с оцсиителскитс стандарти при спазване на необходимата за целта 
професионална етика;
не с предоставяна професионална помощ пт трети лица при извършване ца 
анализите, както и при формирането на крайните становища и закдючшшя, 
предетанени в настоящия доклад;
пс е предоставяна в няма да сс предоставя па трети лица информация, еМфаШУ 
с доверител пита двппи и резултатите в пастрящия доклал, както и вторична 
информация, която би могла да навреди на интересите на Възложителя, освен в 
случаите, определени от надлежно прилагане на закон и за нуждите на лица, 
нарочно упълномощени от клиента. :
Отговорност на вещите лица във връзва е настоящата експертиза е огрйнрнене 
до размера на възнаграждението, подучено за нейното изготвяне, ьъглуепа Акта 
зз назначаване на вещи лица;

v m , ИДЕПТЦФЦКАЦИЯ
недвижими имоти

и ХАРАКТЕРИ СТИК А ИЛ 01Ш1аВ4ЩГТЕ

Пещпоаратп режим
Всички субективни црецешш, анализи и заключения, свързани с изготвянето на 
настоящата оценка, се основават на разбирането и приемането за абсолючт-шст или 
доказусмост па притежаваните вещни права върху оценяваните недвижими имота от 
страна на техния собственик СТОЛИЧНА ОБЩИНА, произтичащи от:

> АКТ ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ № 5252 от 02.11.2016 г„
за:

\
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С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение към Решение № 769 по Протокол Лв 44/23,11.2017г, -

л.8 от вс.л.43

Подземен иаркинг на метратидци „ДжсЗме Ваучер*' (МСИ) - на 
пива към Мегростапция П-l I ,Л»»Ймо Ваучер” е РЗП 32 117,84 (тридссог g Дре 
хиляди сто и седемнадесет цяло осемдесет н четири стотни) ив.м,, с р,а:фСШС!Д̂  
за.лолзваис № CT-Q5-1586/08,11.2012 -г. на ДИСК,- местопахрждепвд '-област- 
София. гр. София, район ,Лозенец", бул. „Черпи връх", разположен под бул. 
„Черни връх", от кръстовището с ул. „Златен рог" до кръстовището с ул. „Елин 
връх", с достъп откъм ул. „Майор Тоштсъп" и ул. „Клип връх", с 
предназначение: за подземен паркинг па четири пипа към мстросташшя 11-11;

Скица па СО - район „Лозенец" - отдел „Кадастър, регулация и устройство па 
територията" от 05.12.2016 г„ и

Скица № ТД26-1286 от 20.06.2017 г.; .

АКТ ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ № 2160 от 35,01.2016 г.,
за:

Подземе» паркинг на метро станция „Цариградско шосе’* (МС19) - 
представляващ самостоятелен обект е предназначение: хапгар/дено/гпра-ж, и е 
идентификатор 68134.4083.662,2 (шестдесет и осем хиляди сто тридесет и 
четири, точка, четири хиляди осемдесет и три, точка, шестстотин шестдесет и 
две, точка, две), със застроена площ от 17 697,00 (седемнадесет хиляди 
шестстотин деветдесет и седем) кн.м., съгласно скица на обекта № 15-560706/ 
23.12 2005 J-.H3 СГКК - гр. София, състоящ-се от две подземни нива: първо 
подземно ицво със застроена площ от 17 703,00 (седемнадесет хиляди
седемстотин и три) кв. м.; второ подземно ниво със застроена площ от ТГ
530,00 (седемнадесет хиляди петстотин и тридесет') ice. м., съгласно одобрен 
проект, като всяко подземно тгипо е със светла височина 2.80 м., конструкция - 
мополитпа безгредова двустажпя, година па построяване - 2012 г., разрешение 
за ползване - № СТ-05-421/23.04.2012 г. иа ДН.СК. Местонахождението на 
обегега е гр. София, район „Младост“, бул, „Цариградско шосе" - при 
Мстростапция № 19, като съгласно скица № 15-560706-23.12.2015 г., издадена 
от СГКК - Vp.София, същият е разположен в поземлен имот' е идентификатор 
68134.4083.662 (шестдесет и осем хиляди сто тридесет и четири, точка, четири 
хиляди осемдесет и три, точка, шестстотин шестдесет и две) по кадастралната 
кар та и кадастралните регистри па гр. София, одобрени със Заповед № РД-18- 
15/06.03.2009г. на изпълнителния директор иа АПСК. Границите на обекта са 
от североизток, югоизток и югозапад - ПМ е идентификатор 68134,4083.662 
(шестдесет и осем хиляди сто тридесет ц четири, точка, четири хидлдц 
осемдесет и три, точка, шестстотин шестдесет и две) н от северозапад - МС 19;

Скица Хи 15-560706-23.12.2015 г. на СГКК - гр. София, идентична сър Скица 
X- 15-42433-02.02.2017 г.;

О

О

^ АКТ ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ Jft 2173 от 1(1,03,2016 г, 
за: ,

* Подземен паркинг на метростапщш „Бизнес парк” (МС 16) - 1Г[ЩДСтфф'Щ1атц .̂)  ̂•> 
самостоятелен обект е предназначение - гараж в сграда е брой .

S h  у  \



С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23.11.2017г.

л.9 от вс.л.43

О

о

идентификатор 68134.4090.510.!,2 (шестдесет и осем хиляди сто тридесет и 
четири, точка, четири хиляди и деветдесет’, точка., иетсатпш н десет, -romei. 
едно, точка, дпс), състоящ сс от две подземни пипа: първо подземно пиво със
-уастроопа рдон.г от 2 692,00 (две хилядр~1пеетс,гртнг1-дсвотдссст >г д па) да.мтг 
съгласно скица ма обекта А/и 15«102903/07.03.201$ г. ма Cl ЕК * гр.Софщц иторо 
подземно пиво със застроена площ от 2 462,00 (две хиляди четиристотин 
шестдесет и дпц) кл.м,. съгласно схема пи обекта № 15.102903/07.03.20.16 г,- иц 
Cl'KK - гр.София, коночрукци* * мощмпгдо бвз^аддва двурташв, гпдниа ;$ 
построяване - 2015 г„ разрешение за ползване . СТ-05«! 403/27.08,20! S Г, ма,
ДИСК. Местонахождението на обекта с гр,София, Бизнус гчщр • хок, чМдйДРВТ 
4”, бул, „Александър Малинов*.* * мри Метроотаццня № 16, ст. -'L влзноушквв в 
поземлени имоти е идентификатори 68I34.4090.48S (шестдесет и сдал хйляди 
сто тридесет и четири, точка, четири хиляди и лзветдсеет, точка, четиристотин 
осемдесет и осем) и 68134.4090,510 (шестдесет и осем хиляди cm тридесет н 
четири, точка, четири хиляди и деветдесет, точка, петстотни и дкс?т) up 
кадастралната карта и кадастралните регистри не гр,Софии, одобрели със 
Заповед №■ РД48П5/06,03,2009 г, на шишшвдшиад дщ)£<?ЩР «£ Al'iili, При 
граници от север и от юг «МС 16 с идентифмшор 6$J34,49QQ,$]Q<i (Ц1№Ш?Я‘ 
и осем хиляда сто тррдсеот и четири, точки, четири хиладц ц дас.тдб1#4? трш$, 
петстотин и десет, точка, едно), от изток и запад - 1Ш е вдзнгвфштйр 
68 134.409П.510-(шестдесет и осем хиляди сто тридесет и тика, wrufiB
хиляди и деветдесет, точка, петстотин м до«вт){ -

АКТ ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ № 2847 от l& fllM  6 г.

Подземен наркиш ни мртроетмтши „Б&ш Луш в(' (МС? 11) - е дле
подземни нива, с общ брой иаркрмее-Ф 349 (триста нйтиридееег и д?ш)> 
представляваш сграда с идентификатор 68134,1384,2042,? £щеет пеела една фи 
четири, точка, едно три осем четири, точка, две нули. четири три, тоякл, две), 
е>с застроена площ от 5 502 (пет хиляди петстотин и два) jcb,m.. вдогмщта 
застроена площ на I (първо) ниво - 5 652,95 (пет хиляди шестстотин петдесет и 
две цяло деветдесет и пет стотни) кн.м„ разгъната застроена площ па П (второ) 
ниво - 4 332.60 (четири хиляди триста тридесет н две цяло. м шестдесет стотни) 
к».м„ шш обща разгънато застроена площ 9 985,55 (девет хиляди деветстотин 
осемдесет и пет цяло и петдесет и пет стотни) ким., разположен под бул. 
„Ломско шосе" пад двупътен метротунед в участъка между ул. „1»51Щ Дунав" ц 
ул. „Христа Сидинов", е вход и изход през кръгова адущдтт рампа в блнаосг до 
ул. „бели Дунай", изход - едно пътна рампа към ул. „Христо Сидяпее" и 
пешеходци подходи и аварийни изходи. Местонахождението на еб еш  е гр, 
София, район „Надежда", под бул, „Ломско шаее", кнтшФЧНО 9т__ 
кръстовището па бул. „Ломски шосе" с ул. „Нели Дунав", с греда в позрмлйш \ 
имоти е ндситнфикатори 68134,1383,2035 (шерг осем едно три четирн» 
едно три осем три, точка, две нула три пет), 68134.1384.2043 (шест осем 
три четири, точка, едно три осем четири, точка, две нула

тоИ
дсн*1̂

'



С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение към Решение № 769 но Протокол № 44/23.11.20-17г.

л.10 от вс.л.43

6S134.13S6.208i (шест осем едно три чвти.рц. точка, един три осей шйст. ш од , 
две нула осем пет) н ириняддежаша към ГЩ 68134,1384,2043 (шерт орем едно 
три четири, точка, едно три оесм четири, точка, две пула четири три) по

___Ш1веутщшшдцлщтй .Л Т м иш !!, -Здйбйшш
сър Заповед № РД-18--48/ 12,10.2011 г. на изпълнителни и директор нп A l’KK, 
при граници: северозапад - МС 2, под обекта - двупътсп метро тунел между ул, 
„Бели Дунав" и ул. „Христо Силяпов", пад обекта - бул. „Ломско шосе" а ул. 
„Христо Силяпов";

> Скнца 15-21533-19.01,2017 г. ш  СГКК - гр. София.

> АКТ ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ А'? 3109 от 28.09.2016 г,
за; - . . . .

• Подземен паркинг на мегросчакции „Бели Дущ1ум(МС2 11) - е дв$ подземни 
нива. е общ брой царкомеета U8 (сто и осемнадесет), иредбтаиляващ сграда р 
идентификатор 68134.2813.2862.10 (шест осем едно зри четири, точка, две осем 
едно пет, точка, две осем шест две, точка, едро пула), със застроена плот от 2
950.00 (две хиляди деветстотин и петдесет) кв.м., с циедиазпачепне; 
хангар/дено/гараж разгъната шющ ua I (първо) пило - 3 140.30 (зри хилюш сто 
и четиридесет цяло и десет стотни) м.м., разгъната илош па 11 (второ) нива - 2
208.00 (две хиляди двеста и осем) к».м., или обща руш аха застроена пддщ - 5 
348,10 (пет хиляди триста четиридесет и осем шиш и д$е?т ствдщ) Б1ТМ,, 
разположел под бул. „Ломско цшсс-" пад двунътсп шфаъунел е вход й изход 
през две едиолътни праволинейни рамш« към бул, „Ломско щеше" и адрмеу 
Изход '"към"'северен'Тротоар Ж  буд.' JlafflcSp'Щосе'Л■'МШтахоЩвирто '«ft 
обекта е гр. София. СО - район „Връбшшз", бул. „Ломски moefi", пеяземш 
паркинг при Мезростаицад 2 11 „Бели Дунав", рдзполож.йн и поземлени адаш е 
идентификатори 681.34.2815.2862 (шест осем едно три четири, триад, дво осем 
сдцо пет, точка, дде осем шест две), 6.S 134.2820.1972 (шест осем едно три 
четири, точка, две осем две кула, топка, сдио девет седем дме) н 
68134.2820.1973 (щеет осем едно три четири, точка,, две осем две пуда, тшн$, 
едно девет ссдсм три), принадлежащ към ПИ е идентификатор 68134,2115.2862 
(шест осем едно три четири, точка, две осем едно пет, точка, две осем шест 
две), ио кадастралната карта и кадастралните регистри на гр. София, одобрени 
със Заповед № РД-18-39/20.07.2011 г. па изпълнителния директор па АГКК. 
при граници: югозапад - Метростанция 2 U „Бели Дунав" - 68134.281.5.2862.11 
(шест осем-едно три четири, точка, две осем едно цех, точка, две осем шест дад 
точка, едно едно), под обекта - двуггътси метротулел между МС „Ломско шосе" 
и МС „Бели Дунав", пад обекта * бул. „Ломско шосе”;

> Скица. Хе 15*520277-24.10.20! 6 г, па СГКК - гр. София;

АКТ ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ tfs 2677 от Ш1АЗШ6 с, 
зя;

Поземлен имот с идентификатор 68134,1386.2797 (шест осем ддпл три четири,Г~ 
точка, едно три осем шест, точка, две седем девет седем), с шиш 4 3]5,Dfl(f 
(четири хиляди триста и петнадесет) кв.м., съгласно кадастралната кяр-та

10
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С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23.11.2017г.

л.11 от вс.л.43

кадастралните регистри на р«йоц „Издегш'1, одобреди с^е 39UQVQU J&
48/12.10.201! г. на шпълшттеднщ| директор иа ЛГКК, сдаашшцяш УЩ  1 
(едно) - за гараж, на ходят ес и кв.147а (сто четиридесет и седем б у ш  „81').

-----------местност ж.кгД4адсждНащНб“лгсгщейстйатптщ|улатто1ЩПлпшпг шибрите--------------
Решение № 408 по Протокол № 43/1 8.07,2013 г, и Решение № 637 ца Протокол 
№ 32/ 21.И.2013 г. пв Столичен общннекн старт, без построената п едшуи 
поземлен имот пoi-силитна сграда на 1 (един) стаж, е идентификатор 
68134.1386,2797.1 (шест осем едно три четири, точка, едно три осем шест, 
точка, две седем девет ссдсм, точка едно), е площ 81,00 (осемдесет и един) 
кв.м., изходящи сс п гр,София, район ,.Надежда", местност ж.к. „Надежда 1а и 
16”, ул. „Хан Кубрат“, кв.147а (сто четиридесет и седем буква „а”), У1Ш 1 
(едно) - за гараж, имот е идентификатор 68134.1386.2797 (тест осем едно три 
четири, точка, едпо три осем шест, точка, две седем девет седем), по ПУП 
улица между ОТ 246 - ОТ 195; ул. „Георги Вейтех”; ул. „Кирил Дрангои", У1Ш 
111 (трм) - за озеленяване е режим тго; У11И IV-за ти; по кадастрална карти;
68134.1386:2800 (шест осем едно три четири, точка, едно три ооем шест, точка, 
две осем нула нула), 68134.1386.2801(шест осем едпо три четири, точка, едно 
три осем шест; точка, две осем нула едно), 68134.1386.2799 (шест1 осем едно 
три четири, точка, едпо три осем шест, точка, две седем девет девет), 
68134.1386.2122 (шест осем едно три четири, точка, едно три осем шест, точка, 
две едпо две две), 68! 34.1386.2417 (шест осем едно три четири, точка, едно три 
осем пге-ст, точка, две четири едно седем);

____ t __ С ки да Ж И '.

Шасщ.опсложение и хщтктериспшт па оценяваните цейттИАШ &Ч(ШШ 
> Подземен пцркнкг на метростаипия „Джеймс Ваучер“ (МСИ)

• предназначение: подземен паркинг па четири нива към Мстростшшин ПИ 1 
„Джеймс Баучер",

• разпитата застроена площ: 32 117.84 joj.m,
• наркоместа: 556 брод
• разрешение за ползване: № СТ-05-1586/08.11.2012 г. па Д11СК,
• местонахождение: област София, гр. София, район „Лозенец”, бул. „Черпи 

връх", разположен под бул. „Черпи връх", от кръстовището е ул. „Златен рог" 
до кръстовището е ул. „Елин връх", е достъп откъм ул. „Майор Томпсъи" н 
ул. „Клип връх", показано па следващата извадка от регулационния план па 
гр. София:



С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  
Приложение към Решение № 769 по Протокол №

С Ъ В Е Т
44/23.11.2017Г.

л.12 от вс.л.43

Описание па сграйнт фона

Сградата е въведена и експлоатация црвз 2012 г. Конструктивната система е 
монолитна стоманобетонова.
Изпълнението па довършителните-работи с както слрдва;
- елгещд^нднм бетон и. чдстаано лзнълчеиа шпакловка с дадгкс; - . . . .  ..
- тавани', видим бетон;
- тдоаи  татш ш у. шлайфан бетон;
- инсталации-. ел., 1шК, вентвлщдномаа. пошррнздеотитрляи и ифлшклевищ 

видсоиаблтодсиис па входа и изхода и при автоматите ай плащшш;
- състояние', много добро състояние.

> Подземен паркинг на метросгапцни „Цариградско ща«?" (МС 19)
* предназначение: хангар/депо/гараж,

• застроена площ 17 697,00 кв.лъ, надве подземни нива: първо подземно нийо 
със застроена площ от 17 703,00 кв. м._; второ подземно ниво със застроена 
площ от 17 530,00 ка. м., съгласно одобрен проект', като всяко подземно 
пиво с със светла височина 2,80 м.,

• паркомсота: 1253 броя

* разрешение за ползване -N2 СТ-05-421/23.04,2012 г. пз ДИСК,

О

местонахождение: гр. София, район „Младост", бул. „Цириградщ) Шйсс" - 
при Метро етапния N2 19, като съгласно екипа N2 15-560705-23,12.2015 г 
издадена от СТКК 
идент _ _1  ̂ ,

щадена от СГКК - гр.София, същият е разположен а ц(йемш и*Щ 2<*■ v \k г 
щнтификатор 68134.40S3.662 по кадастралната карта и ка^й$ДШ*т)[г'т^:|  =
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с т о л и ч с к и
Приложение към Решение JVs 769 по Протокол № 44/23.11.2017г.

л.13 от всл.43

регистри на гр, София, одобрени със Заповед N2 РД-] 8-15/06.OS.2Q09r. .на 
изпълнителния директор на AJ’KiC. Местоположението е показано а 
следва)пата извадка от регулационния план па гр. София:

Oiiucauite па сграйпт фош)

-Страдач^—е—въведена—в—екен^юатаиия—през-2(Н-2—хтЧ^ннетрукгатата—едетемд—е- 
монолитна безгредопа.
Изпълнението па довършителните работи е както следва:
- степи: пидим бетон и частично изпълнена шпакловка с латеке;
- тавани: пилим бетон;
- пайови настинки: шлайфай бетон;
- гшеталащщ:. ед., ВмК, вентилационна, пиждроизвоечтгьедиа и CllEkWi&HSpufi, 

вилсопаблюдатс по входовете и изхрднтс, гадоецгпализацна;
* сьсгпиячгш: много добро.

Подземен паркинг и» мстростакиад .^пздее парк'1 (МС 16)

• идентификатор иа имота 68 134.4090.510.1.2,

• предназначение - гараж в сграда,

две подземни нива: първо подземно i-шио със застроена плащ or 2 692,00 
кн.м.. съгласно скица на обекта N2 15-102903/07.03.2016 г. на СГКК - 
гр.Софил; второ подземно пиво със застроена площ от 2 462,00 кв’м.’,
съгласно схема па обекта N2 15-102903/07.03.2016 г. па СГЮС - гр.София,

• паркоместа: 86 броя

• разрешение за ползване -N 2 СТ-05-1403/27.08.2015 г. па ДПСЖ.
13



С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23Л1.2017г.

л.14 от вс.л.43

* цеечшахвщевие; ip,София, ииздес щдок * sk.k. ..(Мд.8ДР£т 4р, §#|, 
„Алвюайлър Мядагоч" » при М даадш ш в 16, «р. 4 ,  р ш а д я ш  й 
поземлени имоти s идеда^фишари $8ША$ШзЩ и 6§Щ ,4(${Ш й !Ш 
кадд&теадвата порта и щ й с з д ш ш  ревниви на гп.Рсзфщп одббвеин ай  
Заповед N2 Р / ( Д 15/06,03,3009 г, па наргушителпин ди^шгтср на AFK& при 
граница от севери от юг * WC16 с идешифщвдр 68134.4ЩШ0,1, w  *з$шк 
и запад * ПИ с илвпязфццдар 68134.4090.110, Мв.ст«гФдршепм8:Г9 е д{ш щ в  
в следващата извадка от рдгулшшошшя длан ид гр. София:

Оцшшне на ариМид фонд -

Сградата е въведена и еш ш овтида ир.ез 2015 г, КонРфуктййИШ $8ЩЙ4 ? 
монолитна оезгредона двуетажна,
Изпълнението на довършителните работи е к.да:о следва:
* смели: видим бетеш и частично изпълниш шпакловка е л<дав.е;
- тсишки- тшдии бетон;
- побрву ттпщкт  шлайфай бечюу;
- инсп№вцш‘ сл., ВуК. ящ щ ш ацнош . пежавеизваетутелпи и евципрориа, 

в.ид«щ&блгодецне на входовете и находите, вгреш  за резервно ед д а л в ш ;
 ̂ еьстоннщл много добро.

> Подземе» нррко.нг т  метриетвнннд „Киш Дунав11 (MCI U)

* предназначение: хангар, депо, i-gjaac,

» две подземни пица.

* uapKQMCSTij: 349 броя,

* идентификатор на имота 68134. J384.2043.2
44
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С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23Л1.2017г,

л.15 от вс.л.43

» застроена площ от 5 502 кв.м., разгъната застроена площ на 1 ниво - s 652,95 
кв.м., разгъната застроена площ па Ц пиво - 4 332,60 кв.м., или o6in.fi 
разгънат  ̂застроена площ 9 985,55 кв.м,,

• разположение: пол бул. „Ломско шосе11 пад двупътсп метротупед в участъка 
между ул. „Нели Дунав" и ул. „Христо Силлнов”, с вход н изход през крьгдва 
двунътла рампа в близост до ул, „Бели Дунав", изход - едпатгшш рампа 
към ул. „Христо Силяпов" и пешеходни подходи и аварийни изходи.

* местонахождение: ip, София, район „Надежда", под бул. „Ломско шосе", 
югоизточно рт кръстовището иа бул, „Лом.ско цюее" с ул. Дзслн Дунав", 
сграда в поземлени имоти с идентификатори 68134 Д 383.2035, 
68134,1384.2043 и 68134.1386.2085 и принадлежаща към ПИ 68134.1384,20430  ио кадастралната карта и кадастралните регистри на район „Надежда*’,
одобрени със Заповед Ма РД-18-48/ 1.2.10,2011 J*. ир изпълнителрад директор 
на АГКК, при граници: северозапад - МС 2, под обекта чДВУПЬТОИ мутретупед 
между ул. „Бели Дунав" и ул. „Христо Силлнов", над обекта * бул. „Доисхй 
шосе" и ул. „Христо Силянов". Местоположението е показано в следващата 
извадка от регулационния план па гр, София:

Описание па огрп)иая jfraud
Сградата е въведена в експлоатация през 2012 г. Хонструкгиъиащ снетемв е 
монолитна безгредор.а двуетажна.
Изпълнението на довършителните работи е както следил:
- степи', пилим бетон и частично изпълнена шпакловка е лдтекс;
- питаш, пилим бетон; ; :
- подоси настилки', шлайфал бетон;

15



О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ
Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23.11.2017г.

л.16 от вс.л,43

ипталоции: ел., ВиК, иоиедищисщна, дощроизмоетителвв У он.рщшзджа. 
г&зан£и1иаатори;
състррш'. много добро.

Надземен «цркниг па мстрошпнща »Еш1 Дунав'1 (?4£Щ Ш

* лае подземни нива,

■ гщркомсста: общо 118 броя,

* идентификатор 68134.2815,2862-IQ.

е застроена площ от 2 950,00 кв.м., с предназначение; хангар/лепо/гйраж 
разгъната площ на I пиво - 3 140,10. кв.м„ разгъната-плот па П пиво - 2
208,00 кв.м., или обща разгъната застроена площ - 5 348,10 кв.м.,

я разположение: под бул. „Ломско щосе" над двуцътен адечротуиел С икод и 
изход през две еднопътии праволинейни рампи към бул. „Дамско щвее" и 
авариен изход към северен тротоар на бул. „Ломско цшсе‘!.

* местонахождение: гр. София, СО - район „Връбница11, бул. „Ломска пшес'\ 
подземен паркинг при Метростяниид 2 U „Бели Дума»", разположен н 
поземлени имоти с идентификатори 68134.2S15.2862, 68134.2820,1072 и 
68)34.2820.1973. принадлежащ към ПИ с идентификатор 68134.2815.2862, по 
кадастралната карта и кадастралните регистри на гр. София, одобрени със 
Заповед № РД-18-39/20.67.2011 г. па изпълнителния директор па АГКК, при 
граници; югозапад— Метростанц-уя 2 -П ,Лели-Дунав” - 68) 34,2815.2862.) 1, 
под обекта - двупътен метротунел между МС „Ломско шосе” к МС „Бели 
Дунав", пад обекта - бул. „Ломско шосе".

Описание на сградпия фонд
Сградата с въведена в експлоатация през 2012 г. Козщтруктивпата система е
монолитна безгродова двуетажна.
Изпълнението па довършителните работи с както следва:
- степи: видим бетон и частично изпълнена шпакловка с латекс;
- тавани: дцдим бетон;
- подови но стил пи: шлайфан бетон;
- инсталации: ел., ВиК, яешадаццоцма, аржароиздесат^нит и енрнн^л.ерна, 

гвзвлризатрри в съответната зона за автомобила ца гца, рзершщ шшиа-лкзн, 
пидсопаблюдепнс пц входа и изхода;

- състояние: много добро.

Поземлен имот е идоитифшеатоу 68134.1386,271)7

О

о
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С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23Л1.2017г.

* л.17 от вс.л.43

язтлштггелния директор на ЛГКК, съставляващ У] Ш I - за гараж, находят 
се в кв.!.47а местност ж.к. „Надежда 1а и 16", по действащ регулационен 
плам. одобрен с Решение № 408 по Протокол № 43/18.07.2013 г. и Решение 

.. ..№..637 по.Протокол №-52/ 21.11.2013 п. па-Столичен общински-смет, без
построената в същия поземлен имот нежцлшциа сграда па 1 (елн.н) етаж, е 
идентификатор 68134.1386.2797.1, с площ 81,Q0 кв.м.,

* местонахождение: гр.Софня, район „Надежда", местност ж.к. „Надежда 1а и 
16", ул. „Хап Кубрат", кр.. 14.7а (сто четиридесет и седем буква „а"), У ГЩ ] 
(сдио) - за гараж, имот е идентификатор 68134.1386.2797 по Г1УП улица 
между ОТ 246 * ОТ 195; ул, „Георги Войтех"; ул, „Кирил Дроигов", УНН Щ 
(три) - за озеленяване е режим тго; УПИ ГУ-за тп: по кадастрална карта: 
68134.1386.2800, 68134.1386.2801, 68134.1386.2799, 68134.138$..
68 \ 34.1386.2417. М«стопяхожд вцистр на поземления имот е показано а 
следващите извадки от регулационния план па гр. София;

i



С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23.11.2017г.

л.18 от вс.л.43

VJT ДЕФИНИРАНЕ НА СТОЙНОСТТА НА ОЦЕНЯВАНИТЕ ИМОТИ

1. ОПРЕДЕЛЯНЕ НА НАСТОЯЩАТА СТОЙНОСТ НА ПРИДОБИТИТЕ 
НЕДВИЖИМИ ИМОТИ

"Към датата па оцспката_подзсм1Титс паркинги пс сс водят' като самостоятелни активи R 
общинското дружество „МЕТРОПОЛИТЕН” ЕАД, тъй като са част от изградените 
метро станции. След актуването същите добиват качество на самостоятелни недвижими 
имоти, частна общинска собственост, С Решение № 16 от от 26.01.2017 г Столичния 
общински съвет ги апортира като нспаричца вноска в капитала на „ЦЕНТЪР ЗА 
ГРАДСКА МОБИЛНОСТ " ЕАД, ТИК 202218735.
4д. 26 ал.1 т.9 от Закона за счетоводството гласи:
,, оценяване по позициите, които са признати във финансовите отчети, сс извършва по 
цена на придобиване, която може да е покупна цена или себестойност или по друг метод, 
котата това се изисква в приложимите счетоводни стандарти/'
В Годишния финансов отчет па „ЦЕНТЪР ЗА ГРАДСКА МОБИЛНОСТ ” ЕАД за 2017г. с 
посочено, чр стопанисваните от него имоти, машини и съоръжения се заприкодавцт, 
отчитат и оценяват по изискванията на Международния счетоводен стандарт Км 16 
„Имоти, машини и съоръжения”. Стандартът дефинира следни стойности на
недвижимите имот:

О

о Цена/стойност/ па придобиване.
* Настояща стойност па придобиване
• Справедлива /пазарна/ стойност.

I{ена /стойност/  на придобиване 
Мстростапциитс и включените към тях подземни паркинги са изградени |Гпо I | - :; 
предварително утвърдени Проекта- сметна документация и Финансова план-см еТк а | * С|!-

18
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Разш ита ед отчитани но елеадентитр hs се£е&трйаеш& и ф орм нш  Чй
придобиване’'. - •
По ишше па витите лица, с писмо е изх. № 2981/01 от 32.Q8.2Q17f„ йЗшйШКУШ 

" ^ ^ Р 1 ‘!(ог,.т¥1етР0Н6^В^ЯН-П:̂ /^г!роло5таявтшшт»^^тойц -̂П1ГПГТ1]5МйШт1Т‘ШГ1-!й" 
подземните паркинги на „Вели Дунав“, „Джеймс Даумер" а  „Ш рш ^рскр щове“.
Общата стойност па придобивано яа подземните паркниси е формирана от щщрднтб Щ 
„архитектура и кош>трукциам.пм8тсришцг и оборудиро за завършване на цпйтадш ш ’’ и 
„проектиране” съобрази» квадратурата. на наркиитте, на база средна ешйнор на 1 m2 
РЗП па съответния обект, За база е използвала стойността на m2 за полаем пил гшррпг па 
МС „Цариградско nigco” , 928.47 лепа/м1, поради това, че ад обокта с имало отделяй 
разходна 11лшг - сметка,
За поземления имот с ндатпификатор 68134, 1586,3797, находят, се » гр.Софри, район 
„Надежда", местност ж.к. „Надежда 1а и 16", ул, „Хай Кубрат", пе с продостадша 
информация за цената /стойностна/ на придобиване.

Настояща стойност на придобивани
Формира се от допълнително направените разходи за подобрения м инсталации, от 
физическото износване на им очите и от начислените амортизации,

В писмото на „МЦТДО1 Ю/ЩТНН” ЕАД е посочено, че в общата стойност на надземните 
паркинги са включени и разходете за „материали и оборудване за одъргшшпе пи 
инсталациите’*. Данни за начислени амортизации на обектите не са предоставени, а 
направения оглед на подземните паркинги показва, че състоянието им е много дрбра w 

. отговаря .па .нормите за физическо изггосваште ______  ______ ___________________
Позорна стойност

Поисканите от вещите лица данни за средномесечните приходи и ош адн от 
ечтидааоваието ца вейки обект не баха предоставени с обасневдечта че еш Ш №  Шфедбйчд 
нд Сттацодад община пътниците със свободни карти за ЦГМ /преобладаващи/ паркират 
безплатно, а тези с билети за метрото на гщовадт пещ. Оввен това пвгпш м вд чййт йт 
разходите /ток, «ода и др,/ са общи със «ьт-рвгат* адетрйотш аг и мцгзт 1$ бъдат 
установени едва след откриваме на езмоечвдтедьш партиди от пшад ча
недвижимите и моли.

Аиалитйяяитб данни от оценката па цената /ьтойнеетте/ па придобивани 1Ш !&ДОИЦДО 
царцщГгй Т еГ слШ й « :

i Нтеадмеи паркинг към..мсч_-ростенини .Джеймс Llpyue-o"
Обща разгъната площ;
Обща стойност на придобиявне 
Данъздга оценка;
ПйрКОМОСТИ
Цена /стойност/ на придобиване на м.2 
Строителна площ за едно паркомясте 
Стойност iia сдпо тшркомясто

п п ш м г
29 820 450,00 я ед  
22 389 361.40 рт  

SS6 броя
928.4? дам на ¥2 

57,76 m2 
53 633. 90 легщ

Надземен лашеипг към МС ..Цариградска moao” 
Обща разгьнач в площ:

19

35 233.00 m2
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Обща. стойност па ирмдобнаацр:
Данъчна оценка 
Пдркоместа

______ Цола /схМшхоо^ш _.
Строю-елнз плот за едно паркомцсто 
Стойност на едно паркомясто

32 712 §?'7:00 деу?
26 350 989,70 дена 

1253 брои
______ 9Ж47_деда_1 [а._м2

28,12 m2 
26 107.64 лева

Подземен паркинг към МС „Бизнес царк” 
Обща разгъната площ:
Обща стойност па придобиване:
Дщгьчпа оценка
Паркомссгд
Цена /стойност-/ на придобиване ма m2 
Строителна цдощ за едно наркошюто 
Стойност па едно паркомясто

5 154.00 m2 
4 785 334,30 лева 
3 732 982.40 лева 

. 86 броя
928.47 лева ца m2
59.93 m2 

55 643,42 леча

Подземен паркинг към МС .Дели Дунав” район 
Обща разглната шющ:
Обща стойност на придобиване:
Данъчна оценка ■
Паркоместа
Цена /стойност/ па придобиване на m2 
Строителна площ за едно паркомясто 
Стойност на едно паркомясто . - -.

Л ^ § Щ Щ £
5 348.10 m2 

4 965 550.40 лева 
2 338 141.40 лева 

118 броя
928,47 даде нв m3 

45,32 m2
. 42OE(l,03.jjisaa- -

Подземат паркинг до МС „Пели Лунав” 
Обща разпиша цдощ:
Обща стойност па придобиване: 
Данъчна оценка 
11аркоместд
Цена /стойност/ па придобиване на m 2 

Строителна шющ за едно ирркомкто 
Стойност на едно паркомясто

' 9 '8 Ш 5  m2 
9 271 283.61 лова 
7 704 097.50дева 

349 брой 
928,47 дщщ нз m2 
28,61 m2 

26 565.28 лева

Конс гщацнн и изводи от оценкат а па насгоищзта стацноп на н ед втк н м н те  цми гц, 
предмет на непарнчиа вноска иа Столични общн»а в капнтцлд пя „ ЦЕНТЪР ЗА 
ГРАДСКА МОБИЛНОСТ ” ЕАД

Lllo данни на щМВТРОПОЗШ'ШН:1 ДЛД, цената /стойността/ на придобиване иа 
подземните паркинги, изразена в лева за m2 зя всички обекти & 928.47 дева ш\ m2, ктщтр 
стойност може да бъде приета като настояща стой поет към датата, на оценката.

2. Tic са представени отчетни данни за разходите/прихолитс от стопанисваното па 
подземните паркинги, поради което справедливата им /пазарна/ стойност се формира нр 
метода на „Капитализирания доход” от стопанисването иа аналогични обекти,

З.Не са представени данни за цената /стойността/ на .придобиване на цоземд#нтК
имот.

v
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2, ОЦЕНКА ПА СПРАВЕДЛИВАТА /ПАЗАРИЛ/ СТОЙНОСТ ПА Щ Д1Ш Ш М Ш Е  
ИМОТИ, ПРЕДМЕТ ИЛ ИЕПЛРИЧПЛ ВНОСКА ПА СТОЛИЧНА ОЕЩИЦА В 
КАПИТАЛА НА „ ЦЕНТЪР ЗА ГРАДСКА МОБИЛНОСТ” ЕАД

Съгласно чл.6 ал.З па 31 ТО. оценката па обект представлява становище па независима 
оценител относно стойността па обекти за конкретна црл в определен момент ат време а п 
условната на конкре-тен пазар, което становище не е задължително за иъздожщгйДЛ-

В конкретния случай индикацията за пазарна ценност на оценяван обект се азгрджцз 
върху приета база за стойността, която съгласно r.28fa) па приложимата стандарти1 за 
оценяване «Рамка на МСО» и МСО 230 «Права върху недвижимо имущество*, адедвв дц 
отразява цената, която може да бъде получена при продажба на актав/иедвижкм имот шш 
заплатена за прехвърляне па паст-m между участници ма пазара чрез нормална сделка към 
датата па нейното измсрвапс/оцспяванс.

Представената по-горе база за стойността, отразява в пълнота концептуалната рамка зй 
дефиниране на същността м за приложимостта и а оценяваната възмездност под 
дефиницията за пазарна стойност7, в съответствие с условията, съдържащи се в т, 30-К31 на 
приложимите стандарти за оценяване «Рамка па МСО».

1 Международни стандарти за оценяване 2011. т. (МСО), ISriw: 97S-O Q5693.1.3-0-B;

5 Пазарната втойноо: е оденанащ сума. срощу коига даден актив може да смони ярбгтирнида си към двгпга на Queuuaia чрзг 
елзлкв при пазар) ш услоашт между желаещ купувай и желаещ пршпан, след подходящ мрркегинг, ПРИ К9?го ПСВД от erpsi вге е 
действала информирала благоразумно и без принуда. Дефиницията ns пазарна стойност елвлев де рв прадаб е съртсетотщс 
сдс следната ионцешурпна рамка:

;я) «оцонвпага сука, о цената и пдринно изражение, конто е плажна за вкжиа в сделка при пазарни условия. Парарннта стойност е 
- нрй-оероптпвта цена, кзпто разумни може ла-се постите не пззара-кьм латета-не смеикгтр.-сттезйрбкилофш-щннъзае падрнв - 

стойност, Това е пай-добрята neiit, разумно постижима рт пролввакд и нгй кзгаднетз цена, разумно ПОПОКНМ ЯГ ку-ЛуЦаирЛрау 
оценен* пана изрично изключва завишения или занижения повали специални условия илм рбеторгелотпе, като чечшчнцр 
Финансираме, разпродажба и спорозуменмв за обратно наемано, специални съзнагножлрния или отстъпки предоставени от 
всяко пипе. свързано с продажбата. или приканен олемеши на специална стойност:

(б) «даден актио може ле смени собственика си, се отнася до обстрятелстпото, че стойността не зкж пе е оценена сумс, а не 
предварително определена сума или реална продажна цена. Това е цена при сделка, която отговаря нз пенили аломептн от 
дофинициша на пазарна стойност на дртата на оценка та;

(е) -към даюте ,и оценката- изисква стойността да о позиционирана във времето - ким рт що дадена apis. Тъй каго тййЗРйтО н 
щварните услопип могат да се променят, към някои лвуга лзт* оценената стойност може да е неиорототв идц псчрА!а&я;нв. 
Оценената сума отразила реалното състояние и обстаягрлстпа па пазара кш  вфвцтмр1ата дата не смюоквтв, в но bum (йинедв и ду 
бъдеща дати. Зе целите на дефиницията со приема също таке. чд смяната на собственика и подписваното на леювайР за 
продажба се извършват едмоирсмонио, без отклонения в цената, какаито реално може да има:

(г) -между желаеш купувач» сс опшен ло лицо, което е мотивирано, но но и принудено ДО Купи. Такъв купучеи вр о пито нггмятелим. 
нитр рвшсп да тупи на всяка цена. Този купувач от,що така купува съобразно реалностите па текуцщя najap в теанито 
очаквания за пазаря, а не според пъобрйжвем или хипотетичен пвзвр, чцето сицеетчумце но може да буде доказано цли 
онакиано, Предполагаемият иунуивч ннмр да плаж цена по-вкоока oi тази. конто иска паздовт. Селищният собственик о срод 
този, които съставлява: „позора*;

(д) -и желарш продавач-, -тоост ио процедено нетърпелив или изпаднал в принуда пролеиач, (рюв да продаде up вейка цона, ниго 
цък roipa да задвижа продажбата до постигано па йона, епична за исоаблиегиина пои тйвдцтя назйЦ. Жолбощцяг продареи р 
мотирирая да про/але аюипа при пазарни условия при пай-лойратв i#na, tsopro мрже ле се nacranis г.аи ет̂ риг naaijB блйл 
прдхоллщ маркетинг, какпато и лв с тази цена, Фактическите обстоятелства на реалния зоботпепик не са чзот от неговите 
оьображопия, тъй като желаещият продаивч о хинтопичон собииаиик;

(о) -чрез сдолиа при пазарни условия- оаначвиа сделка между ошани. конто нямат особона или епоциадиа връзка - например 
компания майка и дъщерни компании или собственик и пармател- кеято би нвпровила ценовото ранните нетипично за пазарр 
или занишено поради олрменг на специална стойност. Приема се, че сделкага по пазарна стойност о можду несвързани линя, 
всяко от които действа независимо;

(ж.) -след подходящ маркетинг» означава, че актипът е бил експониран на пазара по най-подхолпшия начин, за дв бъде продаден на 
най-добрата цена, разумно постижима п съотаетстпие с определението на пазарна стойност. Приема се, че начинът as 
изпършеана на продажбата е най-подходящ с оглед получаването на най-лобрйтз йена па позира, ло който нролапаяьт име 
достъп. 13ремето па eKcnotmpaiie нс е строга определен период, а варира според вила на актива и пазарните условил. 
Единственият критерий е този, че следва да о оси1урсно достатъчно времо, за ар може активът да ршне до инимачиею на 
подходящ брой участници па пазара. Периодът на експониране е преди датата на оценката;
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За оценката ее ш и ш  комбинация от диа ц вдадз аяййРеда «9
оценяваните обекщ, а нмадмо: Цодхвд на цазщлш* ерщшени.а и комбаййцйя щ- 
па баз» на разходите, и па база- па доходите чрез метала на „овтвдпвтв sisgilps-f* ^

доходите за оценка на страдния фонд -  подземни паркинги, като в конкретния е 
приложена методика за остойностяване на настояща стойност, отразявате изиекв&ниета. 
по т.С!6 -> С21 не МСО 230 «Права върху подаизкимо имущество», в т.ч. оцсийвицс па 
база капитализиран доход от наем (такси) при използване на данни и калкулации 
резултати, произтичащи от използването на оценъчни техники по прилагането па подхода 
па база па разходите за оценяване па съгпия обект

Основните работни хипотези и допълващи приемания по приложимата методология па 
визираните по-горе оценъчни подходи са ориентирани в представената по-долу 
аналитична последователност.

Подход па пазарните сравнения, представен о т  метода нп сршшщ&щатя д&ийивеР! 
Метод на сравнителната стойност .

Методът се основава на осреднена офертиа цена за аналогични на оценявания поземлен 
имо т в района на същия.

Осреднената пазарна стойност за единица се определя след привеждане ща офертните 
цепи към очаквана нормална ликвидна стойност при следните допускания:

> нормално очаквания срок за успешна пазарна реализация из ещепяшшз обект, 
--------------приет ва база анализ ца i шарж-----------------------------------------------------------------

(2) »при което и сте  от страните е дййртрдр иифарчнеапс^ бдегаргауние», т *  приеме се, у? одмзддат адув®  и «едадояг 
продаван са информцрр-нн е разумна степен as вида н кюв*н5Рве'Икиго че актив, редлни-с и ивгмШйВМШ нечии я  
използвано на qkikuo и оъеюнииото на uasapa към датата на оценища. Приема ес сцчтс тока, «е вадти 01 щх нападна т®?и 
информация благоразумно, зз ла постите цена. калта е най-изгодна зя неговата позиция в сделката. ЬдогеРРЗУМНете ре ощнгша 
на база състоянието на пазара към датата на оценката, а не от пр,блзгоприптиета позиция не по-късна дата, прр щштр Щушмс 
поглед вирху минали събития;

(и) «и без принуда» изисква всяка страна ла е мотивирана за всткппвнр на еделквтв, но без ла е принудена »№. изнудите AS я 
ооъщостви,
Концепции та за пазарна стойност предполща цена, доюверенв но оти.рнт н конкурентен нвзор, къдрто укестнигитгс действат 
снобрлио. Пазарът за даден актив може лз е международен иди местен. Пазарът може да се състои от множество кунупакк и 
продавачи. или да со характеризира с ограничен брой участници. Пазарът, на който активът се експонира за продажба, е 
нормалният пазар за търтовии стакиаа активи.

Пазарната стойност на актива енразива неговата най-пълиоценка и кай-добрв употреба. Нвй-пълнрцснната и най-добра употреба 
с тази, при кото  активът посвита своята максимална производителност и конто е възможна, правно допустима к финансово 
реализуема. Ивй-пьлноионпата и най-добра употреба може да е продължение па съществуващото използване па акгипв или 
алтернативно използване. Тя се определя от употребата, която участникът на пазара би имал предвид за този актив при 
определяне на цената, която о тогов де предложи.

Най-пълноценната и кай-добрв употреба на актив оценяван самостоятелно може да е различна ог най-пълпоцонивч® и най-добра 
употреба на актива като част от група, когато трябва ла се отчете приносът не този актив към общата стойност на групата. При 
определяното на най-пълноценната и най-добра употреба следва да ое взема предния смолното:

(а) за да ;е установи далн употребата е възможна, трябва да се прецени какво би се считало за разумно от участниците на пазара,

(б) за ла се спази изискването за правна допустимост, необходимо е да се вземат предвид цсичкн нормртивнк ограничения за 
използваното на аюина. например устройстисиою предназначение на територията,

(п) изискването за фипансопа реализуемост налага да се прецени дали едно алтернативно използвана, което е физически пммСЪпо- 
и правно допустимо, може дВ донесе достатъчна възвръщаемост за един типичен участник на пазаря, нвд възнрцщаемоеналрч 
съществуващата употреба, след като се вземат предвид разходите по преусттзойргор м  такова използване.

22 '  1
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С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23Л1.2017г.

л.23 от вс.л.43

О

> номинален лихвен процент в качеството му иа санкционираща лихва црц забава 
с цел отчитане на пропуснати ползи от отлагането на очакваната транзакции, 
валиден към датата на оценката.,

> възможните разходи, които се приспадат допълнително при формиране на 
заключението за стойността, сс определят в размер па 2,5% - 5% от стойгшет-та 
па очакваната сделка и се основават па разходи по фискални вземания и 
дейности, имащи отношение към оптимизиране на условията по сделката;

> прилагане па корекции.

Подход па разходите, представен от методи па амортизираната възстат&рямща 
стойност (метод па вещната стойност)

Като оценъчна база в анализа за определяне пазарната стойност па оцеляването имущество 
се приема остойностяването на необходимите и присъщи разходи за неговото създаване или 
подмяна, отнесени Към фиксирания момент за оценка при отчитане на взаимната 
обвързаност между очакваната пазарна попа за разглежданото имущество и най-вероятната 
пазарна стойност иа всички разходи произтичащи от акта на създаването му, редуцирани с 
определена степен овехтяване (физическо и функционално) за адекватно съпоставяне иа 
приложената пазарна информация с вида, състоянието и качеството па всеки слип от 
съставните елементи от имуществото към момента иа извършваната оценка, което в порядък 
на аналитична ироцедурност се допълва от представените по-долу работни приемания и 
уточпения.
Метод па ..Амортизираната възстановителна ртойнорт’1

Стойността па еградпото застрояване сс определя на база сравнение с анализирани 
пазарни еталони за строителство на подобни по предназначение и материално еъдържшие 
обекта, реализирани от проучени строителни, фирми, като стойност на материалите 
вложени в конкретното строителство сс формира по видове н количества, съобразно 
установените застроени площи и обеми в съответствие с регулациите на БДС 163 - 86 н 
дефинициите на § 5 от Допълнителни разпоредби на Закона за устройство на територията, 
при усреднени разходни норми и цени, както и при използване па типични за 
реализираното строително изпълнение • относителни дялове на съставляващите то 
компоненти. 11ри оценката на сградиня фонд са приложени следните основни принципни 
постановки:

rw
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С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение към Решение № 769 ио Протокол № 44/23.11.2017г,

л.24 от вс.л.43

* бругнта стойност па раадодевд за «ъздадане tifl 
оценяващия сградрп фонд сс родуцира с опщсдашя 
аа нормално физическо ошишвйив съгласно 
П |ш ^ ш ^ й ^ г ш :1 /1 и т в ^ а _схш а_ка^мертгоа;йя1гпн' 
елпщщ технически системи от затворен тип, която 
отчита общото техническо състояние па основните 
конструктивни системи на сградите ким момента щ  
оценка в съответствие с характера и сроковете пи 
тяхната обичайна експлоатация до крайното 
изчерпване на нормалните им работни функции, ще, 
до достигане на необходимост от осъществяване па 
Орпопсп ремонт;

* брутната стойност па разходите за създаване се редуцира е допитите,впи 
отчисления за функционално овехтяване, и рамките на наложили се в практиката 
граници, кцето отчита функционалност на оценявалия ограден фонд ио отношение 
ш  неговото експлоатационно иредназнаодш» и годност за съчетаване на 
алтернативни дейности, кшгро и за различия между текущо доймвуаеяита 
нормативна база а проектирането и строителното изпълнение ч тази, която g била 
актуллна за времето на неговото изграждай*, й кошфетмня случай кадвод» за 
функционална обешодлеа не е приложена, тъй като функционалната ехеш, ш а  и 
«ложештш материали съответстват на оъврбмшводте нзщщцшии зз цздв08И НО 
своята характеристика и предназначение сгради* фонд;

- * - брутната . стойност, ца разходите ла - създаване- ре . редуцира е долшадади» ■ • 
отчисления з а . текущо необходими ремонтно * възстановителни работи ио 
оценявани? сградрн фонд, които би следващо да осигурят переното обшшЙПР 
техническо състояние за нормално физическо овехтяване, т.е, еьотоян tut при tag1® 
не съществува обективна необходимост от оешестмаданв ца ивро-пршгщв не 
подсилване па певещн конструкции, рамопт пз дефектирали цдц аводнрШ £фй!}* 
телци елементи, разчистване пц сгротпслиц ошшщи и др.;

* формирането па конкретна цолова индикация за пазарна стойност па адорюзйрнй^ 
разходи за създавана или подмяна ца ш р ш ш  фовд eg ййвщщй ч.рйЗ 
мултишщкация н̂а получената едшшчмз разведи* стойност в ggyre 3figrgeeH84S 
пдрщ па резлщшрапоти segrpoauaifg щаху йуотй-

ilufyiud т щш$&й#№3 тпйттея ат мишда чи шшшшшщтт Н(! &(ШШ Ш ШМ 
(ттеи в кая кратни# случаи)

Метод па капнталштдапс [щ доходи от наем

Същността на метода сс основава па постапоадт8> че ошщтянщят обект прсдстуйддвд 
инвестиран капитал, чиято потенциална доходност във фупкщ-шпдлца зависимост от 
времето и инвестиционния риск формира негоцатл иасгояша ценност. Н трай омисъд 
търсената стойност па обекта може да се определи на базата ни очаквалите потонщшшо 
възможни чисти (нетни) годишни доходи, реализирани в съответствие със следните 
хщ Iотетичнн условия;

1&
^ ^ ' Т -  -'У V \



С Т О Л И Ч Е Н  О Е Ш И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение към Решение Лй 769 по Протокол № 44/23.11.2017г.

л.25 от вс.л.43

• Потенциалната цъзможиост за рядошш правата на ирбвтценеот ш; {щааата ва 
ползване иу отношение на разглеждани» обект се аконаетвява ката Ферма ц& 
управление, която с в състояние дз изведе па преден план фштнеоййй потенциал па

----------адота—rr̂ HKTito'eT- и като-ця-лог-Тазр -предпсстагжл- -с-щгчрзпшрс- ярксиапета-ц щ-----
аналогова схема та пазарни наеми и услови», с цел установдойне на разумно 
аргументирана пълна наемна стойност за обекта, предпоставка за което би йнло 
комплексното отстраняване на недостатъците и повредите.

• Пазарната стойност па потенциалния паем (такси), имащ характера па пълна пздмпа 
стойност за оценявания обект, ес определя па база па анализ па взети » йфсрдТШ 
позиции па аналогични имота, съотеешо пршшдеии към очакване иорщциа 
ликвидна стойност.

• Формирането на брутния годишен доход от наем за оценявания имот се осиоиавн ия 
субективното разбиране за ефективност па наемните приходи в рдмкют па 
календарната година при оптимална заетост па имота и съответствие с петвййк 
текущ пазарен потенциал.

• Нетният годишен доход ес определя от разликата между годишната стойност на 
брутния наем и сумата от стойността на разходите за ехондоатацня. разходите зя 
управление, административните разходи и риск от отпадане на наема, които се 
приемат чрез аналогова съпоставка като % от приходите, формиращи стойността на 
брутния годишен доход от наем от имота.
Определянето па текущата пазарна стойност па оценявания имот в статус на 
фактическо застрояване се припокрива е процеса по определяне на иаетоашазв

с пазарно наложена норма па възвръщаемост при всички рискове на инвестицията.
Нормата на възвръщаемост при всички рискове на инвестицията се определя на база 
пряк метод за пазарно сравнение с аналогични обект-и в района па оценявания, как-то 
и на субективни ограничения относно иивеедаццощщта ал-гернатиапвет и а 
капиталовложението в оценявания обект.

Справедливата пазарна стойност на терена по този метод се формира, .върху бадвеа аа 
неговата нормално ликвидна пазарна стойност с охяитапс на приноса ат ротешиш на 
реализираната инвестациоада схема за разработка, което предполага включваме на 
използваната стойностна индикация в инвестиционния процес за създаване на 
допустимото застроявано и привеждане па остатъчната стойност към очакванията за 
текуща пазарна ценност на терена с инвестиционна норма на въздръц^мост, 
еквивалентна па визираната ио-поре законна мораториа лихва при забава и отлагане па 
вземания, произтичащи от очакванията за достигане па експлоатационна готовност.

Остатъчната стойност иа имота сс изразява в разликата между пазарната стойност па 
очакваните приходи от реализация па готовия стронтслсп продукт и всички разходи по 
неговото изграждане до достигане на пълната му готовност за пазарна реализация.



С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23.11.2017г.

л.26 от вс.л.43

Оиашимте дрияоди от ршиаедия иа готови*! стротздеа еа ф.($*Ш!ад¥ ци
реализация да готовия «фвцч$до upoAjgsrr иа щ щраа « щ а е е ш  а е& откеадш $ 
предназначението им. Пазарната стойност па етралното застрояване се определя ДО

------- -орданенис—с- иредаар«здно~а{|ялдзйрани-1тарнр--- наемни—наш
аналшадад инвестиционна разработка, съответно коригирани е оглед и1Ц1 вежд*пзето ИМ 
към условията за нормално очаквана и разумно допустима лиющкарт ца <аф8йЯРН№Ф 
пели.

Оценка на поземлен имот - имот е идентификатор 6$Ш.1.38бД797, пахо/ШШ ср в 
гр.София, район „Надежда", местност ж.к. „Надежда 1а и 16"* ул, „Хал Кубрат“, кд,14?а., 
УПИ Т (едно) - за гараж
Оценката па поземления имот с направена при следните приемания и ограничителни 
условия:

* приет е Кмит.= 1, съобразно отреждането иа поземления имот (за гараж);

• преценява се, че най-ефективният начин за усвояване иа терена па 
поземления имот е паркинг с открити надземни паркоместа и едно подземно
ниво;

* еталонната стойност на ново строителство (c’lpowTejtcii йиадог) е еъобреаеиа с 
данните за еталон 7 в „Строителен обзор” -  кн.7»8 / *017 г., за зцрррояваде 
със съответното предназначение -  открит паркинг е едно нолааШШ ниво. 
Формирането иа строителната стойност па предвиждания зд изграждане 

------ обект-е фор мирапа-ноначщцтюво чец веледквщата-тйбцнцй?------------------------
Формиране на циьсстщщ орната строителин стойност чя &в,м. цяркннг с едро 
откйитр надземно ни»о и едро иодасиио инно ____ _

ГЬдомпрн к елемент на ошдадопм роши _ki№!L
Ц ш т м п п  ниеп

т-1)ур рфпеж па бачй стилои ? .. ж даа.'к.и .. _
г/плпон 1»лепм1чм 
нпсчплниин. и 1.4.,

_ __ 37

, Щ ,

wwrt.im. ___

1штин'1ил;иц1л и ,\идри.и 7,i ОДЙ.>№-
елсктроинстрадтш п ЛйР̂ /ки.М
м. VPCJ1, ‘ ____ JJ_

У
js S ta u u ___
.Ч6М/*«.Л.ПЛЛОППЦЬПЛЮ Ш1ШЛЯШ1В

КЛ«иЛ1ЛП1Л1И ажвги.м
немшшццсЛ ___1Д

24
исдо/ка.у.

1 други пчетанаиш! - ппжчцмппвоспггслка и поиадюг&елгшта. охравдггедяа двю/кя.м.

лигрнма 5 jien̂ Kit-w.

нспппсакч 7 лоао/ки.м

О бщ о подземно ниво 519,43 лева/кв .м .

Н адземно ниво - л о н ъ р т и т е а и н

ИОДСЙШ 11&СПМП№ 57 лсазДлуч
слеи^оццетг.ддциа ЗЯ JKW.'llfi.M.
- - 1 - - 1 1 - - • - - • - ............. - • л  -1 “■■- -

сл уреди
бйаоп|гонл«11л (тстплппия

_____ 12.
У

Лсв:укй,м  ̂

ЛРМ1С̂-|*1

кяцгрншши* 7 денажн.м



С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23Л1.2017г.

л.27 от вс.л.43

wuHHcmi 4 V jieniHtai« 1
Ойшо надземно nuso - довършителни ляЛотн 7- "щ л?ь*Ц;а,м. !
li’llMTHMUH ДРЪЗКИ ЦУШ/ОТ.Ж '

I Рипса o.Hwna е «лош 3 кв.м, u Зашити - еталон 59 ... ' "‘cnif. Ji£US- .
Осреднена строителна стойност но строителни}! продукт - 
подземен н надземен открит гшркииг лейа/кв.м-

• разходите :аа финансиране па строителния процес са изчислени пра лнхнен 
процент, равен тт размера па лихвата т  кредити над 1 мдп евро, дедаирепи 
в лева към юли 2017 г.;

• нормата иа възвръщаемост при всички рискове па инвестицията се определя 
на база пряк метод за пазарно сравнение с аналогични обекти в района иа 
оценявания, както и на субективни ограничения относно инвестиционната 
алтсрпативпост па капиталовложението в оценявания обект.

Оценъчните анализи за оценка на поземления имот еа показани в ПРИЛОЖЕНИЕ 1 към 
експертизата.

Оценка па сгрудния фонд

За формиране на пазарната стойност на странния фонд е приложена кадбишция от дай 
подхода: подход на разходите и подход надохода, респективно -  комбинации от два 
метода: метод иа “Амортизираната възстановителна стойност” (нетна стойност) и метод 
на капитализиране на дохода от наем (е конкретния случай от такси).

■‘Греталт нодход -  пазарен подход, мзвеакдацпшдикативаа- emBaDeT.'mo сдадеш'арщ а 
-  предмет на оценката, к идентични или езщдни активи, пв ее нвштага neiJWiU 
специфичния характер ну оценяваните обекти, нямащи апвлог, който ес търгува щг гщара 
на недвижими имота п за оценката па които обекта би могло да се оеш>'р«т аедтзЕММР Hft 
брой показателни пазарни свидетелства,

Оценката па сградння фонд о изготвена при ел&цшзе приемани» у огршщнцхгяпи 
условия;

инвестиционната стойност на ки.м, готов строителен продукт е приета Ш:ла&но 
подадената „Справка за стойността щ  подземните паркинги към мстростаццпнтр пр 
фассто па метрото” от Изпълнителния директор па „Метрополитен" ЕАД, като 
единичната инвестиционна стойност на подземните паркинги „Деди Дунав” и 
„Цариградско шосе” сс приема за калкдна и за останалите подземни паркинга, съответно 
коригирана с индекса иа изменението на цепите в строителството за периода от 
въвеждането на обектите в експлоатация до датата на оценката;

приходите сс формират па база па реалния размер на сдносачовата такса за правото 
па ползване па паркомссто от 1 лев е ДДС и месечната абонаментна такса за правото па 
ползване на едно паркомясто от 75 лева е ДДС.

средната заетост на паркингите през различни часови периоди иа денонощието е 
формирана въз основа ца информация от представител па „Метро поли топ” ЕАД.
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Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23.11.2017г. -------
л.28 от вс.л.43

С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т

Оценъчните «налази за оценка на стронция фонд са р еш и м и  и Щ ЩЛШ КЕШ гШ  % кдм 
експертизата.

-Резултати ОТирпаеделитетщ еиълнмлиалнац ______________ __________  - ... ............

Представените в приложение таблични анализи и разчети са резултат от прилагането па 
изложените, методологически постановки и конкретизиращи у го чаения, по 
съдържателността, обхвата и процедурпостта па използваните подходи и методи за 
оценка, които чрез своята самостоятелна приложимост отразяват индикативно текущата 
пазарна цспттост па оценяваното недвижимо имущество.

Индикативната пазарна стойност на о тделните обекти е формирана като претеглена между 
резултатите па приложените методи в съотношение 50% : 50% - в съотвсствие е 
отклонението между тях, което е до 10%.ТТа база гореизложените постановки и 
констатации се предната изложеното по-долу заключение за пазарна стойност на правото 
па собственост върху оценяваните недвижими имоти, е подходящо цифрово закръгление, 
за което се счита, че има исподвсждащ характер и представлява резултат па 
«еиредубедвно мислене в рамките на притежаваната професионална компетентшет, а 
именно:

1. Подземен паркинг ад метро станции „Джеймс Кцучер" (МСИ)

OcitofcHние ш ирдоццссиа iwjiojjb ццчнштр.н нп hwutti
-vns.M.L V-sq
Т«*м«т “ь

МСТОЛ ill» КШ1!тЯ1Ии|1111ШЛ ЛОХШ1 ПДСМ ('|1КШ|.”>АШЧ£ЩКЙ СШШШСТ} 3i 013 iOfi
метод Kb вещната стойност 24 453 т 5 (JW.

HOJBPIt* СТОЙНОСТ 101 недвижим ЛЯ имот . глшац .. 1№%
IIJ11I CS.C MKflWVICfUU към цило число 33 533 000

Изложеното дава основание индикативната пазарна стойност на оценявания недвижим 
имот да бъде предложена в размер на:

32 533 000 лева
(тридесет н два милиона пет стотин тридесет и три хилили лева).

О
2, Подземен паркинг на мстроетапция „Цариградско шосе1' (МС 19)
инзн|?)т nojitiiicr па crpamnno теч ротите кьруу mni:wig>nm имот

Ошюишшс is |цциюх:сш лецояп njimitniui! км цици Ли. Тежест %
метгуд нв Кйт1талп:»щп1ния Дп*оЛ от наам [пкоигдгнчьскп стойност) 3.1 75 Й 5оП SCJ*
метод up иеишата стойност 31017 uJS

nwi.njmn стойност на нрдрдглимир Имот in»’"/,

иди  със зак р ъ гл ен и е ким пяло число J i l f e —

Изложеното дава основание индикативната пазарна стойност на оценявания недвижим 
имот да бъде предложена в размер на:

3.

32 388 000 леаа
(т ридесет » лпа милиона т риста осемдесет » осем хилидц лева).

Подземен паркинг пи метросташшя „Бмзпес парк" (МС 16)
28



С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение към Решение № 769 но Протокол № 44/23.11.2017г.

л.29 от вс.л.43

О

'----- —■ ----- — -, -, ftoKpanycцйщеммюдм».»»iMi/iiHijjaijii.iBiми^а__ _--- ■■■ - , ; ~ Ж П ’Пгжчс-Г !Ц.
yvTion ИЙ к-оицтймц-.ииницй JlUXllIJ ilY ИЯСМ (ilKOMiUWMHO tfTijfuilltfTl , ■‘jfjujn * '3**'“
u£fu* Ив «доиета стмйнгдо ' гойдй* iijfe i '

. . - - , - ГпуЧиО̂ГСГпТщчРТ ' ■ ' — ~л̂7Ц[Ж
• алтЕ.ппо-' . шш см мк№тл«нп< vt*i иялняимв - _1

Изложеното лича основание индикативната пазарна отмйпорт па оценявани* иалвижчм 
имот/ш бъде преллцшепа». размерна;

4 \ % ШН} лева
(потири милиона сто оддадовет е o w  хкдзд# -лика},

d. Надземен паркинг па иатростанция „Бели Дунав1' (М О  (I)
чдзрцна pHjfHjHCT иц ^ ‘б‘)|НПн АП gHtfVJWffiblfHM»* RTPT

_д. . .  ^нгнн-iiuu ju имлн^аjUfr. т  имам
I чстпц нд шш чаднлИ!Ш»1Д дпуцд tv> цпдм Qnrivmsiinwcpa чТАннист) ____

VOWt оа аРтунутп £rflft|ju£r ______  _____  _______________

ц.тцмж* с"п>Оииит Пи исдр-нжимпо iwhv
или cьс 'лакпъгясвне ^л^1ц д;|й  п н ^ п

Изложено то дава основание индикативната пазарно стойност на оценявания недумжим 
имот да бъде предложена в размер на;

8 440 000 лева
(осем милиона четиристотин и четиридесет хилили лека).

ЧйЧ{ф«о CTUHiisn up егркшиии зуси)мн|зи|ге куну цичдеууиин имут
* Oeintuunuc ip mniiimtsua имот н.чашиш* u,i иуцгр л. ~

ДцКДД {Vf щ.ллм̂л A> л. Д1 ^
w « '№ wwb «м>ч1,а__ ______ ___.____ _ _____ ’____" " ' ~ T____-A ll A __"

пдчнипч СГлПиВС-Г iin (UttfiJptflFMlHI Uftjpl
А-ЛШф.

5 т ««' ■liM.'i.MlDIC
рн*я8Дта>*уч. ' ■ ' «ле rtelaKĵ pjre»HeKiiM ияад:ц|мяв'- . .- ' ДГЗД!Д1)̂ ,

Изложеното дава основание индикативната мизерна стойност на иц&шянчя н&шмшш 
имот да бъде предложена а размер иа;

5 370 №£> леда
(пет милиона триата н седемдесет хиляди депа),

пост чд тнпш/Щгин itmат Ъ Tltfefl».) *jlj rUfejllfpцьнйша вомш

: BG j. V *:*'. : -• v-га. - 'J i_mт-.ц. ■ ■*■ .д
QwilpfiflUUOO tW&HfltKfrflri-P ttfjWjug оидиотущ». tut 

аниоодеч iibw|> м Сочи да c чф̂ пт.ир апидачи__

Р.л-ужиг;,, jn^gagim ^гцш мгиимйп-ч iiiciptufiEwti потенциал «и пцксглчтпрккл tiaapaB̂ Twi 

mifTnxi)3H iiDî pnu сюПност ia itojcMjicTinP ичпт ц »*п сладка е-ъс

$. Поземлен имот с идентификатор 68134,134й,|70-7

Изложеното дава основание индикативната пазарна стойност на оценявания ш и ш ? ш  
имот ду бъде предложена в размер па; .,—

'"'■T4JW -
У  А.'
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С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И С Ъ В Е Т
Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23-.lL-2017r.

л.ЗО от вс.л.43

\ щ  бОй лева
(едни милион ехо и четцдоодшсш- хулади и щеетртудуу 4SBg).

представена в следващата таблица:

Хз
на
ред

Пнимвшшауис ии ибсат-а и» шишк» Ш *
SfcJStMt

Брйр
ЕЩУЙ»
U?C!3

БйЩШр 
етаПцусд,

д а а

! ПОДЗЕМЕН ПАРКИНГ па метрветшщия "Джеймс Баунец" (МСИ) 33117.84 556 з ; ззз ооо

2
ПОДЗЕМЕН ПАРКИНГ па метростшщия "Цариградско шосе" (МС 
19) 35233,00 1253,00

-LS™A-H

32 388 т  1
3 ПОДЗЕМЕН ПАРКИНГ нч метростшщия "Бизнес Пари" (МС 16) 5154,00 80, И) 4 т о г а
3 ПОДЗЕМЕН ПАРКИНГ па метростокиня "Бели Дунав" ПИС2 ГГ) 9085,53 34-а.оо S М  Q QC10
5 ПОДЗЕМЕ 1-1 ПАРКИНГ па метростшщия "Пели Дунав" (МС2 П) 5348,1 O' 118,0(1 5 370 ПОП'
б Поземлен имот с идентификатор 6S 134,1386,2797 43 15,00 J 1И600

О4що: ' s i  йзз т

Общата стойност па оценяваните нодпижими имоти ос предлага а размер и$:

84 023 600 лева
(осемдесет и четири милиона двадесет и три долели и шестстотин лек»).

ЗА К Л Ю Ч ЕП Ш

Нецште лица определят следната „ пазарна стойност" «а недЕйзкцмит-е имаш. я ш и т  не 
папарцчпа вноска па СТОЛИЧНА ОБЩИНА, Е ИК 000605327 в капитала па „ДКНТЪР ЗА 
ГРАДСКА МОБИЛНОСТ” ЕАД, ЕИК 202218735, получена като средна стойност от 
оценката км ио Метода на вещната стойност и Метода на капитализирания доход:

1. Подземен паркинг на мстростагпщя „Джеймс Ваучер" (МСИ) - 32 533 000 лева 
(тридесет и два милиона петстотин тридесет и три хиляди лева),
2. Подземен паркинг па метро етапния „Цариградско шосе" (МС) 9),, ЗЗЗШШШ 
леда (тридесет ц ду у милиона триа % цсещерет ц охт  хвишц л ед),

3. Подземен паркинг ца мечростаццмя „Бизнес парк" (МС 16) - 4 178 ОШ) .’(gtjy 
/детцри милиони tro седемдесет и осем худяду/
4. Подземел паркинг па метрретапцнд „Бели Дуяца" (МС2 И), влйрп „Падсдедз" -
8 440 G0O лсваДосем мцлуцуз четцриедитиа у поифцдееет а щ ].

5. Подземен иаркйш1 ма мотростаяциа ,J?can Дума»" (MG2 Ц), район „Us^Swaua"- 
5 370 QflO дева (пет мцлцоуа триста у содемдодт додшш дрва),

6. Поземлеи имот находящи се в гр-Софиа. район „Ндд^да", мю щ »т ждс.



«
С Т О Л И Ч Е Н  О Б Ш И Н !

Приложение към Решение № 769 по Протикил ч ^ ^ .^ -0 1 7 г .
л.31 от вс.л.43

Срещу аиорта на оценените недвижими имоти СТОЛИЧНА ОЩДИНА, iiHK 0QQ686327 
може да направи непарична вноска в запасания каш-шц; на "ЦШТЛг)? ЗА 1Т\\ЦС5£А 
МОБИЛНОСТ" Р,АД, п размер до 84 023 600 (осемдесет и иетирц милиона ДВйЛесСТ В 
три хилцди и шестстотни) лева, като запише попи до 84 (S23 600 _ (осемдесети вдтцрд* 
милиона двадесет и три хилили н шестстотин) брои поименни обннвоивш! «кшш е 
номинални стойност от 1 (едни) лев всяка акция.

София, септември 20] 7 г.

О

]. ИВАН ДИМИТРОВ

2. МАРИЯ АНГЕЛОВА

3. ЯНКО ЯГШВ

О



С Т О Л И Ч Е Н Щ И Н С К И  С Ъ В Е
Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23.11.2017г.

л.32 от вс.л.43

О

ПРИЛОЖЕНИЕ 1

ОЦЕНКА НА ПОЗЕМЛЕН ИМОТ С ИДЕНТИФИКАТОР 68134.1386,2797



С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23.11.2017г,

л.ЗЗ от вс.л.43

изплаващи Допием щроляжбаи! чехи us cuk'iutrui) иикдишт nwni Ita I5ina )1ч'|й(>рв
цтлврир ДОПРИ

№ Пазарни стипиелств я режим на пазарно предлагаш: Iluoiu
KB.M.

O*. i e Оф. .«па 
сирп/кв.м.

KwiCiun.
CMtlficil.

KU|1UH1{J1UI4 CT> 
ct

1

rjinji Гйфня. район; Нааслш 3* Регулации, Парцел а 
«/1 Наденела 1. до Ломско шосе, па 300 м от 
мстроеишлш Рели Лупан л малтш Вина. 
Комуникативно местоположение r бянадст д о  спирки 
пя градски транспорт и магазини, У1Ш 5f»i кн.м • 
йената г за 377 ки м - частна спбстисмост, иепшпльта 
част с обштсекв. Наградени си иенчкн комуникации - 
ток, вода, кипял, нсфалтпд достъп, Попа ля r смесела 
многофункционална юма с плътност 6034.1СИ11Т 3,5 
П(. приет ГТУГТ яз квартала име петло тп жилищни 
ci родя па дда кшиша Г т 3.

377 iBouoo 424 0,229 97

2

Iрлд София, риЛои: Иадемша I. Регулация, Ток 
Парцел в кй. Надежда Триъгълника. срещу парка. 
Намира се в близост дн бул Ломено шосе и  

митроешншя. Парцелът е н регулпиня - чист от У ПИ. 
Киартялът е е шпиц ремонтирани удшш и тротоари, 
до мцт.к рарк Регулационната топя в нокти тппгрди 
iiwon.T е Жс - жшишшр тлетруяиамг е плътност40“*, 
КИМТ 2.3 КК 15 м. Й парцела има старя киша. 
захранена е ток, йода и канил Перфектен парцел зя 
постронште па малка сграда или m.mn на калкан.

401 167000 41t> 0.348 145

3

iptfl София. jULiiOJi: Надежда J, Регулация. Ток, Лил», 
Плрцел п кп 1 Звдеисда К‘с>муиикн'гивно 
мсхгоимлпфснпе но 100 м от метри станция н Куп. 
Луакчсо шосе. Има лице на чи х»  улица цт 13 weipu, 
1-Ьгралеип комуипшши - тик, луда. каша. исфищ. 
Парцелът пипала в регудцши.ния чпнв лСС ■ жилищно 
сфонтелепш сьс елелшто нпрамсфи - wiiir2 3, 
плътност 5011.11 котя кацни! 15 метра. Парцелът е 
{гропи*1И1сппи нид1Ч’ЛЛ1И ав стриитсжггии пи 
:кшшиши сгшши.

m 200000 0.43b 2-U

град София, рнлил: Надежда 1, l*eiyirflru«, Ток. Йода.

'1

У ПИ е проекти и puTpcuicHite ia стрпем; р кр 
Надежда. Пцмнрз се о близост до метрогпищнн Белп 
Луилп. l-hrpaneuu са ненчки комуникации - тик, ноди, 
кипял, исфщчт I lapiuierpufe па лк-финнппс по 
и'сдадената виза се плътност 40%, 1C]ШТ 3, КК 26 м. 
Има готок it одобрен проект, разрешение за cjpowK за 
две мемлшшш сгрздн па тъпкан с общо РЧП KG40 
ким и Пропиши 2 -за открита строшиш;. птнцадки 
Тои-мдсто

5500 2500000 470 0,333 157

Cvma 6 64S

Поотегчена сдшигчи;. rrraftnaer trti Tenant. отнесено към местоположението па стилното геепхмиюно п cninvwu ai 1ST,IB

Срина единична сюйнпсг ни терени, отнесели kw juunoiui.nriMJiweTO ня сг̂ шиим зилздшдо * ;и/цв ху



С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение къи Решение № 769 по Протокол № 44/23.11,2017г.

л.34 от вс.л.43

Декан w >|«внпк тя»  ни «нпкпиюьтя ? вол» tjqimn.wtf'W. ий flaw чаднй» «gs»wa!:?flf

№ Пйтаукп ииндетопсгрй н редом йр lmnipijit щадилпш Плад
KJI.U-

0»b niwji 
1ЛфП

Oil. чрц* t: КнРЗДИвff

J
rjm;» Ctiijjna, pyijuit Налееш \, Отдрпчу анркиллли 
рър uyi рршам ддпр c дсрси додгьп и ддазпгмццг 
иастл яа MniiflwiiKpauo нц )%Ш}ийвом Етапи 

Близо Ail fipUlrwutn «Kite
0 3K̂ S Wi U ‘ 4.34 j

2 ГЦРЯ (ДИ̂ А рнill'll Нмечдо U (ЮЛ ЦУЙ1Ш; yjl. 
rvijflfw. Q’fccTflniw. 1'n̂fjtM вдйаддо» гд|щж c мжп u 
длпър шщпд. №депй Щ№*< ITu#jfgfljtie n 3fi аф«я

3|2 60 ;i Q.'l
1

14S j

г;ш Сифвд |tyfi&u: Иддефзд 7U ij.yi |?uйуц: уд
fitn'j,) И1>МН5?**#?1»1{(1«.чети над иниОдаидебу) 

I |до)кда 2. уд Д}1«п>кп Gr.lt Jv ilpiii чь̂ нггп 
ПЙРЛЙПШ И}цГ.«. !Ifttti йГПДЯа, 1flli!li» И 

if(yauH;Hyi(uU(« lJinii0j4nM c Ъ Gfi. uccia <мув лй 
«рУП»-

30 ss S.T1 ЧДС

i

4
Ч.-цл Спфкк. i!;iinwj: Модерна |цдогрчл№, пил район 
уя Б»НЖЛ*П1!‘Й 11Н]>К'№!Р&1« одичрке КГОМфОДА 
Oi jiji/jB и Hpiiiii ая едигрид ЦЦ ЙОДТЬЦВ.

н 2f,ia 3,3u U,0i Ш

С‘УА1П еШ
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С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23Д1.2017г.

л.36 от вс.л.43
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Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23Л1.2017г.
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С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23.11.2017г.

л.39 от вс.л.43
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| ЯдрЙ rî -KCiMCQT-*! Jsa.cni uplift
! единична лочлсоин ncifu пя пиеси in аа ииркомдсгг- 
1 J?HV 0.S3 ДН.Кр. lit
1 бром mi iinpKt>MOpr;i 'ipсам up Ю0%чн in 5 ч лр 21.60 и 4 'siiMKT
1 Л и till пи П4ркимш.тй 'i.icnk щ I |U№., r.i нрцист ц cri 21,00 и лп fl.ua ч »s.w ' "  ' 4 '  '
*кГ*пт Гщой hticotjc no -lacTiccT яв щн-цотр «т 5m до 0 UP «. is дек feo_ ,

! меемчпп ntven in лепоиопто ла-мг̂ ию ns рарьчшопя ’ бЦ}[ ЛН.
i ifypti ji:i ii.ipKiiwaLUi itnr rd tyi 100% in янкито fir 0 00 и. др i  u. Тае,№ *51! 1
M̂ ujtuQ luu^^c-itifiiaicr nil ica«4*iH  ̂ _ _ _ _ „ . „  ̂ ___ ________ - J- __ _

1 cHilnmcT up roiiinpiiua д<й('гд nr крем GK
/_

] sj i каси
.  .. JJH__  j
____01̂ . . J

' i QAtjiiuitt д?гй1Ьмоития рН'Ш>Д1Гга no сюпташпимс ц упрлядпщс ц  риак on ptnajwUtf t№ Я_яцмр_ „ __ t ___ .,_
iik-Tiwi счийжшт ча год»цщшн дпхкл it npcu Ml

__ W J Q H g i

T^ V 75 j£
__ 0.4̂ __
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брпй нв нвркохгсстп части на 100% ям времето от 21,00 ч. до 0.t№ ч. J40.Dd
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_ ..
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{ГШШШСТ IUI Г0Л11ППШЧ доход w  ояем ПК. IS'H.IMflJlft' ду
г»1Д1цоца стойност иа разходите ип стопд<П1Спаре и viijiimnoinic н риск от <и лпдпис на лнсми т 15^,) С?ЙПК 431 541. (Ш пь.

пеша стойност иа гидпужчя лихол от паси ЬЛ 2 *H5 Зчд,ар ле.
ллтариа нормч зл вг.зяр|иавс*юст гт;)и венчкп р|4скивс - дсналннтсясд pncic ia яетистост 
1% 7.24% %
ДпХЦЙСи м удгтMUICSTop till ЛарПНИрИ ГГПТрК - ЙНИН-ТСТСИ ф[ЗУТП|) D^/49.1 p î-p 13,805
lianimpupi сгй&юст но нирининя пт.^к цг-шщквдпи Дпа:р2ЦЛ от ст ji. нпдпби кт-w wouiipp НП orMltfi'io пол нд^и 
(У1 нийде»Пw за наъЗхиЛНМИ ремонтно |ДОСи|иОДШЧЛНЦ HCfoilV lIl по Рй1!ДЦЗМ1)ЯИРТР ЗагПН1ЧЛЙ1№

____
0

__

ппдпуатцг-пи и к п н »м 8«»ск а  u sian itu  стойн ост уя ислвнчш мкя ч я в т ' з з ^ ш 4



С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23.11.2017г.

л.41 от вс.л.43

G'UfKVJiitl Н11ЙЛЧ311. роузгГИИ « WivIfftMeHBil

Оценка i:a ИОДПШВИ ПАРКИНГ пн мстршггаиим "Вяшес Парк" (МС Щ

Пешева еаЩШа етойаЗеГпа erpajiiiqro inerjioHiiflue ньрху цозеилснпя циот Щ егм «а цоции-га тШуопЗ

О

Разходи ча създаване пял подмяна на имотното чпстромвакс Стойност Mapi;a
ofrinir рлгхолн ма строително лчтлнгчпс ка оцепанаиии очект ли тскучпн йени «гм 2612 г Q2S.47 лг.'«л. hi
iiipi&jcc и» iWMcjif iuiaw цсшгге в сцпцгклспипм зп ив̂ ммля 2017. r. г 2017 г. Ш 1г

'

Gpv~uifi leaving ciomtuta на разходите ?а ci--ijiiinaiic iinti iiu.turftnri на pcnaujiipajioTu заг»̂ оя>щ;с 
ибкчиер срил ан mipMu/uia c^vtpuxutiitiu нй iwanuiupcutuio члетсичпйпе

P$pj;l
ЙИ - - i ^ L  j

плаьпок си1«яя Pvacma екипяоатишм на ксашпирпноти wTi'ftHnauc снпрод rocvi-iiw vv сгртуе 4S
иирме ю  листнгнати мопмвпни йшзлнсско онехтяя/шс ил реалюнпа1(ато мисолшпаие I  I j to ,

7Г- H
_ i l

нгшелсиие за нирмя.чио |||кзн*1еске иярхашппс зд рсплинираното чпетрианиий спиред торища му ctvtvc 1 U.Pi ‘Ifi-'en. n*.

nYHJjCJuurp* за ф\71Кштнлоцп обсхцвики на реализирайте запре* са не според зскушитс ктноплтуртг услрчнв - првкнх^ррр 
голяма обелхоквоига плош У 1.7V ЛС.Ч-Ц. №.
tn числиш!* за лсибхолимн роминтио възс1 пнопите.1111И дейности ио рсашанраиото зистнов.ване ри/uft fcV
едншшш! нацепи iitippiia стиГшрст ия имепюто зиоцюяилие ?L’3.(IP . W m -  и.
Рчмп.нитй зостровнр илшк на одсилилцуг»» лиотре aunpuawme Мл<1.(*0 ЛП. M.
нллпклчнрим на кмша сишног? нц нпрдЧшг 4 i!(fV siĵ AfT

лндикатие.пи ннтипиа стойност h«i crpsm*nm> за строи isuhc c*i.p зд к п ъ № и и с ' 4  ЙВ-Т Ш JtlS.

Оцеа-чшн анализи, п и у л  гаги ц закшччецк»

О

Иконом пчесъги ндзарна стойност пд иградпото за строшиш е ньрху пиземденлн имот (Метод пи нидошиоОД стойност)

ЦС̂ ОНТЙЛНЗИриН лиурд 11Т И И С М ) ___________  ______ ___________ _________________
lEnciifiHTw М1д_кохпди|Щ нилхол и ардлтза стоПжупа hhijmоттпу* лпс-1 иилк.пг

сдиг/шта лопа̂ шш дан* на таяегт г& лиркгщнето 
[ЛУ
«рий ни иарцизгеезз застина lOO-Zu времегп_г>т_5 *i. до Л1.00 u. ой mil с aiegpmai ацццимс){т
бру*Г» tm tMitfiiMtfirnt m‘u! iio за лряцапп ut 2ЦЮ и. дп Q.Q0 ч _ _______________ ___

обща 5ppfi yncrnu- no mrmc-r за писмещ пт 5ч, д« (JJ)U ч %) ден _ __________
мссгшп тпксй аь денонощно гкданаис hr дпръчццктя
брои ;iit нзркиместн заети на Щ?% за дрцието итМА ч. лп 5 ч.

медоонп Ойларип innBiiopt на наема________________ ____

стрйцяст на ги;ршшня доход от наем _______  ̂ ____ _______ ______ _

гидт/щ  стлЛност i»i раяхолртс ип с гойнирсшшс н_уттдмкнк<с н роси лт отпадане ип нрвма

JL
ВК

пуг«л пат
.! 1Ш1* gKMUOBfr НИ ИЗДНПИШЯ /toXQjj ni Hafjŷ
iiawpufl utipwa за дьзврвтавмист нрц всички piiекипи
/iu.Xii.4ai ̂ у;тм|Л!Жпи«р за паричниялипук - ищонтстс» фастур__________________ -__

»Д1ГП11Д?Р1И CTufiiniCT № геп|ЯГ-рм|к поток от опнкянип дчхпдп лт стр, прзог>р ю»м у ес ента >«я ^aitaiK под нгч-ц

______ N1__

1%_
дйЙР^ааЕ. -

-jh .(caĜ iuaî n )'>згтюдлтс.’пш леГнтстн up рсдлн:шарп(?гр

индикатив»* икономически ваззгша стЩ щ с-г па иедш адмии
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С Т О Л И Ч Е Н  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т
Приложение към Решение № 769 по Протокол № 44/23.11.2017г.

л.43 от вс.л.43

O iic w .n n  яицлцзц, psjyJiTS'i Jl « ЗДКЛШЯСйНВ 

Омсика на ПОДЗЕМЕН НАРКШП' на мстростанцнн "Еслп Дуцап" (MQ ti)

Пешева пазарна стойност па сгрялноти чйстронвамс ьърху цизсмлсипп имот (Метод на пешият» стийипег)
lAfinipTHaiioaHn ши,'.и;:и ад еущцвпне нли ппдменр.)______________  ___________________ ______________

Разходи за създаване нлл подмяна ira имотното застрояване СтоГиюст Мярка
абщи разходи за строително ичгтълненне на оионтнш обект по тетяи uomr към 2Ш2 г лв кс. и

индекс на изменишенп цените а стршпелстоою за периода 2012 г - 2017 г 1.02
Gjmuo текуща стойност па рпзходте зп създаадие шш подмяна на реадизирлнито застрояване Ш,53 йв кл. м
обичаен срок за нормални експлоатация пи реашгшршюю застрияиине м «VI.
очакван срик.та бъдсчаи експлоатация чп рсплитнртшто тиещоналне според tckyjuw* мустигус В гид.

норми па достигнато нормално физическо овехтяване ма реялнзмраною аасфояяяме 3.32% . '

отчисление an нормално физическо ояехтямане за реализираното застроя па не според тскуишй wvmTvc 31/39 дд/кн. м.

пттклетм тя фуичшитлано оБстштся но релтпппрпнптп застрояване според текущите катонЕ-турни условия - прекомерно 
голяма обслужваща площ 0.00 лв/кв и.

отчислени* зп необходими ремонтни ят.зстн новите лзш дейности по реализираното за строя пане 0.00 дп/кя. Я

единични кетог.в пазарна силшосг пя киотшуго застрояване 917.04 1№КВ \\.

разгъната застроена плот на оценяването имотно зп строяваме 5344,10 WK м

ми/шклтшши пдтариа стойност мм паркинг 4 9(И 420,18 ПСО|1

индикативна пазарни стойност па сгрндното застрояване със закръгление 4 904 420

Оценъчни а п а л и т . печел .дтч п «^ лю тящ а

Икономическа пазарил стойност но сгролпцто застрпяиане върху пояемшшня имот (Метод па проходната стойност)

'! SV.1
Псаптящ гзора.ч доход оч nae»i)

Елементи нй дозголпнн подход и пкалнт зя стойността не имотното гастракадшг Стиипост Мйркп
Gooff pup кп моста М8.М0 пппЙ
единична почисовй цена па таксата хи ларкомисто 
PRV 0,83 ЛИ КН. М

б|)цй ил псриомвеп заети па 100% m времето oi 5 ч до 21.00 ч 
upuit н« наркимСетп заети на 100% за ярем сто сн 21 00 ч до 0 00 ч

_ ____ 118,00
29,00

__

общо брой чарове па заетостта време го суг 5ч. до 0 00 ч чп ден IO75.D0 Ше

| месечна та кел зп денонощно шшпиие ни мяркам сети Гг2,Л0 ля
бран и» ппрк1|.мссти заети ни 1<Ю% зл премети отО.СШ ч до 5 ч 20,00 Gp.

wcecma пазарна стойност нв поема R 50 025,00 яд
I стойност на гоайоттп доход от наем BR 607 500,00 ли

| годели ка стойност па разходите пп с+опаннсваис и управление н пнсис от отпалянс на наема (15%) iff ВК 91 125,00 т

нетни стойност на гилнншн* доход от нлем N1 516 3/5,00 та

пазариш норма чв въчпрлшпемуст при всички риело ас 1 % %

др,чо.чен муягщиц1кп гир зя паричния поток - «иммтпед фактор Л^РЧпвгр 
капитална стойност ли паричния поток от очпхдинн доходи ит етр. подибр. към момента ш итдднзне под наем

_  ... идва
5 827 ДА1 ля.

отчисления зм нсибодгшми ремонтно къзстймшштелни лей шил н ип решиелшииото застриадаие (}

п н д ц к а щ р и и  ц с т ш н п ч с с к а  пазари® с т о й н о с т  пя и ед и в ш п м н а  и м о т  - 5 У37 4 f i1 Л6.


