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Р Е Ш Е Н И Е  № 7 3 3

на Столичния общински съвет 

от 09Л1.2017 година

За одобряване на проект за подробен устройствен план - изменение 
на плана за улична регулация на улици от о.т.306 до о.т.ЗОбб, от о.т.306 до 
о.т.313 (между квартали 3, 4, 5, 8 и 9), от о.т.312 до о.т.1116, от о.т.109 до 
о.т. 1116, от о.т.1116 до о.т.Ш а; създаване на улици: кръгово кръстовище 
от о.т.312а-3126-312в-310ж-310е-310д-312а, улица от о.т. 170 през о.т. 1716, 
о.т.171в, о.т.171г, о.т.171д, о.т.171е, о.т.171ж до о.т.Ш е, кръгово 
кръстовище от о.т. 111 е-111 ж- 111в-111г-111 д-111 е; отпадане на улици от 
о.т.321 до о.т.328 и от о.т.310 до о.т.320 (между квартали 3 и 4), заличаване 
на ос от о.т. 170а до о.т.111 и изменение на плана за регулация на УПИ I- 
1424, 1510 „за паркинг" и УПИ II „за озеленяване" от кв. 3 и УПИ 1-1510, 
1444 „за търговски комплекс, офис сгради и тп", УПИ II-1510 „за 
търговски комплекс, хотел, офис сгради и тп" и УПИ Ш-2800 „за 
обществено обслужване, жилищни сгради и тп" от кв. 4 за създаване на нов 
УПИ 1-1866, 1919, 2799, 2800, 2801, 2802, 2815, 2816, 2818, 2850 „за 
административно и обществено обслужване, офис сгради, жилищни 
сгради, хотел, училище, тп, възлова станция и пг" от кв. 4 (нов), м. „в.з. 
Малинова долина - Бункера -I етап", район "Витоша", Столична община.

В Направление „Архитектура и градоустройство" на Столична 
община е постъпило заявление вх. № САГ16-ГР00-1641/01.04.2016 г. от 
„София Парк" АД, чрез пълномощник Мартин  ̂ Смиленов, с
искане за разрешаване изработването на подробен устройствен план - 
изменение на план за улична регулация на улици по о.т.330-о.т.309-о.т.310- 
о.т.311 до о.т.312, от о.т.312- о.т.320-о.т.321 до о.т.1116, от о.т.320-о.т.319 
до о.т.318, от о.т.321-о.т.322-о.т.323-о.т.324-о.т.325-о.т.326-о.т.327 до 
о.т.328 и свързаното с това изменение на план за регулация в обхвата на 
УПИ 1-1510,1444 „за търговски комплекс, офис сграда и трафопост" от кв. 
4, УПИ 1-1424,1510 „за паркинг" и УПИ II „за озеленяване" от кв. 3, м. 
„Малинова долина-Бункера-I етап", район „Витоша".

Към заявлението са приложени следните документи: пълномощно на 
името на Мартин Смиленов; мотивирано предложение; решение

mailto:info@sofiacouncil.bg
https://council.sofia.bg


№ 9/22.03.2007 г. на СГС по ф.д. № 10225/2003 г. за преобразуване на 
„Булком Витоша" ЕООД в „Булком Витоша" ЕАД; нотариален акт № 37, 
том I, pe^ №328, дело № 36 от 25.02.2016 г. за поземлен имот с 
идентификатор 68134.2045.2807; скици от СГКК-София за поземлени 
имоти с идентификатори 68134.2045.2800 /стар идентификатор: 
68134.2045.1444; 68134.2045.1510; номер по предходен план: 1510, 1444, 
14, кв. 4, парцел: I, II, III/, 68134.2045.2725 /стар идентификатор: 
68134.2045.1511; номер по предходен план: 1511/, 68134.2045.1424 /номер 
по предходен план: 1424/, 68134.2045.2799 /стар идентификатор:
68134.2045.893; номер по предходен план: 889/, 68134.2045.1919 /номер по 
предходен план: 033008/, 68134.2045.1211 /номер по предходен план: 
1211/, 68134.2045.1931 /номер по предходен план: 1220/, 68134.2045.2801 
/стар идентификатор: 68134.2045.2726; номер по предходен план: 1512/, 
68134.2045.2789 /стар идентификатор: 68134.2045.2724; номер по
предходен план: 787/; удостоверение изх. № 25-84542-30.11.2015 г. от 
Началника на СГКК- София; нотариален акт № 50, том IV, pe^ № 10763, 
дело № 584 от 07.06.2005 г. за имот с пр.пл. № 1510; нотариален акт № 19, 
том IV, pe^ № 10470, дело № 554 от 02.06.2005 г. за имот с пл. № 1425 и 
1424; нотариален акт № 161, том VI, pe^ № 17436, дело № 1049 от
31.08.2005 г. за имот с пл. № 2493 по КП от 1950 г., имот № 039923 по 
КВС; нотариален акт № 31, том IV, pe^ № 10568, дело № 566 от 03.06.2005 
г. за имот с пр.пл. № 1511; нотариален акт № 52, том IV, pe^ № 10766, 
дело № 586 от 07.06.2005 г. за поправка на констативен нотариален акт № 
31/2005 г.; нотариален акт № 135, том V, pe^ № 14552, дело № 840 от
22.07.2005 г. за реална част от имот с пл. № 1220; скица за УПИ I-1220; 
нотариален акт № 10, том III, pe^ № 07700, дело № 358 от 11.04.2006 г. за 
реални части от имоти с пл. №№ 889 и 1408; нотариален акт № 149, том 
VIII, pe^ № 19625, дело № 1410 от 10.09.2007 г. за имот с пл. № 1211; 
нотариален акт № 69, том II, pe^ № 6473, дело № 196 от 04.07.2012 г. за 
20/21 ид.ч. от имот с идентификатор 68134.2045.1919; нотариален акт 
№190, том II, pe^ №9525, дело № 296 от 01.10.2012 г. за 1/21 ид.ч. от имот 
с идентификатор 68134.2045.1919; нотариален акт № 107, том V, pe^ № 
9433, дело № 824 от 18.11.2008 г. за реална част от имот с пл. № 787; 
справка за вид собственост за поземлени имоти по КК.

Със заповед № РА50-325/18.05.2016 г. на Главния архитект на СО е 
разрешено да се изработи проект за ПУП - ИПР в териториален обхват: 
улици по о.т.330-о.т.309-о.т.310-о.т.311 до о.т.312, от о.т.312-о.т.320- 
о.т.321 до о.т.111б, от о.т.320-о.т.319 до о.т.318, от о.т.321-о.т.322-о.т.323- 
о.т.324-о.т.325-о.т.326- о.т.327 до о.т.328, УПИ I-1510,1444 „за търговски 
комплекс, офис сграда и трафопост" от кв.4, УПИ I-1424,1510 „за паркинг" 
и УПИ II „за озеленяване" от кв.3, м. „Малинова долина-Бункера-I етап", 
район „Витоша".



С писмо изх. № САГ16-ГР00-1641/20.05.2016 г. на началник отдел 
„УП" заповедта е изпратена до кмета на район ,Витоша" за сведение и 
изпълнение и на заявителя.

Със заявление вх. № CAT 16-ГР00-1641/07.04.2017 г. от „София 
Парк" АД, чрез пълномощник Мартин Смиленов, е внесен за
одобряване проект за ПУП подробен устройствен план - изменение на 
плана за улична регулация на улици от о.т.306 до о.т.ЗОбб, от о.т.306 до 
о.т.313 (между квартали 3, 4, 5, 8 и 9), от о.т.312 до о.т.1116, от о.т. 109 до 
о.т. 1116, от о.т.1116 до о.т.Ш а; създаване на улици: кръгово кръстовище 
от о.т.312а-3126-312в-310ж-310е-310д-312а, улица от о.т.170 през о.т. 1716, 
о.т.171в, о.т.171г, о.т.171д, о.т.171е, о.т.171ж до о.т.Ш е, кръгово 
кръстовище от о.т.111е-111в-111г-111д-111е; отпадане на улици от о.т.321 
до о.т.328 и от о.т.310 до о.т.320 (между квартали 3 и 4) и изменение на 
плана за регулация на УПИ 1-1424,1510 „за паркинг" и УПИ II „за 
озеленяване" от кв. 3 и УПИ 1-1510,1444 „за търговски комплекс, офис 
сгради и тп", УПИ П-1510 „за търговски комплекс, хотел, офис сгради и 
тп" и УПИ Ш-2800 „за обществено обслужване, жилищни сгради и тп" от 
кв.4 за създаване на нов УПИ 1-1866, 1919, 2799, 2800, 2801, 2802, 2815, 
2816, 2818, 2850 „за административно и обществено обслужване, офис 
сгради, жилищни сгради, хотел, училище, тп и възлова станция" от кв.4 
(нов), м. „в.з. Малинова долина-Бункера-I етап", район "Витоша", 
Столична община.

Към заявлението са приложени: обяснителна записка; проект на 
ПУП, документи за собственост, скици от СГКК-София, комбинирана 
скица по чл. 16, ал. 3 от ЗКИР; скица-предложение за изготвяне на договор 
по чл. 15, ал. 5 от ЗУТ с придаваеми и отчуждаеми части.

Представени са съгласувания с експлоатиращите дружества: 
„Софийска вода" АД; „ЧЕЗ Разпределение България" АД от 29.12.2015 г.; 
ECO ЕАД - № ЦУ-ПМО-6463/4/07.12.2015 г.; „Овергаз мрежи" АД с писмо 
изх. № ОМ-Е200Ю-8775/13.06.2017 г.; „Топлофикация София" ЕАД с 
писмо № СЕ-549/14.05.2017 г.; „Виваком" - становище № 95-С-160/ 
27.05.2016 г.; „Улично осветление" АД от 17.05.2016 г.

Проектът е придружен с проект за вертикална планировка и ПКТП, 
съгласуван със СДВР-ОПП - становище № ОД-152/13.01.2017 г., Дирекция 
„Управление и анализ на трафика" при СО - Решение по т. XXII по 
протокол № 21/07.06.2016 г. на ПКТОБД при СО и Агенция „Пътна 
инфраструктура" към МРРБ - писмо № 53-00-4072/12.06.2017 г.

Допълнително е представено удостоверение на основание чл. 65, ал.6 
от Наредба № РД-02-20-5/15.12.2016 г. за съдържанието, създаването и 
поддържането на кадастралната карта, издадено от СЕКК-София с № 25- 
51613/28.06.2017 г.



С писмо изх. № САГ16-ГР00-1641/09.06.2017 г. до Директора на 
„Държавен вестник" проектът е изпратен за обнародване, а с писмо изх. № 
САГ16-ГР00-1641/09.06.2017 г. е изпратен до Кмета на район „Витоша" на 
основание чл.128, ал.1 ЗУТ.

Съгласно писмо на главния архитект на район „Витоша" № РВТ16- 
ГР00-123/14.07.2017 г. при съобщаването на проекта (ДВ бр. 47/13.06.2017 
г.) в законоустановения срок не са постъпили възражения.

Във връзка с необходимостта от сключване на договор по чл. 15, ал.5 
със Столична община и молба от заявителите с вх. № САГ16-ГР00-1641/
30.06.2017 г. за разглеждане на проекта от ОЕСУТ с оглед продължаване 
на започнатата процедура по сключване на договора със Столична община 
преди приключване на съобщаването на проекта, същият е разгледан от 
ОЕСУТ с протокол № ЕС-Г-54/04.07.2017 г., т. 3 от допълнителните точки 
с решение: „Приема проекта в устройствено отношение за сключване на 
предварителния договор по чл. 15, ал. 3 и ал. 5 от ЗУТ. След приключване 
на процедурата по чл. 128, ал. 1 от ЗУТ и представяне на договора по чл. 
15, ал. 3 и ал. 5 от ЗУТ, проектът да се разгледа отново от ОЕСУТ."

Проектът е разгледан и приет от ОЕСУТ с протокол № ЕС-Г-64/
08.08.2017 г., т.3 с решение: „Приема проекта. След представяне на 
договор по чл. 15, ал. 3 и ал. 5 от ЗУТ изпраща в СОС на основание чл. 21, 
ал. 7 от ЗОС".

С писмо №СОА17-ДГ61-72/27.09.2017г. от СО в НАГ е постъпил 
Предварителен договор за прехвърляне на собственост на основание чл. 
15, ал. 5 от ЗУТ, сключен между Столична община и „София Парк" АД.

Със заявление вх. № САГ16-ГР00-1641/02.11.2017 г. е внесен 
коригиран чертеж.

При горната фактическа обстановка се установи от правна страна 
следното:

Искането за одобряване на проект за ПУП е направено от 
заинтересованото лице по смисъла на чл. 131, ал. 1 и ал. 2, т. 1 от ЗУТ - 
„София Парк" АД като собственик на имоти - предмет на плана, съгласно 
представените документи за собственост и скици от СГКК-София.

По отношение имотите - собственост на Столична община съгласие с 
проекта е инкорпорирано в представения в хода на административното 
производство предварителен договор по чл. 15, ал. 5 от ЗУТ.

Действащият подробен устройствен план е одобрен със заповеди № 
РД-09-50-808/01.08.2005 г., № РД-09-50-342/05.04.2007 г., № РД-09-50- 
1188/19.12.1995 г., № РД-09-50-1177/07.11.2005 г., № РД-09-50-559/
28.05.2005 г., № РД-09-50-18/13.01.1995 г., № РД-09-50-74/18.01.2005 г., № 
РД-09-50-675/09.06.2006 г., № РД-09-50-38/08.01.2007 г. на Главния 
архитект на София и № РА50-531/08.08.2016 г. на Главния архитект на 
Столична община.



Кадастралната карта за територията е одобрена със заповед №РД-18- 
3/11.01.2011 г. и № РД-18-15/06.03.2009 г. на изпълнителния директор на 
АГКК и изменения със Заповеди №№ КД-14-22-1178/29.10.2012 г., КД-14- 
22-439/25.03.2013 г., КД-14-22-705/10.05.2013 г., КД-14-22-1248/
15.08.2013 г., КД-14-22-1526/04.10.2013 г., 18-8646-09/09.06.2014 г. и 18- 
8236/21.10.2015 г. на Началника на СГКК-София.

С проекта се предвижда изменение на улици от о.т.306 до о.т.306б, 
от о.т.306 до о.т.313 (между квартали 3, 4, 5, 8 и 9), от о.т.312 до о.т.111б, 
от о.т.109 до о.т. 111б, от о.т.111б до о.т.111а; създаване на улици: кръгово 
кръстовище от о.т.312а-312б-312в-310ж-310е-310д-312а, улица от о.т. 170а 
през о.т.171б, о.т. 171в, о.т.171 г, о.т.171 д, о.т. 171 е, о.т.171ж до о.т.111e, 
кръгово кръстовище от о.т. 111е-111ж-111в-111г-111д-111e; отпадане на 
улици от о.т.321 до о.т.328 и от о.т.310 до о.т.320 (между квартали 3 и 4), 
заличаване на ос от о.т. 170 до о.т.111 и изменение на плана за регулация 
на УПИ I-1424,1510 „за паркинг" и УПИ II „за озеленяване" от кв. 3 и УПИ 
I-1510,1444 „за търговски комплекс, офис сгради и тп", УПИ II-1510 „за 
търговски комплекс, хотел, офис сгради и тп" и УПИ III-2800 „за 
обществено обслужване, жилищни сгради и тп" от кв. 4 за създаване на нов 
УПИ I-1866, 1919, 2799, 2800, 2801, 2802, 2815, 2816, 2818, 2850 „за 
административно и обществено обслужване, офис сгради, жилищни 
сгради, хотел, училище, тп, възлова станция и пг" от кв. 4 (нов), м. „в.з. 
Малинова долина - Бункера - I етап", район "Витоша", Столична община.

Предвид горното, е налице основание за одобряване на проект за 
ИПР по чл. 134, ал. 1, т. 1 във връзка с ал. 2 и ал. 2, т. 2 и т. 6 от ЗУТ.

Лицето на нов УПИ I-1866,1919,2799,2800,2801,2802,2815,2816,
2818.2850 „за административно и обществено обслужване, офис сгради, 
жилищни сгради, хотел, училище, тп, възлова станция и пг" се осигурява 
по действащата и изменена улична регулация, с което е спазено 
изискването на чл. 14, ал. 3, т. 1 и ал. 4 и чл. 81, ал. 1 от ЗУТ.

За одобряване на УПИ I-1866,1919,2799,2800,2801,2802,2815,2816,
2818.2850 „за административно и обществено обслужване, офис сгради,
жилищни сгради, хотел, училище, тп, възлова станция и пг" е представен 
предварителен договор по чл. 15, ал. 5 от ЗУТ с pe^ № СОА17-ДГ61- 
72/27.09.2017 г., с който Столична община се задължава да прехвърли в 
собственост на „София Парк" АД имоти - частна общинска собственост с 
проектни идентификатори: 68134.2045.2896 /реална част от ПИ с
идентификатор 68134.2045.1593 /улица/, 68134.2045.2891 /реална част от 
ПИ с идентификатор 68134.2045.1866 /стар коларски път/, 68134.2045.2889 
/реална част от ПИ с идентификатор 68134.2045.1866 /стар коларски път/, 
68134.2045.2893 /реална част от ПИ с идентификатор 68134.2045.1866 
/стар коларски път/, а „София Парк" АД се задължава да прехвърли в 
собственост на Столична община имоти с проектни идентификатори:



68134.2045.2861 /реална част от ПИ с идентификатор 68134.2045.2813/,
68134.2045.2858 /реална част от ПИ с идентификатор 68134.2045.2817/,
68134.2045.2906 /реална част от ПИ с идентификатор 68134.2045.2799/,
68134.2045.2899 /реална част от ПИ с идентификатор 68134.2045.2800/,
68134.2045.2903 /реална част от ПИ с идентификатор 68134.2045.2816/.

Проектът не противоречи на ОУП на СО, с което е спазено 
изискването на чл. 103, ал. 4 и чл. 104, ал. 1 от ЗУТ.

Спазени са административно-производствените правила при 
издаване на акта - сезиране на административния орган от заинтересовани 
лица по чл. 131, ал. 2, т. 1 от ЗУТ със заявление по образец, разрешено е 
изработването на проект за ИПР от компетентния затова орган, внесеният 
проект е съобщен на всички заинтересовани лица, разгледан е и е приет от 
ОЕСУТ.

Спазени са материалноправните разпоредби на ЗУЗСО, ЗУТ и 
актовете по прилагането му.

Устройствените зони, в които попадат имотите - предмет на плана, 
са: „Смесена многофункционална зона" (Смф), „Терени за транспортна 
инфраструктура (Тти), „Зона за обществено обслужващи дейности и 
озеленяване в градския район (Оз1), „Смесена многофункционална зона 
със занижени параметри" (Смф1), „Терени за озеленяване на улици, реки, 
дерета, открити канали и сервитути (Тзв), „Жилищна зона с малкоетажно 
застрояване с ограничени параметри" (Жм3), в които съгласно 
Приложението към чл.3, ал.2 от ЗУЗСО, е допустимо конкретното 
предназначение на новообразуваните УПИ. Планът за регулация е 
изработен върху действаща кадастрална карта, с което е спазено 
изискването на чл. 115, ал. 1 и ал. 2 от ЗУТ.

Проектът е изработен при спазване изискванията на Наредба № 
8/2001 г. за обема и съдържанието на устройствените планове.

Проектът е съгласуван с експлоатационните дружества: „Софийска 
вода" АД; „ЧЕЗ Разпределение България" АД; ЕСО ЕАД; „Овергаз мрежи" 
АД; „Топлофикация София" ЕАД; „Виваком" и „Улично осветление" АД.

Проектът е придружен с ПКТП, съгласуван със СДВР-ОПП и 
Дирекция „Управление и анализ на трафика" при СО, както и Агенция 
„Пътна инфраструктура" към МРРБ. Представено е удостоверение на 
основание чл.65, ал.6 от Наредба № РД-02-20-5/15.12.2016 г. за 
съдържанието, създаването и поддържането на кадастралната карта, 
издадено от СГКК-София.

Проектното решение е целесъобразно и отговаря на изискванията на 
чл. 108, ал. 5 от ЗУТ.

Компетентен да одобри ПУП е Столичен общински съвет, тъй като с 
плана се предвижда отчуждаване на част от недвижим имот - собственост



на юридическо лице, за изграждане на обект - улица - публична общинска 
собственост - основание по чл. 21, ал. 7 във връзка с ал. 1 от ЗОС.

На основание чл.21, ал.1, т.11 от Закона за местното самоуправление 
и местната администрация, чл. 21, ал. 1 и 7 от ЗОС, чл. 15, ал. 1, изр. 2 и ал. 
5 и чл. 134, ал. 1, т. 1 във връзка с ал. 2 и ал. 2, т. 2 и т. 6 от ЗУТ, чл. 14, ал. 
3, т. 1 и ал. 4, чл. 188, ал. 1, 2, 3 и 5, чл. 108, ал. 5 от ЗУТ, т. 7, т. 12, т. 13, т. 
16, т. 25 и т. 34 от Приложението към чл. 3, ал. 2 от ЗУЗСО и протоколи на 
ОЕСУТ № ЕС-Г-54/04.07.2017 г.,т.3 от допълнителните точки и № ЕС- Г- 
64/08.08.2017 г., т. 7

С Т О Л И Ч Н И Я Т  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т

Р Е Ш И  :

ОДОБРЯВА ПРОЕКТ ЗА:
1. Изменение на плана за улична регулация на улици:
- от о.т.306 до о.т.306б,
- от о.т.306 до о.т.313/ между квартали 3, 4, 5 ,8 и 9/,
- от о.т.312 до о.т.111б,
- от о.т. 109 до о.т. 111б,
- от о.т.111б до о.т.111а;
създаване на улици:
- кръгово кръстовище от о.т.312а-312б-312в-310ж-310е-310д-312а,
- улица от о.т.170а през о.т. о.т. 171б, 171в, 171г, 171д, 171е, 171ж до 

о.т.111е,
- кръгово кръстовище от о.т.111е-111ж-111в-111г-111д-111e;
отпадане на улици:
- от о.т.321 до о.т.328;
- от о.т.310 до о.т.320 (между квартали 3 и 4)
- заличаване на ос от о.т. 170 до о.т.111
по зелените и кафяви линии, зачертавания, цифри и букви, съгласно 

приложения проект.
2. Изменение на плана за регулация на УПИ 1-1424,1510 „за паркинг" 

и УПИ II „за озеленяване" от кв.3 и УПИ 1-1510,1444 „за търговски 
комплекс, офис сгради и тп", УПИ II-1510 „за търговски комплекс, хотел, 
офис сгради и тп" и УПИ III-2800 „за обществено обслужване, жилищни 
сгради и тп" от кв.4 за създаване на нов УПИ I-1866, 1919, 2799, 2800, 
2801, 2802, 2815, 2816, 2818, 2850 „за административно и обществено 
обслужване, офис сгради, жилищни сгради, хотел, училище, тп, възлова 
станция и пг" от кв. 4 (нов), м. „в.з. Малинова долина - Бункера -I етап", 
район "Витоша", Столична община, по зелените и кафяви линии, 
зачертавания, цифри, текст и щрихи, съгласно приложения проект.



Решението и одобреният проект на подробен устройствен план да се 
публикуват на интернет страницата на Столична община - Направление 
„Архитектура и градоустройство" (sofia-agk.com) на основание чл. 129, ал. 
5 от ЗУТ.

Решението да се съобщи на заинтересуваните лица по реда на чл. 
129, ал. 1 от ЗУТ.

Решението може да бъде обжалвано по реда на чл. 215, ал. 4 от ЗУТ 
пред Административен съд София-град в 30-дневен срок от съобщаването.

Жалбите се подават в Район „Витоша" и се изпращат в 
Административен съд София-град от отдел „Правно-нормативно 
обслужване" на Направление „Архитектура и градоустройство" на 
Столична община.

Настоящото решение е прието на заседание на Столичния общински 

съвет, проведено на 09.11.2017 г., Протокол № 43, точка 16 от дневния 

ред, по доклад № СОА17-ВК66-7503/02.11.2017 г. към № СОА17-ВК66- 

6895/10.10.2017 г. и е подпечатано с официалния печат на Столичния 

общински съвет.

Председател на Столичния
общински съвет: (п)

Елен Герджиков


