
  Р Е Ш Е Н И Е  № 6 2 5  

 на Столичния общински съвет 

  от 28.09.2017 година 

За одобряване на подробен устройствен план - изменение на план за 
регулация на улица при о.т. 543б и задънена улица от о.т.535г до о.т.535м, 
изменение на границите на УПИ I-„за стопански двор", кв.90. Откриване 
на улица от о.т. 535г до о.т. 543б и задънена улица от о.т. 543е до о.т. 543з. 
Създаване на нов кв. 55а. Създаване на нов УПИ ХХVIII-825-„за жс", кв. 
55а и ПЗ за УПИ ХХVIII-825-„за жс", кв. 55а, м. „с. Бистрица", район 
„Панчарево". 

В Направление „Архитектура и градоустройство" на Столична 
община е постъпило заявление вх. № ГР-94-С-62/21.11.2014 г. от 
Светослав Иванов Славчев с искане за разрешаване изработването на 
проект за подробен устройствен план /ПУП/ - изменение на план за улична 
регулация и план за регулация и застрояване /ИПУР и ПРЗ/ на поземлен 
имот с идентификатор 04234.6983.825 по КККР на с. Бистрица, район 
„Панчарево". 

Към заявлението е приложено задание, отговарящо на изискванията 
на чл. 125 от ЗУТ и нотариален акт № 8, том II, peг. № 6338, дело № 176 от 
21.12.2014 г., скица от СГКК за поземлен имот с идентификатор 
04234.6983.825 по КККР на с. Бистрица, комбинирана скица за пълна или 
частична идентичност по чл.16 от ЗКИР, мотивирано предложение за ПУП, 
пълномощно.  

Заявлението с приложените към него доказателства е разгледано от 
ОЕСУТ, като с решение по протокол № ЕС-Г-9/03.02.2015 г., т. 8 е прието 
заданието и мотивираното предложение и е предложено на главния 
архитект на СО да издаде заповед за одобряване на заданието и 
разрешаване на изработването на проект за ПУП, при задължително 
спазване на условията на отделите на НАГ. 

Със заповед № РД-09-50-176/11.03.2015 г. на главния архитект на СО 
на основание чл.124а, ал.5 и ал.7 от ЗУТ е одобрено задание и е разрешено 
изработване на проект за подробен устройствен план - изменение на план 
за регулация и план за регулация и застрояване в обхват на поземлен имот 
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с идентификатор 04234.6983.825 по КККР на с. Бистрица и прилежащата 
улица, кв. 55, м. „с. Бистрица". 

Заповедта е изпратена за сведение на кмета на район „Панчарево" и 
заявителя с писмо изх. № ГР-94-С-62/11.03.2015 г. 

Със заявление вх. № ГР-94-С-62/15.04.2015 г. е внесен за одобряване 
проект за подробен устройствен план - изменение на план за регулация на 
улица при о.т. 543б и задънена улица от о.т. 535г до о.т. 535м, изменение 
на границите на УПИ I-„за стопански двор", кв. 90; откриване на улица от 
о.т. 535г до о.т. 543б и задънена улица от о.т. 543е до о.т. 543з; създаване 
на нов УПИ ХХVII-825-„за жс", кв. 55 и план за застрояване за УПИ 
XXVII-825- „за жс", кв. 55, м. „с. Бистрица", с обяснителна записка. 

Представени са данни за предварително проучване № ТУ-1321/ 
15.04.2015 г. от „Софийска вода" АД, съгласуван проект от „ЧЕЗ 
Разпределение България" АД на 22.04.2015 г., декларация за липса на 
съществуваща висока дървесна растителност, заверена от Дирекция 
„Зелена система"- СО на 06.07.2015 г. и становище № 94-00-5551/ 
22.06.2015 г. на началника на СРИОСВ за преценяване на необходимостта 
от извършване на оценка на въздействието върху околната среда. 

На основание чл.128, ал.1 от ЗУТ проектът е съобщен на 
заинтересованите лица чрез обявление в Държавен вестник, като съгласно 
писмо peг. № 6602-84/2/06.07.2015 г. на главния архитект на район 
„Панчарево" в законоустановения срок не са постъпили възражения, 
предложения и искания. 

Проектът е съгласуван от отделите на НАГ. Същият е приет от 
ОЕСУТ по реда на чл. 128, ал. 7 от ЗУТ с решение по протокол № ЕС-Г- 
57/28.07.2015 г., т.6, допълнен с решения по протоколи № ЕС-Г-86/ 
08.11.2016 г., т.6, със служебно предложение да се преномерира 
новообразувания кв. 55а и № ЕС-Г-90/22.11.2016 г., т. 15, със служебно 
предложение да се преномерира УПИ ХХVII-825-„за жс" като УПИ 
ХХVIII-„за жс". След изпълнение на направените служебни предложения е 
предложено изпращането на проекта за подробен устройствен план в СОС 
за одобряване на основание чл. 21, ал. 7 от ЗОС. 

С оглед на горната фактическа обстановка се установява от правна 
страна следното: 

Искането за разрешаване изработването на ПУП е направено от 
заинтересувано лице по смисъла на чл.124а, ал.5, във връзка с чл. 131, ал. 1 
и ал. 2, т. 1 от ЗУТ, като собственик на поземлен имот с идентификатор 
04234.6983.825 по КККР на с.Бистрица, което се установява от 
представените в производството документ за собственост и скица от 
СГКК. 

Спазени са административнопроизводствените правила при издаване 
на акта - сезиране на административния орган от заинтересувано лице по 
чл.131, ал.2, т.1 от ЗУТ със заявление по образец, одобрено е задание и е 



разрешено изработването на проект за ПУП от компетентния затова орган, 
внесен е проект и са изпълнени предписанията в разрешаването, проектът е 
съобщен на заинтересованите лица, същият е разгледан и приет от ОЕСУТ. 

Спазени са материалноправните разпоредби на ЗУЗСО, ЗУТ и 
актовете по прилагането му. 

Планът за регулация е изработен върху действаща кадастрална карта, 
с което е спазено изискването на чл.115, ал.1 и ал.2 от ЗУТ. Имотът се 
урегулира за първи път, като регулационните граници следват имотните 
такива на същия по кадастралната карта в съответствие с чл. 17, ал. 1 от 
ЗУТ. 

Изменението на плана за регулация се състои в изменение на улична 
регулация при о.т.543б и задънена улица от о.т.535г до о.т.535м, създаване 
на нов кв. 55а, изменение на границите на УПИ I-„за стопански двор", с 
оглед откриване на улица от о.т. 535г до о.т. 543б и задънена улица от о.т. 
543е до о.т. 543з, с цел осигуряване на лице (изход) към улица на 
новообразуван УПИ ХХVIII-825-„за жс", кв. 55а в съответствие с чл.14, 
ал.3, т.1 и ал.4 от ЗУТ. 

Предвид горното е доказано основанието за одобряване на ИПР по 
чл.134, ал.2, във връзка с ал.1, т.1 и чл.14, ал.3, т.1 и ал.4 от ЗУТ относно 
изменението на уличната регулация. 

Улицата се одобрява при спазване изискванията на чл. 81, ал. 1 от 
ЗУТ за ширина, като лицето на УПИ отговаря на размерите по чл. 81, ал. 3 
от ЗУТ. 

Съгласно чл. 81, ал. 4 от ЗУТ отчуждаванията за прокарване на нова 
задънена улица в урегулирана територия по искане на собственици на 
поземлени имоти са за тяхна сметка. 

Предвиденото с проекта урегулиране на улица е мероприятие от 
публичен характер съгласно чл.21, ал.1 от ЗОС, поради което компетентен 
да одобри проекта за ИПР и ПЗ в случая на основание чл.21, ал.7 от ЗОС, е 
Столичният общински съвет. 

Новообразуваният УПИ ще позволи на собственика му да го 
използва съгласно инвестиционните си намерения, в съответствие с 
предвижданията на зоната по ОУП на СО. 

По действащия ОУП на СО имотът - предмет на плана, попада в 
устройствена зона „Вилна зона" (Жв). Предвиденото застрояване на 
жилищна сграда е допустимо в тази устройствена зона съгласно 
Приложението към чл.3, ал.2 от ЗУЗСО. Показателите на застрояване, 
отразени в матрицата върху плана, отговарят на предвидените в ОУП на 
СО. 

С горното е спазено изискването на чл.103, ал.4 и чл.104, ал.1, изр.2 
от ЗУТ. 

С плана за застрояване се предвижда нискоетажно като характер и 
свободностоящо като начин застрояване. Планът се одобрява при спазване 



rr3rrcKBaHr{rrTa Ha Y,n. 34 oT 3yT IIo oTHoIueH]Ie ]r3racKyeMLITe pa3cTorHr.r, Ha
xrrJrrrruHr4 clpaAr,r Ao BbTperuHr.rTe fpaHr.rq[ Ha yllu.

flpegerag ropxoro c flpoexTa 3a nJraH 3a 3acrporBaHe He ce AolycKar
HaMzureHlr pa3crorHr.rrr KrM cbceAHr.r uuotu ulutu crpa4u, BKJIIoqr,rreJrHo [pe3
yJrr{rIa.

Ilpoexr:r,r e urpa6oren rrpu crra3Baue u3r,rcKBaH rra na Hapeg6a Ns 8/
2001 r. sa o6el,ra ,r c'b4bpxrarzero ua ycrpoficrBeHure [JraHoBe.

I,Ignrnnenu ca r,r3r.rcKBaur.rtra B Morr,rB paHoro flpeAflr.rcaHr.re 3a

ctruracyBaHe Ha rrpoerTa cbc ,,CoQuftcKa BoAa, A[ rE ,,9E3 Pasnpegelenrae
Ernraprar" A[.

Cnaaeno e r{3r.rcKBaHero Ha r{Jr. 19, ast.4 or 3Y3CO, Koero ce ycranoBsBa
oT npeAcTaBeHaTa .ueKJrapa\vA 3a ltutrca Ha ASpBecHaTa pacTr.rTeJrHocT,

3aBepeHa o:r.{rpexqr.ra ,,3elena cucreMa" - CO.
I4anunenu ca r43r,rcKBax ura Ha 3OOC, Koero ce ycraHoBrBa or

rpeacraBeHoro craHoBr.rule sa PI,IOCB 3a npeueHKa Ha Heo6xoAr,rMocrra or
r,r3BbprrrBaHe Ha oueHKa na msAe crsueTo Bspxy oKoJIHaTa cpeAa, oT KoeTo e
BxAHo, qe Jrr.rlcBa neo6xo4lruocr oT Lr3BrpluBaHero Ha oIIeHKa Ha

nreAeficrsr,rero Bbpxy oKoJrHara cpe.qa.

llpoerrxoro peureHr,re e rleJlecbo6pa3Ho r,r orroBap, Ha veucKBaHlaflTa Ha
qn. 108, a-n. 5 or 3YT.

Ha ocnosaHr,re wr.2l, a*|, r. I I or 3arona 3a Mecruoro czrMoylpaBneHr.re
r.r MecrHara a.qMr4Hr,rcrpaqut, utr.21, ar.7 or 3OC, qa.136, ar.l, 86B Bp63Ka c rrrr.

134, al. 2 rrn npr:r<a c an. l, r. I u qr. 14, ul 3, r. I r,r ar. 4 ot 3YT, qr. 8 l, an.

l, a.n. 3 u al. 4 or 3YT, vn. l l0, aa. l, t. I ot 3YT, .uI. 17 or 3YT, .uI. 34 or
3YT, .{r. 103, aa. 4 u\r. 104, an. l,utp.2 or 3YT, r. 8 ot flpunoxeur.rero KrM
v.n. 3, ar. 2 or 3Y3CO E rrporo(orrra na OECYT Ne EC-f- 57/28.07.2015 r., r.
6. ]$ EC-f-86/08. I I .201 6 r., r. 6, Ns EC-f-90/22.11 .2016 r., r. I 5

cToIt 14 r{ HVtf,T O E I{ 14 H C K14 Cb BET
PElIJ14:

oAoEPflBA TTPOEKT 3A:
1. llsNaeueHue Ha [JraH 3a perynau[, Ha ynurla rrpt,t o.T. 5436 u 3aAaHeHa

ynr4ua or o.r. 535r Ao o.r. 535v. Hsl.{eHeHrre Ha rpaHr.rqrare Ha yflll I-,,3a
crorraHcKrr gnop", xn. 90. OTrpr.raaue Ha ynl,t[a or o.T. 535r - o.r. 543x - o.r.
5;l3e - o.r. 543z-o.r.543r - o.r. 543s lo o.r. 5436 r 3aAbHeHa ynuqa or o.r.
543e ao o.r. 543g. Creganare Ha HoB rs. 55a. CrsAasaHe Ha HoB yI]}I XXVII-
825-,,ta xc", KB. 55a no xaQmrle r.t 3eJreur,r JtvrHvtvt, qu$pu, 6yrau t rercr,
3aqepTaBaHu, r,r rqprxoBKr,r, csrJlacHo rrpr.rJroxeHr.r, [poeKT.

2. [Ir,as 3a 3acrporBaue 3a HoBoca3Aaaes YIIH XXVIII-825-,,3a xc", KB.

55a, m. ,,c. Eucrprqa", clrJracuo npr,IJroxeHr,r, [poeKT.



Brs ocnora na olo6penua [JraH 3a 3acrporBaHe He Moxe Aa ce I'I3,qaBa

Br.r3a 3a [poerc]rpaHe, aa ce o.{o6prna (crrnacyra) rrHBecrlluuoneH rpoeKr I'IJII'I

Ia ce r.r3AaBa pa3pertreHlle 3a cTpoex c .4orrycKaEe Ha HaMaJIeHI{ pa3CTOrHI'IrI

KtM c:sceAHrr uv.orlz, tlunu crpar[, BKJrroqr{TeJIHo npe3 yJILIqa.

Perueuuero n o.qo6penurr [poeKT na ro4po6en ycrpoficrnen [JraH Aa ce

ny6ruxynar Ha r4HTepHer crpaHLIIIara na Croluqna o6uluua - Hanpaaleuxe

,,Apxr.rrerrypa u rpaAoycrpoficrao" (sofia-agk.com) na ocHoBaHI4e qr. 129, a*
5 or 3YT.

Peuenuero Aa ce cro6uu,I Ha 3EMHTepec)tsaHr.ITe flLIua no peAa Ha nn.

129,a* 1or3YT.
Peurenuero Moxe Aa 6rae o6xalr,sano rro peAa na q,'I. 215, an.4 or 3YT

npeA AAM[rHr.rcrparrrBeH cta Co$ur-rpaA s 3O-AHeeeH cpoK or cto6uasalrero.
Xar6r.rre ce [oAaBar n pafion ,flanvapeao" u ce Ll3rlpaqar B

Aruunucrparureu caA Co$r.rr-rpaa or or.{en ,,flpanxo-noprvralr.IBHo
o6crryxnaue" B .{r.rpeKur,r, ,,flparno-noplrarlrBHo, rnSopltaqronHo t4

Sunancono o6cryxsaHe" ua HaupanreHze,,Apxurerrypa E rpaAoycrpofi crro"
na Crorur.*ra o6ruana.

Hacroxuoro pe[reHlre e npr{ero Ha 3ace.qaul{e ua Cro lqn -, o6rynrcxr.I

cbBer, rpoBeAeuo sa 28.09.2017 r., flpororon No 40, rovra 15 ot Auesuut

per, ro AoruraA I'lb COAIT-BK66-4856/13.07.2017 r. r e roArleqaralro c

o$uquaraua rreqar Ha Croluqgur o6urytncxra ctser.

l-l peAceAaren xa Cronr,lxlrc
o6uluxcxu cueer: (n)

Eneu Fepdxuxoe


