
 

  

        

  Р Е Ш Е Н И Е  № 3 7 1  

на Столичния общински съвет 

 от 09.06.2016 година 

 

За одобряване на подробен устройствен план - изменение на план за 

регулация и застрояване и работен устройствен план за УПИ II-„за нови 

енергийни източници", УПИ ХХ-722-„за адм. комплекс, подземни гаражи, 

трафопост, КОО и ВЕЦ, УПИ XXIII-1424, УПИ ХХIХ-5017-„за КОО, 

офиси, жил. строителство, подземни гаражи и трафопост", УПИ ХХХ-

2597-„за КОО, офиси, жил. строителство, подземни гаражи и трафопост", 

УПИ ХХХI-2596-„за КОО, офиси, жил. строителство, подземни гаражи и 

трафопост", УПИ XXXII-2592,2593,2594,2595-„за КОО, офиси, жил. 

строителство, подземни гаражи и трафопост", УПИ XXXIII-2560, 2591, 

2595 -„за КОО, офиси, жил. строителство, подземни гаражи и трафопост" 

от кв. 24, м. „Витоша-Вец Симеоново", район „Студентски". 

В Направление „Архитектура и градоустройство" на Столична 

община е постъпило заявление вх. №ГР-70-00-485/2013 г. от Йордан 

Ангелов - управител на НПИ „Нови Енергийни източници" ООД и Тодор 

Георгиев - управител на ЕТ „Клима Тоналс" с искане за разрешаване 

изработване на проект за Изменение на план за регулация и застрояване 

(ИПРЗ) за поземлени имоти с идентификатори: 68134.1606.517, 

68134.1606.2591, 68134.1606.2592, 68134.1606.2593, 68134.1606.2594, 

68134.1606.2595, 68134.1606.2596, 68134.1606.2597 по ККР, попадащи в 

УПИ II- „За нови енергийни източници", кв.24, м. „Витоша Вец 

Симеоново", район „Студентски". 

Към заявлението е приложена скица предложение (мотивирано 

предложение) за изменението му съгласно чл. 135, ал. 2 от ЗУТ , скици по 

ККР, издадени от СГКК-София, комбинирана скица за пълна или частична 

идентичност по чл. 16 ал. 3 ЗКИР. 

Отдел „Общ устройствен план" е удостоверил, че имотите попадат в 

урбанизирана територия в устройствена зона -(Смф). 

Скицата-предложение и представените документи са разгледани от 

ОЕСУТ като с Решение по протокол № ЕС-Г-2/314.01.2014 г. т. 22 е 
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предложено Гл. архитект на СО да издаде заповед за разрешаване на 

устройствена процедура при задължително спазване на условията на 

отделите в НАГ. С решението ОЕСУТ дава следното служебно 

предложение: съгласно чл. 113, ал. 2 от ЗУТ при изработване на ПУП 

следва да се представи проект за РУП, да се прецизира предложеното 

застрояване с оглед изпълнение на нормите на чл. 31 и чл. 32 от ЗУТ. 

Със заповед № РД-09-50-116/18.02.2014 г. на гл. архитект на СО е 

разрешено изработването на проект ИПРЗ и РУП. 

Проведени са процедурите по чл. 124, ал. 2 от ЗУТ, което е 

удостоверено с писмо на гл. архитект на район „Студентски" № 6602-25- 

(1)/17.04.2014 г. 

Представено е заснемане на едроразмерната растителност и 

дендрологична оценка, заверена от Дирекция „Зелена система"-СО № ЗС-

2600-350/29.04.2014 г./20.05.2014 г., като е поставено условие: „Да се 

запази съществуващата растителност, с изключение на №6, 11, 18, 19, 20, 

21, 34, 38 и 40". 

Представени са изисканите съгласувания с експлоатиращите 

предприятия. 

Проекта за ПУП е съобщен по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ. С писмо 

изх. № 6602-64-(6)/19.11.2014 г. район „Студентски" е удостоверил, че при 

проведената процедура по съобщаване на заинтересованите лица са 

постъпили 2 бр. възражения с вх. № 6602-298-(6)/29.09.2014 г. и вх. 

№9401-109/17.10.2014 г. 

Възраженията и проекта са разгледани на заседание на ОЕСУТ като с 

решение по протокол №ЕС-Г-97/16.12.2014 г., т. 16 са направени служебни 

предложения и частично са уважени постъпилите възражения. 

Представен е преработен и коригиран проект съгласно решенията на 

ОЕСУТ. 

Представени са съгласувания, писма и становища от 

експлоатиращите предприятия: „Виваком-БТК" ЕАД № 94-Н-29/20.01.2015 

г., „Топлофикация София" ЕАД № СГ110/14.01.2015 г., „София газ" изх. № 

СГ-173/06.02.2015 г, „Софийска вода" АД № ТУ-82/14.01.2015 г. Не е 

представено съгласуване с „ЧЕЗ разпределение България" АД. 

Представеният коригиран проект е изпратен в район „Студентски" за 

провеждане на процедури по чл. 128, ал. 10 от ЗУТ.  

С писмо изх. № 6602-64-(12)/21.05.2015 г. от район „Студентски" е 

удостоверено, че при проведената процедура по съобщаване на 

заинтересованите лица са постъпили 2 броя възражения. 

Проектът заедно с постъпилите възражения е разгледан и приет от 

ОЕСУТ на заседание с протокол № ЕС-Г-37/26.05.2015 г., т. 23 като са 

направени служебни предложения. 

Изпълнени са служебните предложения. С писмо № ГР-70-00-485- 

(9)/13/01.09.2015 г. са представени: решение № СО-29-ЕО/2015 г. с изх.№ 

26-00-1295/28.08.2015 г. и становище от „ЧЕЗ Разпределение България" АД 



от 13.08.2015 г., протокол от тристранна среща от 05.08.2015 г. и допълнен 

разрез Д-Д. 

Проектът е разгледан и приет с решение по протокол на ОЕСУТ № 

ЕС-Г-71/06.10.2015 г. , т. 15. Съгласно решението на ОЕСУТ проекта се 

изпраща по компетентност в СОС за одобряване на основание чл. 21, ал. 7 

от ЗОС. 

При горната фактическа обстановка се установява от правна страна 

следното: 

Искането за одобряване на ПРЗ е направено от заинтересованото 

лице по чл. 124, ал. 3, във връзка с чл. 131, ал. 1 и ал. 2, т. 1 от ЗУТ като 

собственик на ПИ с идентификатори: 68134.1606.517, 68134.1606.2591, 

68134.1606.2592, 68134.1606.2593, 68134.1606.2594, 68134.1606.2595, 

68134.1606.2596, 68134.1606.2597 по ККР, попадащи в УПИ II- „За нови 

енергийни източници" и частично в границите на УПИ: XIX-722 и ХХ-722, 

кв.24, м. „Витоша Вец Симеоново", район „Студентски"- предмет на плана, 

съгласно приложените в административната преписка документ за 

собственост и скица. 

Спазени са административнопроизводстваните правила при издаване 

на акта - сезиране на административния орган от заинтересовано лице по 

чл. 131, ал. 2, т. 1 от ЗУТ със заявление по образец, допуснато е 

изработването на проект за ПУП от компетентния затова орган, внесен е 

проект и са изпълнени предписанията в допускането и допълнително 

дадените такива, проектът е съобщен на всички заинтересовани лица, 

същият е разгледан и приет от ОЕСУТ. 

Спазени са материалноправните разпоредби на ЗУЗСО, ЗУТ и 

актовете по прилагането му. 

Действащият подробен устройствен план на местност „Витоша Вец- 

Симеоново" в обхват на кв. 24 е одобрен със следните административни 

актове: ЧЗРП, одобрен със Заповед № РД-09-50-124/24.04.1989 г. на гл. 

архитект на София, ЧЗРКП - за кв. 24 и кв. 24в, одобрен с Решение № 6 по 

Протокол №21/19.02.2001 г.; ИПРЗ за кв. 24, одобрен със заповед № РД-

09-50-396/07.06.2004 г. на гл. архитект на София.; ИПРЗ за кв. 24 , одобрен 

със заповед № РД-09-50-671/30.09.2004 г. на гл. архитект на София, ИПРЗ 

за кв. 24, одобрен със заповед № РД-09-50-754/29.06.2010 г. на гл. архитект 

на СО. 

За територията е одобрена кадастрална карта със Заповед №РД-18- 

38/10.07.2012 г. на Изпълнителният директор на АГКК, изменена със 

заповед № КД-14-22-273/25.02.2013 г. на Началник на СГКК-София. 

Проектът е изработен върху влязла в сила кадастрална карта, с което 

е спазено изискването на чл. 115, ал. 1 и 2 от ЗУТ. 

С изменението на плана за регулация се променят и границите на 

УПИ XIX-722, ХХ-722 от кв. 24, като транспортния достъп до новите УПИ 

е осигурен чрез нова задънена улица от о.т. 406-о.т.406а-о.т.406б-о.т.406в, 

с което е изпълнена нормата на чл. 14, ал. 3, т. 1, ал. 4 от ЗУТ. 



Новата задънена улица от о.т. 406-о.т.406а-о.т.406б-о.т.406в е с 

широчина 9.00 метра и съответства на изискванията на чл. 81, ал. 1 от ЗУТ. 

Предвиденото застрояване е със смесена жилищна и обществено-

обслужваща функция „за коо, офиси, жил. строителство, подз. гаражи и 

траф.", което не противоречи на предвиждането на ОУП СО за 

устройствена зона (Смф). 

Предвид горното, проектът не противоречи на ОУП на СО, с което е 

спазено изискването на чл. 103, ал. 4 и чл. 104, ал. 1 от ЗУТ. 

Застрояването между УПИ ХХIХ-5017-„за КОО, офиси, жил. 

строителство, подземни гаражи и трафопост", УПИ ХХХI-2596-„за КОО, 

офиси, жил. строителство, подземни гаражи и трафопост", УПИ XXXII- 

2592, 2593, 2594, 2595 -„за КОО, офиси, жил. строителство, подземни 

гаражи и трафопост", УПИ ХХХIII-2560,2591,2595-„за КОО, офиси, жил. 

строителство, подземни гаражи и трафопост" е свързано по смисъла на §5, 

т. 22 от ДР ЗУТ. 

Работният устройствен план е изработен на основание чл. 113, ал. 2 

от ЗУТ. 

В работният устройствен план са показани хоризонталните 

разстояния от новопредвидените сгради до вътрешните, странични и дъно 

регулационни линии. Спазена е нормата на чл. 31, ал. 2, т. 1., т. 2 от ЗУТ. 

Дълбочината на застрояване на първия етаж, който е с 

общественообслужваща функция в УПИ XXXII-2592,2593,2594,2595 е         

25 метра. Указана е дълбочина на жилищните етажи над партерния етаж, 

която e 11 метра и 16 метра, с което е изпълнена нормата на чл. 30, ал. 1 от 

ЗУТ. 

Новопредвиденото застрояване в УПИ XXXII-2592,2593,2594,2595 е 

разположено в посока север, северозапад спрямо реализираното пет 

етажно застрояване в УПИ XXIII-1424,1843, която е разположена от по- 

благоприятната посока на ослънчаване, което е в съответствие с 

разстоянията, съгласно чл. 32, ал. 2 от ЗУТ. 

В работния устройствен план са указани хоризонтални разстояния 

между новопредвидените сгради в нов УПИ XXXII-2592,2593,2594,2595 и 

съществуващата сграда в XXIII-1424,1843, чиято стойност е получена при 

спазване на нормата на чл. 32, ал. 3 от ЗУТ. 

В проекта са показани отстоянията между сградите през улиците в 

изпълнение изискванията на чл. 32, ал. 1, във връзка с чл. 32, ал. 3 от ЗУТ. 

Работният устройствен план е представен в обем и съдържание 

съгласно Наредба № 8/2001 г. на МРРБ за обема и съдържанието на 

устройствените планове. Представени са всички необходими силуети с 

указани височини и хоризонтални и вертикални коти, с което е изпълнена 

нормата на чл. 113, ал. 4, т. 1, т. 2 от ЗУТ. 

Изпълнени е условията на чл. 43, ал. 1 от ЗУТ като са осигурени 

необходимите паркоместа. 

 



Изпълнени са изискванията на чл. 19, ал. 4 от ЗУЗСО. 

Представено е решение за преценка на необходимостта от 

екологична оценка на директора на РИОСВ-София съгласно чл. 125, ал. 7 

от ЗУТ. 

Проекта е съгласуван с експлоатиращите предприятия: „Виваком-

БТК" ЕАД „Топлофикация София" ЕАД, „София газ" „Софийска вода", 

„ЧЕЗ Разпределение България" АД. 

Проектът е изработен при спазване изискванията на Наредба № 8/ 

2001 г. за обема и съдържанието на устройствените планове. 

Проектното решение е целесъобразно и отговаря на изискванията на 

чл. 108, ал. 5 от ЗУТ. 

На основание чл.21, ал.1, т.11 от Закона за местното самоуправление 

и местната администрация, чл. 21, ал. 7 от Закон за общинската 

собственост, чл. 136, ал. 1, чл. 134 ал. 2, т. 2 и т. 6 във връзка с ал. 1 т. 1 от 

ЗУТ, чл. 108, ал. 2, т. 1, чл. 113, ал. 2, ал. 4 от ЗУТ, чл. 14, ал. 3, т. 1 и ал 4 

във връзка с чл. 81 от ЗУТ, чл. 31, чл. 32 и чл. 35, ал. 1 от ЗУТ, чл. 43, ал. 1 

от ЗУТ, чл. 113, ал. 2, ал. 4 от ЗУТ, устройствена категория по т. 12 от 

Приложение към чл. 3, ал. 2 ЗУЗСО и решения на ОЕСУТ по протоколи № 

ЕС-Г-97/16.12.2014 г., т.16, № ЕС-Г-37/26.05.2015 г. т.23, № ЕС-Г- 71/ 

06.10.2015 г. т. 15 

С Т О Л И Ч Н И Я Т  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т  

                  Р Е Ш И :   

ОДОБРЯВА ПРОЕКТ ЗА: 

 

1. Изменение план за регулация на местност „Витоша Вец-

Симеоново", район „Студентски", кв. 24, създава се нова задънена улица от 

о.т. 406-о.т.406а-о.т.406б-о.т.406в; от УПИ II-„за нови енергийни 

източници" се създават нови УПИ: II-„за нови енергийни източници", 

ХХIХ-5017-„за КОО, офиси, жил. строителство, подземни гаражи и 

трафопост", УПИ ХХХ-2597, 5017 -„за КОО, офиси, жил. строителство, 

подземни гаражи и трафопост", УПИ ХХХI-2596-„за КОО, офиси, жил. 

строителство, подземни гаражи и трафопост", УПИ XXXII-

2592,2593,2594,2595-„за КОО, офиси, жил. строителство, подземни гаражи 

и трафопост", УПИ XXXIII-2560,2591,2595 -„за КОО, офиси, жил. 

строителство, подземни гаражи и трафопост"; променя се регулационната 

граница между УПИ XXIII-1424 и нови УПИ: XXXII-2592,2593,2594,2595-

„за КОО, офиси, жил. строителство, подземни гаражи и трафопост", УПИ 

XXXIII-2560,2591,2595 -„за КОО, офиси, жил. строителство, подземни 

гаражи и трафопост", като новата регулационна граница между тях, 

съвпада с границите на поземлените имоти по одобрената кадастрална 

карта; променя се регулационната граница между УПИ ХХ-722-"за адм. 



комплекс, подземни гаражи, трафопост, КОО и ВЕЦ" и нови УПИ ХХIХ-

5017-„за КОО, офиси, жил. строителство, подземни гаражи и трафопост", 

УПИ XXXI- 2596 -„за КОО, офиси, жил. строителство, подземни гаражи и 

трафопост", УПИ XXXII-2592,2593,2594,2595-„за КОО, офиси, жил. 

строителство, подземни гаражи и трафопост", като новата регулационна 

граница между тях, съвпада с границите на поземлените имоти по 

одобрената кадастрална карта; по кафявите линии, цифри, текст, 

зачертавания и щриховки, и корекциите в зелен цвят съгласно 

приложеният проект. 

2. Изменение план за застрояване на м. „Витоша Вец-Симеоново", 

район „Студентски", кв. 24, нови УПИ ХХIХ-5017-„за КОО, офиси, жил. 

строителство, подземни гаражи и трафопост", УПИ ХХХ-2597, 5017-„за 

КОО, офиси, жил. строителство, подземни гаражи и трафопост", УПИ 

ХХХI-2596-„за КОО, офиси, жил. строителство, подземни гаражи и 

трафопост", УПИ XXXII-2592,2593,2594,2595-„за КОО, офиси, жил. 

строителство, подземни гаражи и трафопост", УПИ XXXIII-

2560,2591,2595-„за КОО, офиси, жил. строителство, подземни гаражи и 

трафопост" с корекциите в зелен и оранжев цвят съгласно приложения 

проект. 

3. Работен устройствен план на м. „Витоша Вец-Симеоново", район 

„Студентски", квартал 24, нови УПИ ХХIХ-5017-„за КОО, офиси, жил. 

строителство, подземни гаражи и трафопост", УПИ ХХХ-2597, 5017-„за 

КОО, офиси, жил. строителство, подземни гаражи и трафопост", УПИ 

ХХХI-2596-„за КОО, офиси, жил. строителство, подземни гаражи и 

трафопост", УПИ XXXII-2592,2593,2594,2595-„за КОО, офиси, жил. 

строителство, подземни гаражи и трафопост", УПИ XXXIII-2560,2591,2595 

-„за КОО, офиси, жил. строителство, подземни гаражи и трафопост" с 

корекциите в зелен и оранжев цвят съгласно приложения проект и без 

допускане на намалени разстояния към съседни имоти и/или сгради, 

включително през улица. 

Въз основа на одобрения план за застрояване не може да се издава 

виза за проектиране, да се одобрява или съгласува инвестиционен проект и 

да се издава разрешение за строеж с допускане на намалени разстояния 

към съседни имоти и/или сгради, включително през улица. 

Решението и одобрения проект на подробен устройствен план да се 

публикуват на интернет страницата на Столична община - Направление 

„Архитектура и градоустройство" (sofia-agk.com) на основание чл. 129, ал. 

5 от ЗУТ. 

Решението да се съобщи на заинтересуваните лица по реда на чл. 

129, ал. 1 от ЗУТ. 

Решението може да бъде обжалвано по реда на чл. 215, ал. 4 от ЗУТ 

пред Административен съд София-град в 30-дневен срок от съобщаването. 



Жалбите се подават в Район „Студентски" и се изпращат в 

Административен съд София-град от отдел „Правен" на Направление 

„Архитектура и градоустройство" на Столична община. 

 

   Настоящото решение е прието на заседание на Столичния общински 

съвет, проведено на 09.06.2016 г., Протокол  № 16,  точка 9 от дневния ред, 

по доклад № СОА16-ВК66-5328/21.04.2016 г. и е подпечатано с 

официалния печат на Столичния общински съвет. 

 

Председател на Столичния 
общински съвет: (п)   

 

       Елен Герджиков  

 


