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Р Е Ш Е Н И Е  № 4 2 5

на Столичния общински съвет 

от 23.06.2016 година

За подробен устройствен план - Изменение на план за регулация на 
УПИ XLIV - за озеленяване за създаване на нов УПИ XLIV - 952 - за ж.с. 
по границите на поземлен имот с идентификатор 68134.1942.952 и нов 
УПИ LII - за инженерна инфраструктура от кв.50, изменение на улична 
регулация на локално платно от о.т.525г до о.т.525е за създаване на нова 
улица (локал) от о.т.525ж - о.т.525е - о.т.525з - о.т.525и - о.т.524в - о.т.524б 
до о.т.524а и свързаното с това изменение на улица от о.т.524 до о.т.525ж и 
изменение на плана за регулация на УПИ VIII-983,985; План за 
застрояване за нов УПИ XLIV - 952 - за ж.с. от кв.50, м. „кв. Бояна”, Район 
„Витоша”.

В Направление ,Архитектура и градоустройство” на Столична 
община е постъпило заявление вх. № ГР-70-00-209/03.06.2014 г. от „Артекс 
инженеринг” АД, Красимира Атанасова и Атанас
Атанасов с искане за разрешаване изработването на подробен устройствен 
план - Изменение на план за регулация и застрояване (ИПРЗ) в обхвата на 
УПИ Ь-649,711,718,842-„за обществено обслужване и жилищно 
строителство” (имот с идентификатор 68134.1942.1283 по КККР) и XLIV- 
„за озеленяване”, в който попада имот с идентификатор 68134.1942.952, 
кв.50, кв. „Бояна”, Район „Витоша”.

Към заявлението са приложени: 2 бр. пълномощни; скица № 15- 
155176- 21.05.2014 г. от СГКК-София за поземлен имот с идентификатор 
68134.1942.952 (номер по предходен план: 952, кв.48); документи за 
собственост на името на Красимира Атанасова и Атанас !
Атанасов: нотариален акт № 149, том VII, per. № 13518, дело № 1128/
06.12.2002 г. за 7/12 ид.ч. от имот пл. № 814; нотариален акт № 126, том 
VII, per. № 13368, дело № 1108/04.12.2002 г. за 18/20 ид.ч. от имот пл. № 
843; нотариален акт № 169, том I, per. № 9626, дело № 144/29.08.2002 г. за 
имот пл. № 806; нотариален акт № 62, том VII, per. № 12904, дело № 1054/
11.11.2002 г. за 108/120 ид.ч. от имот пл. № 844; скица № 64501/30.10.2013
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г. от СГКК-София за имот с идентификатор 49597.1706.76 (номер по 
предходен план: 623, кв.1, парцел: XV-248) и 68134.1942.1283 (номер по 
предходен план: кв.50, парцел L-649,711,748,842); документи за
собственост на името на „Артекс инженеринг” АД: нотариален акт № 16, 
том VI, per. № 9043, дело № 841/14.09.2007 г. за имот пл. № 649; 
нотариален акт № 96, том VIII, per. № 12235, дело № 1303/03.11.2008 г. за 
реална част от имот пл. № 711, включена в УПИ L-649,711; нотариален акт 
№ 195, том II, per. № 3607, дело № 330/18.08.2010 г. за УПИ XLIII-748; 
нотариален акт № 4, том II, per. № 5155, дело № 176/22.08.2011 г. за реална 
част от имот е идентификатор 68134.1942.1243; 2 бр. комбинирани скици 
по чл.16, ал.З от ЗКИР; мотивирано предложение е обяснителна записка.

Заявлението е приложените към него доказателства е разгледано от 
отделите на НАГ и са представени становищата им.

Със заповед № РД-09-50-641/30.07.2014 г. на Главния архитект на 
Столична община е разрешено да се изработи ПУП - ИПРЗ в обхвата на 
УПИ L-649,711,718,842 - „за обществено обслужване и жилищно 
строителство” (имот е идентификатор 68134.1942.1283 по КККР) и XLIV- 
„за озеленяване”, в който попада имот е идентификатор 68134.1942.952 и 
68134.1942.1309, кв.50, кв. „Бояна”, Район „Витоша”.

С писмо изх. № ГР-70-00-209/30.07.2014 г. заповедта е изпратена до 
кмета на Район „Витоша” за сведение и изпълнение и до заявителя.

Със заявление вх. № ГР-70-00-209-[1]/27.03.2015 г. „Артекс 
Инженеринг” АД заявява съгласието си административното производство 
по преписката да продължи само от името на Красимира 
Атанасова и Атанас Атанасов като собственици на имот е
идентификатор 68134.1942.952, кв.50, м. „кв. Бояна” предвид одобрения по 
искане на дружеството ПУП за собствения им имот със заповед № РД-09- 
50- 641/30.07.2014 г. на Главния архитект на СО.

Със заявление вх. № ГР-70-00-209-[2]/04.09.2015 г. е внесен за 
процедиране и одобряване проект за ИПРЗ. Към заявлението са 
приложени: обяснителна записка; извадка от действащ ПУП; скица № 15- 
155176-21.05.2014г. от СГКК-София за имот е идентификатор 
68134.1942.952; комбинирана скица по чл.16, ал.З от ЗКИР; документи за 
собственост; експертна оценка на растителността, заверена от Дирекция 
„Зелена система” при СО на 24.11.2008 г.; изходни данни от „Софийска 
вода” АД по преписка вх. № ТУ-1351/17.04.2015 г.; съгласуване е изходни 
данни от „ЧЕЗ Разпределение България” АД от 22.04.2015 г.; План за 
организация на движението, съгласуван от ОПП-СДВР и сектор „ОБД” - 
СО.

С писмо изх. № ГР-70-00-209-[3]/10.09.2015 г. проектът е изпратен за 
съобщаване по реда чл.128, ал.З от ЗУТ до главния архитект на Район 
„Витоша”.



С писмо № 6602-363/2/18.12.2015 г. на Главния архитект на Район 
„Витоша” проектът е върнат без постъпили възражения. Към писмото са 
представени доказателства за начина на извършване на съобщаването.

Проектът е разгледан и приет с протокол на ОЕСУТ № ЕС-Г-4/ 
19.01.2016 г., т.11 с решение да бъде изпратен за одобряване в СОС на 
основание чл.21, ал.7 от ЗОС.

При горната фактическа обстановка се установява от правна страна 
следното:

Искането за одобряване на проект за ПУП е направено от 
заинтересованите лица по смисъла на чл.131, ал.1 и ал.2, т.1 от ЗУТ като 
собственици на поземлен имот с идентификатор 68134.1942.952 по КККР 
на Район „Витоша”, попадащ частично в УПИ XLIV-^a озеленяване”, 
кв.50, м. „кв.Бояна” по действащия ПУП, което се установява от 
приложените документи за собственост и скица от СГКК-София, както и 
от комбинирана скица по чл.16, ал.3 от ЗКИР.

Съгласие с проекта е изразено върху графичната част от кмета на 
Район „Витоша” с оглед предвиденото изменение в уличната регулация и 
засягането на имот - общинска собственост.

Действащият подробен устройствен план е одобрен със заповеди: № 
291/30.05.1980 г. на Председателя на КАБ, № РД-09-50-330/19.06.1998 г. на 
Главния архитект на гр.София, № РД-50-4/09.01.2006 г. на кмета на Район 
„Витоша”, № РД-09-50-862/28.06.2008 г. на Главния архитект на София, № 
РД-09-50-2051/23.12.2010г. на Главния архитект на СО, № РД-50-37/ 
24.03.2011 г. на Главния архитект на Район „Витоша” и заповеди, касаещи 
артерия „Трайко Китанчев” с № ИК-1004/20.11.1972 г. на Председателя на 
ИК на СГНС и № 86/09.02.1974 г. на Главния инженер на София.

Кадастралната карта за територията е одобрена със заповед № РД-18- 
68/02.12.2010 г. на изпълнителния директор на АГКК.

С проекта за ИПР се изменят границите на УПИ XLIV-^a 
озеленяване” за създаване на нов УПИ XLIV-952-за жс по границите на 
имот с идентификатор 68134.1942.952 в кадастралната карта с 
предназначение „за жилищно строителство”. За частта от имот с 
идентификатор 68134.1942.1309 - общинска собственост, попадаща извън 
действащата улична регулация се обособява УПИ LII-за инженерна 
инфраструктура.

Имот с идентификатор 68134.1942.952 - предмет на плана попада в 
УПИ XLIV-^a озеленяване”. Промяната на предназначението на 
предвидените по действащия ПУП озеленени площи е допустима, тъй като 
предназначението й е променено с ОУП на СО, запазено с ИОУП на СО, 
съгласно който същата попада в зона „Жм2”. Налице е хипотеза по чл.62а, 
ал.5 от ЗУТ за промяна предназначението на територията, в която попада 
имота - предмет на плана.



С урегулирането на имота с предназначение „за жилищно 
строителство” действащият ПР се привежда в съответствие с действащия 
ОУП на СО на основание §2, ал.3 от ПЗР на ЗУЗСО.

Одобряването на кадастрална карта за територията от своя страна 
представлява промяна в устройствените условия, при които са одобрени 
действащите ПУП.

Предвид горното са налице основанията за ИПР по чл.134, ал.2, във 
връзка с чл.134, ал.1, т.1, чл.134, ал.2, т.2 и чл.134, ал.4, т.2, във връзка с 
чл.62а, ал.5 от ЗУТ и §2, ал.3 от ПЗР на ЗУЗСО.

Лицето (изход) към улица до нов УПИ XLIV-952-за жс е по 
новопредвидена улица (локал) - изменение на локално платно по о.т.524а -
о.т.524б - о.т.524в - о.т.525и - о.т.525з до о.т.525ж.

С горното е спазено изискването на чл.14, ал.3, т.1 и ал.4 от ЗУТ.
Новопредвиденият локал води до изменение границите на УПИ VIII- 

983,985.
С проекта за ИПЗ се предвижда изграждане на една свободностояща 

триетажна жилищна сграда при Кк=10.0 м. в границите на нов УПИ XLIV- 
952-за жс.

Проектът е съобразен с изискванията за разстояния по чл.31, ал.1, 4, 
5 и чл.32 от ЗУТ.

Предвид горното с одобряване на ПЗ не се допускат намалени 
разстояния към съседни имоти и/или сгради, включително през улица.

За одобряване на проект за ИПЗ е налице основание по чл.134, ал.2, 
т.6 от ЗУТ.

Спазени са административнопроизводствените правила при издаване 
на акта - сезиране на административния орган от заинтересовани лица по 
чл.131, ал.2, т.1 от ЗУТ със заявление по образец, разрешено е 
изработването на проект за ИПРЗ от компетентния затова орган, внесен е 
проект и са изпълнени предписанията в разрешението, проектът е съобщен 
на всички заинтересовани лица, разгледан е и е приет от ОЕСУТ.

Проектът за ИПРЗ е в съответствие с изискванията на 
материалноправните разпоредби на ЗУЗСО, ЗУТ и актовете по 
прилагането му и е спазена процедурата по разрешаване, съобщаване и 
одобряването му.

Проектът е изработен при спазване изискванията на Наредба № 8/ 
2001 г. за обема и съдържанието на устройствените планове.

Изпълнени са изискванията за съгласуване на проекта с 
експлоатационните дружества-„Софийска вода” АД и „ЧЕЗ Разпределение 
България” АД. Представен е съгласуван план за организация на 
движението.

Спазено е изискването на чл.19, ал.4 от ЗУЗСО, което се установява 
от представената експертна оценка на растителността, заверена от 
Дирекция „Зелена система” при СО.



Проектното решение е целесъобразно и отговаря на изискванията на 
чл.108, ал.5 от ЗУТ.

С ИПР по отношение на уличната регулация се предвижда 
отчуждаване на имоти - частна собственост, поради което и на основание 
чл.21, ал.7, във връзка с ал.1 от ЗОС компетентен да одобри ПУП е 
Столичен общински съвет.

На основание чл.21, ал.1, т.11 от Закона за местното самоуправление 
и местната администрация и чл.21, ал.1 и 7 от ЗОС, чл.110, ал.1, т.1, чл.136, 
ал.1, във връзка с чл.134, ал.2, във връзка с чл.134, ал.1, т.1, чл.134, ал.2, т.2 
и чл.134, ал.4, т.2, във връзка с чл.62а, ал.5 от ЗУТ и §2, ал.3 от ПЗР на 
ЗУЗСО, чл.14, ал.3, т.1 и ал.4, чл.31, ал.1, 4, 5 и чл.32, чл.115, ал.1 и 2 от 
ЗУТ, чл.19, ал.4 от ЗУЗСО, т.6 от Приложение към чл.3, ал.2 от ЗУЗСО и 
протокол № ЕС-Г-4/19.01.2016 г., т.11

С Т О Л И Ч Н И Я Т  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т

Р Е Ш И  :

ОДОБРЯВА ПРОЕКТ ЗА:

1. Изменение на план за регулация на УПИ XLIV-за озеленяване за 
създаване на нов УПИ XLIV-952-за жс по границите на поземлен имот с 
идентификатор 68134.1942.952 и нов УПИ LII-за инженерна 
инфраструктура от кв.50; изменение на улична регулация на локално 
платно от о.т.525г до о.т.525е за създаване на нова улица (локал) от 
о.т.525ж - о.т.525е - о.т.525з - о.т.525и - о.т.524в - о.т.524б до о.т.524а и 
свързаното с това изменение на улица от о.т.524 до о.т.525ж и изменение 
на плана за регулация на УПИ VIII-983, 985, м. „кв.Бояна”, по кафявите и 
зелени линии, цифри, текст, зачертавания и щрихи, съгласно приложения 
проект.

2. Изменение на плана за застрояване с предвиждане на ново 
застрояване в новосъздаден УПИ XLIV-952-за жс, кв.50, м. „кв.Бояна”, 
съгласно приложения проект и без допускане на намалени разстояния към 
съседни имоти и/или сгради, включително през улица.

Въз основа на одобрения план за застрояване не може да се издава 
виза за проектиране, да се одобрява или съгласува инвестиционен проект и 
да се издава разрешение за строеж с допускане на намалени разстояния 
към съседни имоти и/или сгради, включително през улица.

Решението и одобрения проект на подробен устройствен план да се 
публикуват на интернет страницата на Столична община - Направление 
„Архитектура и градоустройство” (sofia-agk.com) на основание чл.129, ал.5 
от ЗУТ.

Решението да се съобщи на заинтересуваните лица по реда на чл.129, 
ал.1 от ЗУТ.



Решението може да бъде обжалвано по реда на чл.215, ал.4 от ЗУТ 
пред Административен съд София-град в 30-дневен срок от съобщаването.

Жалбите се подават в Район „Витоша” и се изпращат в 
Административен съд София-град от отдел „Правен” на Направление 
„Архитектура и градоустройство” на Столична община.

Настоящото решение е прието на заседание на Столичния общински 

съвет, проведено на 23.06.2016 г., Протокол № 17, точка 10 от дневния 

ред, по доклад № СОА16-ВК66-1374/3/20.04.2016 г. и е подпечатано с 

официалния печат на Столичния общински съвет.

Председател на Столичния
общински съвет: (п)

Елен Герджиков


