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   Р Е Ш Е Н И Е  № 2 7 5  

           на Столичния общински съвет 

           от 30.05.2013 година 

 
За разрешение за изработване на Специализиран подробен 

устройствен план (СПУП) - План за застрояване (ПЗ) за поземлени имоти 
с идентификатори 80409.4662.3, 20; 80409.4664.2, 3, 11, 13; 80409.4665.4,7; 
80409.4667.685; 80409.5868.73, 91, 117, 360 и поземлени имоти с 
идентификатори 80409.5868.103, 104, 105, 109, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 
124, 132, 383, 982 в землището на с. Чепинци, Район „Нови Искър” и 
одобряване на задание. 

В Направление „Архитектура и градоустройство” на Столична 
община е постъпило заявление вх. № ГР-70-00-45/01.02.2013 г. от „Холсим 
Кариерни материали” АД с искане за разрешаване изработване на проект 
за СПУП-ПЗ за добив на инертни материали въз основа на концесия на 
находище „Чепинци”. 

Към заявлението са приложени: задание, отговарящо на 
изискванията на чл.125 от ЗУТ; мотивирано предложение за СПУП по 
чл.54, ал.6 от ЗУТ; комбинирана скица по чл.16, ал.3 от ЗКИР; служебна 
бележка от „Софийска вода” АД; Удостоверение от „ЧЕЗ Електро 
България” АД; свидетелство за правоспособност за извършване на дейност 
по кадастъра на „Бадвик” ООД; застрахователна полица; извадка от 
кадастралната карта на с.Чепинци; договор за предоставяне на концесия за 
добив на подземни богатства - строителни материали - пясъци и чакъли от 
находище „Чепинци” от 07.06.2002 г. на „Кариерни материали” АД с 
Приложение № 1 - Координатен регистър на подробните точки от контура 
на находище „Чепинци”, Приложение № 2 - Схема на концесионната 
площ, Приложение № 3 - Образец - отчет за дължимото концесионно 
възнаграждение, Приложение № 4 - Правила за отчитане на основните 
производствени разходи; скици от кадастралната карта за имотите с 
нотариалните актове за собственост, посочени в тях, на името на „Холсим 
Кариерни материали” АД, а именно: скица № 11284/21.02.2013 г. на СГКК 
за поземлен имот с идентификатор 80409.4667.685 (номер по предходен 
план: 000685) с нотариален акт № 291, XV, дело № 3071, вх. peг. № 7586 
от 02.03.2012 г.; скица № 11283/21.02.2013 г. на СГКК за поземлен имот с 



идентификатор 80409.4662.21 (номер по предходен план: 081021) с 
нотариален акт № 98, LLLIV, дело № 90396, вх. peг. № 62465 от 26.09.2006 
г. и нотариален акт № 47, том CCXXXVI, дело № 63984, вх. peг. № 91855 
от 11.12.2008 г.; скица № 10371/19.02.2013 г. на СГКК за поземлен имот с 
идентификатор 80409.4662.3 (номер по предходен план: 081003) с 
нотариален акт № 101, том XIV, дело № 2773, вх. peг. № 6081 от 
22.02.2011 г.; скица № 10368/19.02.2013 г. на СГКК за поземлен имот с 
идентификатор 80409.4662.20 (номер по предходен план: 081020) с 
нотариални актове за поземлени имоти с №№ 081005, 081004, 081006, 
081007, 081016; скица № 10369/19.02.2013 г. на СГКК за поземлен имот с 
идентификатор 80409.4662.22 (номер по предходен план: 081022) с 
нотариални актове за поземлени имоти с №№ 081012, 081013; скица № 
10374/19.02.2013 г. на СГКК за поземлен имот с идентификатор 
80409.4662.686 (номер по предходен план: 000686) с нотариален акт                 
№ 149, том XXI, дело № 4415, вх. peг. № 9010 от 16.03.2011 г.; скица                 
№ 10377/19.02.2013 г. на СГКК за поземлен имот с идентификатор 
80409.4663.8 (номер по предходен план: 080008) с нотариален акт № 192, 
том LLLLV, дело № 51579, вх. peг. № 69494 от 19.12.2005 г.; скица № 
10375/19.02.2013 г. на СГКК за поземлен имот с идентификатор 
80409.4663.11 (номер по предходен план: 080011) с нотариален акт № 154, 
том LLXXV, дело № 33051, вх. peг. № 51680 от 09.08.2006 г.; скица № 
10382/19.02.2013 г. на СГКК за поземлен имот с идентификатор 
80409.4664.2 (номер по предходен план: 079002) с нотариален акт № 169, 
том CXXXIII, дело № 29286, вх. peг. № 46574 от 27.10.2009 г.; скица № 
10383/19.02.2013 г. на СГКК за поземлен имот с идентификатор 
80409.4664.3 (номер по предходен план: 079003) с нотариален акт № 67, 
том LLI, дело № 26483, вх. peг. № 41656 от 30.06.2006 г.; скица № 
10379/19.02.2013 г. на СГКК за поземлен имот с идентификатор 
80409.4664.11 (номер по предходен план: 079011) с нотариален акт № 38, 
том CXXXIV, дело № 29378, вх. peг. № 46682 от 27.10.2009 г.; скица № 
10381/19.02.2013 г. на СГКК за поземлен имот с идентификатор 
80409.4664.13 (номер по предходен план: 079013) с нотариален акт № 89, 
том XI, дело № 3807, вх. peг. № 8069 от 10.03.2011 г.; скица № 
10388/19.02.2013 г. на СГКК за поземлен имот с идентификатор 
80409.4665.4 (номер по предходен план: 037004) с нотариални актове за 
поземлени имоти с №№ 000357, 000365, 000382, 000607, 000615, 000616, 
000854, 080005, 080004, 080002, 081017, 000688, 000391, 120089, 000961 и 
договор за замяна peг. № РД-562-234/03.11.2006 г. за имоти с № № 37001, 
38001, 39016, 40015, 77001, 79001, 80001, 81001; скица № 10391/19.02.2013 
г. на СГКК за поземлен имот с идентификатор 80409.4665.7 (номер по 
предходен план: 037007) с нотариални актове за поземлени имоти с №№ 
000615, 000616, 000854, 080002, 000688, 000391, 120089, 000961, 000357, 
000382, 000607, 080005, 080004, 081017; скица № 10394/19.02.2013 г. на 
СГКК за поземлен имот с идентификатор 80409.5868.73 (номер по 
предходен план: 120073) с нотариални актове за поземлен имот с № 



120073; скица № 10396/19.02.2013 г. на СГКК за поземлен имот с 
идентификатор 80409.5868.91 (номер по предходен план: 120091) с 
нотариални актове за имоти с №№ 000688, 000391, 120089, 000961, 
120067, 120072, 120071, 120068, 120069, 120070, 120033,120032, 
120031,120066, 120081, 120034, 120035, 120036, 120037; скица № 
10392/19.02.2013 г. на СГКК за поземлен имот с идентификатор 
80409.5868.117 (номер по предходен план: 120084) с нотариални актове за 
имоти с №№ 120078, 120077, 120076, 120075, 120074; скица № 
10393/19.02.2013 г. на СГКК за поземлен имот с идентификатор 
80409.5868.360 (номер по предходен план: 000360) с нотариален акт № 
116, том LX, дело № 13611, вх. peг. № 23623 от 08.06.2010 г.; скица № 
10397/19.02.2013 г. на СГКК за поземлен имот с идентификатор 
80409.5911.681 (номер по предходен план: 000681) с нотариален акт № 89, 
том XI, дело № 3807, вх. peг. № 8069 от 10.03.2011 г. 

Представено е решение по оценка на въздействието върху околната 
среда № 9-5/2004 г. на Министъра на околната среда и водите за 
одобряване осъществяването на инвестиционно предложение за 
„Цялостни проекти за експлоатация на баластиери „Негован” и „Чепинци” 
за добив на строителни материали - пясък и чакъл”. 

Заданието и мотивираното предложение са разгледани от отдел 
„ОУП”, „БДПР”, „Правен” и „ПУП” и приети с решение на ОЕСУТ по 
протокол № ЕС- Г-25/26.03.2013 г., т.17. 

Отдел „Общ устройствен план” е удостоверил, че имотите попадат в 
устройствена зона ”Техногенно нарушени терени за техническо 
укрепване” (Тди), „Терени на реки и други открити водни площи” (Трк) и 
„Земеделска зона” (Ссб), съгласно т.64, т.42, т.44 от Приложението към 
чл.3, ал.2 от ЗУЗСО. 

При горната фактическа обстановка се установява от правна страна 
следното: 

Заявлението за разрешаване изработването на проект за подробен 
устройствен план е направено от заинтересувано лице по смисъла на 
чл.124а, ал.5 - „Холсим Кариерни материали” АД в качеството му на 
концесионер по договор за предоставяне на концесия за добив на 
подземни богатства - строителни материали - пясъци и чакъли от 
находище „Чепинци”. 

Заданието е съставено от заявителя, съгласно изискването на чл.125, 
ал.2 от ЗУТ. 

Заданието съдържа допълнителна информация за устройството на 
съответната територия. В заданието е обоснована необходимостта от 
изработването на проекта на устройствен план и неговите цели и се 
съдържа обосновка относно териториалния му обхват, вида му, сроковете 
и етапите за изработване, както и необходимата информация за 
съществуващото положение и за действащите за съответната територия 
устройствени схеми и планове. 



Заданието отговаря на предвижданията на Общия устройствен план 
на Столична община. 

Заявителят е пожелал одобряването на заданието с разрешението по 
чл.124а, ал.1 и 5 от ЗУТ. 

С оглед на гореизложеното, заданието отговаря на законовите 
изисквания и е допустимо одобряването му. 

Имотите - предмет на плана попадат в границите на концесионната 
площ, определена с Решение № 245/23.04.2002 г. на МС, за която е 
сключен договор за предоставяне на концесия за добив на подземни 
богатства за срок от 35 години със заявителя. 

За територията е одобрена кадастрална карта със заповед № РД-18- 
10/16.01.2012 г. на изпълнителния директор на АГКК. 

Съгласно скиците от СГКК за имотите - собственост на заявителя, 
трайното предназначение на територията е „Земеделска”, а начинът на 
трайно ползване на имотите: „Пасище”, „Нива”, „Ливада”, „Друг вид 
земеделска земя”, „Изоставена орна земя”. 

Имотите - предмет на плана попадат в неурегулирана територия. 
Предвид горното, компетентен да одобри заданието и да издаде 

разрешението за изработване на ПУП е Столичен общински съвет на 
основание чл.124а, ал.1 и чл.124б, ал.1 от ЗУТ. 

С одобряване на специализиран подробен устройствен план - план за 
застрояване се цели определяне параметрите на застрояване за 
реализиране на временни строежи, свързани с осъществяване на дейността 
по концесията и етапността на реализацията на инвестиционния процес. 

Временните строежи и съоръжения се разполагат само в имотите - 
собственост на концесионера, общината и държавата и няма да се 
разполагат в имоти, които са собственост на други физически или 
юридически лица. След изтичане срока на действие на концесията за 
добив временните строежи и съоръжения се премахват. 

По действащия ОУП на СО имотите попадат в устройствена зона 
”Техногенно нарушени терени за техническо укрепване” (Тди), „Терени на 
реки и други открити водни площи” (Трк) и „Земеделска зона” (Ссб), 
съгласно т.64, т.42 и т.44 от Приложението към чл.3, ал.2 от ЗУЗСО. 

Предвиденото застрояване не противоречи на устройствените зони, 
тъй като същото има временен характер и е свързано с изпълнение на 
концесионния договор. 

Предвид горното е налице основание за одобряване на 
специализиран ПУП - план за застрояване с параметрите на застрояване 
съобразно устройствена зона „Тди”, „Трк” и „Ссб” по чл.124а, ал.1, 5 и 7 
във връзка с чл.54, ал.6 от ЗУТ. 

Заявителят е пожелал да му бъде разрешено да възложи за своя 
сметка изработването на проекта за подробния устройствен план. 
Направеното предложение е целесъобразно и отговаря на изискванията на 
чл.108, ал.5 от ЗУТ, налице са законовите основания за разрешаването му 
по чл.124а, ал.1, 5 и 7 и чл.54, ал.6 от ЗУТ, в съответствие е с Рамковата 



програма за прилагане на Общия устройствен план на Столична община и 
не предвижда изразходване на общински бюджетни средства. 

На основание чл.21, ал.1, т.11 от Закона за местното самоуправление 
и местната администрация, чл.110, ал.1, т.3, чл.54, ал.6, чл.124а, ал.1, 5 и 7, 
чл.124б от ЗУТ, устройствена категория по т.42, т.44 и т.64 от 
Приложението към чл.3, ал.2 от ЗУЗСО и протокол на ОЕСУТ № ЕС-Г-
25/26.03.2013 г., т.17 

С Т О Л И Ч Н И Я Т  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т  
                  Р ЕШИ :    

1. Разрешава да се изработи проект за подробен устройствен план 
при: 

1.1. Териториален обхват - Поземлени имоти с идентификатори 
80409.4662.3, 20; 80409.4664.2, 3, 11, 13; 80409.4665.4, 7; 80409.4667.685; 
80409.5868.73, 91, 117, 360 и поземлени имоти с идентификатори 
80409.5868.103, 104, 105, 109, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 124, 132, 383, 
982 в землището на с.Чепинци, Район „Нови Искър”. Вид на подробния 
устройствен план - специализиран ПУП - План за застрояване. 

1.2. Цел и задачи на проекта - Определяне параметрите на 
застрояване за реализиране на временни строежи, свързани с 
осъществяване на дейността по концесията в поземлени имоти с 
идентификатори 80409.4662.3, 20; 80409.4664.2, 3, 11, 13; 80409.4665.4, 7; 
80409.4667.685; 80409.5868.73, 91, 117, 360 и поземлени имоти с 
идентификатори 80409.5868.103, 104, 105, 109, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 
124, 132, 383, 982 в землището на с.Чепинци, Район „Нови Искър”. 

1.3. Вид на подробния устройствен план - Специализиран ПУП - 
План за застрояване. 

2. Одобрява задание за изработване на Специализиран подробен 
устройствен план - план за застрояване в териториалния обхват на 
разрешението, което задание е неразделна част от настоящото решение. 

3. Проектът да се изработи при спазване на одобреното задание и на 
следните задължителните предписания: 

3.1. Отдел „Общ устройствен план”: 
По ОУП на СО имотите попадат в устройствена зона ”Техногенно 

нарушени терени за техническо укрепване” (Тди) и „Терени на реки и 
други открити водни площи” (Трк). За имотите в тези зони - процедури по 
ЗОЗЗ. Да се представи решение на МОСВ по Доклада за ОВОС от 2004 г. 
Запитване до РИОСВ за ЕО и ОС във връзка със защитените зони за 
птиците. 

3.2. Отдел „Благоустройствени дейности и природни ресурси”: 
- ”Комуникации и транспорт”: При условията на чл.60, ал.2 от ЗУТ. 
- ”Инженерни мрежи”: При условията на чл.60, ал.2 от ЗУТ. 



3.3. Отдел „Подробни устройствени планове”: 
При изработване на проекта следва да се спазват разпоредбите на 

ЗУТ, ЗУЗСО, Наредба 7/2003 г., Наредба № 8/2001 г. за ОСУСП. 
3.4. Отдел „Правен”: 
Да се представят доказателства за собствеността върху имотите, 

попадащи в обхвата на плана, които не са собственост на концесионера и 
схема на собствеността. 

Да се представи заснемане на съществуваща дървесна растителност, 
заверено от дирекция „Зелена система” при СО на основание чл.19, ал.4 от 
ЗУЗСО. 

4. Разрешава заявителят да изработи за своя сметка проекта за 
подробния устройствен план в обхвата и при спазване на изискванията по 
т.1.  

5. Контрол по изпълнението на решението възлага на арх. Стефан 
Николов - началник отдел „Подробни устройствени планове” в Дирекция 
„Териториално планиране” на НАГ - Столична община. 

6. Решението да се разгласи по реда на чл.124б, ал.2 от ЗУТ с 
обявление, което се поставя на определените за това места в сградата на 
общината, района или кметството, както и на други подходящи места в 
съответната територия - предмет на плана, и да се публикува на интернет 
страницата на Столичен общински съвет и Направление „Архитектура и 
градоустройство” на Столична община и в един местен вестник. 

7. Екземпляр от решението да се връчи на заявителя след заплащане 
на такса от 100 лв. (сто лева), съгласно т.12 от Приложение № 9 към 
Наредба за определяне и администриране на местни такси и цени на 
услуги, предоставяни от Столична община. 

8. Екземпляр от решението да се изпрати на кмета на Район „Нови 
Искър” за сведение и изпълнение. 

9. На основание чл.124б, ал.4 от ЗУТ решението не подлежи на 
оспорване. 

 
 

  Настоящото решение е прието на заседание на Столичния общински 

съвет, проведено на 30.05.2013 г., Протокол № 40,  точка 22 от дневния 

ред, по доклад № СО-6600-1729/20.05.2013 г. и е подпечатано с 

официалния печат на Столичния общински съвет. 

Председател на Столичния 
общински съвет: (п) 
 

       Елен Герджиков  
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