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                                                          СТАНОВИЩЕ 

 

ОТ ДОНЧО БАРБАЛОВ – ЗАМЕСТНИК-КМЕТ НА СТОЛИЧНА ОБЩИНА И 

ЗДРАВКО ЗДРАВКОВ - ГЛАВЕН АРХИТЕКТ НА СТОЛИЧНА ОБЩИНА 

                               

     

 ОТНОСНО: доклад с рег.№ СОА21-ВК08-5558/02.12.2021г. от Кмета на район 

,,Витоша” с проект за решение до Столичен общински съвет относно процедура за 

продажба по реда на чл.35, ал.3 от ЗОС на недвижим имот-частна общинска собственост, 

представляващ УПИ VII-740, кв.225, м.,,Гърдова глава“, идентичен с поземлен имот с 

идентификатор 68134.1937.2272, с площ от 632 кв.м., находящ се в гр.София, район 

,,Витоша”, ул.,,Чукар“ № 28. 

 

                                       УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ГЕОРГИЕВ, 

 

       На основание чл.68, ал.3 от Правилника за организация и дейността на Столичен 

общински съвет и в изпълнение на Заповед № СОА16-РД09-1395/15.11.2016г. на Кмета 

на Столична община, изразяваме следното становище относно законосъобразността на 

внесения доклад и проект за решение: 
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Преписката е образувана по искане от Райна              Стоянова, за закупуване

на УПИ VII-740, кв.225, м.,,Гърдова глава“, идентичен с поземлен имот с идентификатор

68134.1937.2272, с площ от 632 кв.м..
Заявителката предявява искането, в качеството си на собственик на вилна сграда, на

етаж и половина, със застроена площ от 42 кв.м. и с разгърната площ от 84 кв.м.,

построена върху УПИ Х-740, кв.кв.225, ж.к.,,Гърдова глава“, която е отразена в

кадастралната карта и кадастралните регистри за район ,,Витоша“ като сграда с

идентификатор 68134.1937.2272.1, със застроена площ от 53 кв.м., разположена в

поземлен имот с идентификатор 68134.1937.2272, находящ се в гр.София, район

,,Витоша”, ул.,,Чукар“ № 28.

Райна              Стоянова легитимира правото си на собственост върху

сградата с Нотариален акт за дарение на недвижим имот № 160, том IV, рег.№ 10638,
дело № 724/2021г. на Нотариус Мариела Калоянова, с рег.№ 200 на Нотариалната

камара.

В доклада е посочено, че след изразено становище от Главния архитект на район

,,Витоша“ за делимост на УПИ VII-740, кв.225, м.,,Гърдова глава“, при условията на

чл.19 от ЗУТ, е извършена процедура по изменение на план за регулация по отношение

на същия.  Със Заповед № РВТ21-РА50-88/20.05.2021г. на Главния архитект на район

,,Витоша“ е одобрено изменението на плана за регулация като са образувани нови УПИ

VII-740, върху който е построена сградата, собственост на заявителката, и УПИ IХ-740.

В последствие е извършено и изменение на кадастралната карта, като са обособени
отделни поземлени имоти с идентификатори за всеки от новообразуваните УПИ.

За поземлен имот с проектен идентификатор 68134.1937.2272, с проектна площ от

632 кв.м., находящ се в гр.София, район ,,Витоша”, ул.,,Чукар“ № 28, трайно

предназначение на територията - урбанизирана, начин на трайно ползване – ниско

застрояване (до 10m), идентичен с нов УПИ VII-740, кв.225, м.,,Гърдова глава“, е

съставен Акт за частна общинска собственост № 3676/11.03.2021г. на СО - Район

„Витоша”, вписан в Служба по вписванията вх.рег. № 33558, том LXXXVI, дело №

26000, имотна партида № 730514.

В доклада е посочено, че за общинския имот няма данни за заявени реституционни

претенции.
Съгласно Становище с рег.№ РВТ19ГР94-3463/34/21.01.2022г.  на Главния архитект

на район ,,Витоша” ПИ № 68134.1937.2272, идентичен с УПИ VII-740, кв.225,

м.,,Гърдова глава“, попада в устройствена зона Жм2 (жилищна зона с малкоетажно

застрояване), със следните устройствени параметри: максимална плътност на

застрояване - 30%; кинт – 1,0; минимална озеленена площ - 60%; максимална кота

корниз – 10 м.

Преписката е комплектована с необходимите документи, в съответствие с

разпоредбите на Наредбата за общинската собственост, като от ,,СОФИНВЕСТ” ЕАД -

сертифициран оценител, сключил Рамков договор със Столична община, е изготвена
пазарна оценка на обшинския поземлен имот с идентификатор 68134.1937.2272, с площ

от 632 кв.м., находящ се в гр.София, район ,,Витоша”, ул.,,Чукар“ № 28, идентичен с нов

УПИ VII-740, кв.225, м.,,Гърдова глава“. Стойността на същата е в размер на 144 340

лева без ДДС (пазарна стойност на 1 кв.м. – 317 лева без ДДС), и е със срок на валидност

до 08.03.2022г.

Данъчната оценка на общинския поземлен имот с идентификатор 68134.1937.2272,

с площ от 632 кв.м. е 47 336,80 лева, съгласно Удостоверение за данъчна оценка по

чл.264, ал.1 от ДОПК, изх.№ 7202022054/09.09.2021г. на СО – Дирекция ,,ОП”, отдел

,,ОП”-Витоша-Овча купел
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Предложението на Кмета на район ,,Витоша”, е да се даде съгласие за:

- прехвърляне на правото на собственост върху общинския имот на Райна

             Стоянова, при продажна цена в размер на 144 340 лева без ДДС,
представляваща стойността на пазарната му оценка;

- издаване на заповед и сключване от Кмета на Столична община на договор за

продажба на общинския имот.

Две от правните основания посочени в проекта - разпоредбите на чл.46, ал.1 и

чл.47, ал.1 от Наредбата за общинската собственост, следва да бъдат заличени.

Другите правни основания в проекта за решение (чл.35, ал.3 от Закона за

общинската собственост и чл.21, ал.1, т.8 от Закона за местното самоуправление и

местна администрация), са правилно посочени.

Във връзка с изложеното, считаме че няма законни пречки за разглеждане на
преписката от Столичен общински съвет и вземане на решение за продажба на

горепосочения недвижим имот-частна общинска собственост.

Целесъобразността на процедурата следва да се преценява с оглед на изложените от

вносителя мотиви.

X
ДОНЧО БАРБАЛОВ

Заместник-Кмет на Столична община

X
ЗДРАВКО ЗДРАВКОВ

Главен архитект на Столична община
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Съгласували чрез АИССО: 

 

Директор на Дирекция ,,ОС”:  

Мария Праматарова 

 

  

 

 

 

 

Началник отдел ,,УОИЖФ”:  

Искра Карамфилова 

 

 

 

 

 

 

Изготвил чрез АИССО: Васко Червеняков 

/Главен юрисконсулт в отдел ,,УОИЖФ” / 

 

 

 

 

 

 

 



СТОЛИЧНА ОБЩИНА – РАЙОН “ВИТОША”

1618 гр. София, ул. “Слънце” №2      www.raionvitosha.eu           тел. 028187914, факс 028562960

ДО

ПРЕДСЕДАТЕЛЯ

НА СТОЛИЧЕН ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

Д   О   К   Л   А   Д

ОТ инж. ТЕОДОР ПЕТКОВ  –  КМЕТ НА СО - РАЙОН ВИТОША

относно: Продажба на имот-частна общинска собственост, на собственика на законно

построена върху него сграда, находящ се на ул. Чукар № 28, район Витоша,

представляващ застроен поземлен имот с идентификатор 68134.1973.2272, по преписка

рег. № РВТ19-ГР94-3463/2021г.

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ГЕОРГИЕВ,

В района е  образувана преписка с рег. № РВТ19-ГР94-3463/09.07.2019г. по искане на

Ваня Желязкова и Роза Желязкова, за закупуване на общински имот с отстъпено право на

строеж, находящ се на ул. Чукар № 28, район Витоша, представляващ ПИ с

идентификатор 68134.1973.2272 /стар 68134.1973.740/, с площ 632 кв.м. по кадастралната

карта и кадастралните регистри, идентичен с  УПИ VII-740-за жс, от кв. 225, м. „Гърдова

глава“,  гр. София, съгласно Заповед № РВТ21-РА50-88/20.05.2021г. на Гл. архитект н СО-

район Витоша.

С молба вх. № РВТ19-ГР94-3463/29/от 12.11.2021г. в района е заведено искане за

заместване на лицата заявители Ваня Желязкова и Роза Желязкова в процедурата по

покупка на общинския имот от новия собственик на вилна сграда с  идентификатор

68134.1973.2272.1, находяща се в кв. Бояна, ул. Чукар № 28  Райна             

Стоянова.

Съгласно нотариален акт за дарение на недвижим имот № 47, том CXCVIII рег. 76035

дело 59135 от 18.10.2021г. на СВ -гр. София Ваня Желязкова и Роза Желязкова даряват на

Райна              Стоянова вилна сграда с  идентификатор 68134.1973.2272.1,

находяща се в кв. Бояна, ул. Чукар № 28.

Видно от приложените документи: нотариален акт № 15, том LХХХV рег. 34553 дело

26114 от 06.06.2019г. за покупко-продажба; нотариален акт № 10 том ХХVI дело 4400 от

19.06.1990г.; договор за отстъпено право на стоеж върху държавна земя от 05.08. 1960г. на

Анна Романова; скици на имота и сградата, позволителен билет и др., заявителките се

легитимират за собственици на законно построена в имота вилна сграда, заедно с правото

на строеж върху общинския имот и в това си качество са заявили искане за закупуване на

имота.

По комбинирана скица за идентичност на имота от 09.08.2019г. на ГИС-София,

първоначалният имот върху който е отстъпено право на строеж през 1960г. съответства на

ПИ със стар  идентификатор 68134.1930.740, с площ 876 кв.м., за който е отреден УПИ

VII-740, кв. 225, с площ 872 кв.м. от действащ регулационен план на м. „Гърдова глава“,

одобрен със заповед № РД-09-50-264/27.05.1997г. на Гл. архитект на София.

Съгласно становище на Гл. архитект на района /рег. № РВТ19-ГР94-3463/11/31.10.2019г./

УПИ VII-740, кв. 225, ж.к. Гърдова глава е делим при условията на чл. 19 от ЗУТ и  попада

под разпоредбата на чл. 49 от Наредбата за общинска собственост а именно:  Когато от

имота, върху който е реализирано право на строеж, могат да се образуват два или
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повече урегулирани поземлени имота, се прави служебно изменение на подробния

устройствен план. Продава се урегулирания поземлен имот, върху който е построена

сградата.

Със Заповед № РВТ21-РА50-88/20.05.2021г. на Гл. архитект н СО-район Витоша е

одобрено изменение на плана за регулация за УПИ VII-740, кв. 225, ж.к. Гърдова глава в

нови УПИ VII-740-за жс и УПИ IХ-740- за коо в кв. 225.

Извършено е  изменение на кадастралната карта за отразяване на новообразуваните УПИ

с идентификатори.

УПИ VII-740-за жс, върху който е построена сградата, който е предмет на настоящата

преписка е нанесен с идентификатор 68134.1973.2272 , с площ 632 кв.м. в КК.

За общинския имот е съставен акт за общинска собственост № 3676/2021г. на основание

чл. 59, ал. 2 от ЗОС., вписан в СВ под № 198 том LXXXVI дело 26000 от 25.05.2021г.

Съгласно изменение на ОУП на Столична община приет с Решение № 697 от Протокол

51/19.11.2009г. и Решение № 960/16.12.2009г. от МС, УПИ VII-740-за жс, от кв. 225, ж.к.

Гърдова глава, попада в устройствена зона Жм2- жилищна зона с малкоетажно

застрояване с допълнителни, специфични изисквания със следните устройствени

параметри: максимална плътност на застрояване - 30%; кинт – 1,0; кота корниз - 10 м.;

минимална озеленена площ - 60%.

В района няма данни за заявени реституционни претенции от трети лица по отношение

на общинския имот.

Изготвена е пазарна оценка от сертифициран оценител на Софинвест ЕООД, сключил

рамков договор със Столична община, със срок на валидност до 08.03.2022г.

Препоръчителната пазарната стойност на правото на собственост върху застроен поземлен

имот с идентификатор 68134.1973.2272, с площ 632 кв.м., идентичен с УПИ VII-740-за жс,

от кв. 225, ж.к. Гърдова глава, по плана на гр. София, находящ се на ул. „Чукар“ № 28

възлиза на 144 340 лв. (сто четиридесет и четири хиляди триста и четиридесет лева) или

73 800 евро – 116,77 евро за 1 кв.м. Цената е без включен ДДС.

Предвид изложеното, с цел осигуряване на публичност и прозрачност на процедурата по

Закона за общинската собственост, предлагам Столична община да продаде общинския

имот на собственика Райна              Стоянова на законно построената в имота

сграда, по цена не но-ниска от пазарната стойност на имота.

На основание чл. 35, ал. 3 от ЗОС; чл. 46 ал. 1 и чл. 47, ал.1 от Наредбата за общинска

собственост и чл. 21, ал. 1, т. 8 от Закона за местното самоуправление и местната

администрация, предлагам на Столичния общински съвет проект за решение, който

прилагам.

С УВАЖЕНИЕ,

КМЕТ НА РАЙОН ВИТОША:

X
инж. ТЕОДОР ПЕТКОВ

КМЕТ НА СО РАЙОН ВИТОША

/ инж. ТЕОДОР ПЕТКОВ /
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съгласувал: 

X
Радослава Александрова 

Н-К ОТДЕЛ ПНОУОССЧР

 

/Началник отдел ПНОУОССЧР,  Радослава Александрова / 

 

изготвил: 

/гл. експерт, Л. Минчева / 
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СТОЛИЧНА ОБЩИНА

СТОЛИЧЕН ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

1000 София,  ул. Московска  № 33, тел. 93 77 591, факс 98 70 855, е-mail: info@sofiacounsil..bg, http: www. sofiacounsil..bg

ПРОЕКТ!
Р Е Ш Е Н И Е  №  .......

на Столичния общински съвет

от ..............2021 година

За продажба на имот-частна общинска собственост на собственика на законно

построена върху него сграда, находящ се на ул.“Чукар“ № 28, район Витоша, по

преписка рег. № РВТ19-ГР94-3463/2021г.

На основание чл. 35, ал. 3 от Закона за общинската собственост; чл. 46 ал. 1 и чл. 47,

ал.1 от Наредбата за общинска собственост и чл. 21, ал. 1, т. 8 от Закона за местното

самоуправление и местната администрация

С Т О Л И Ч Н И Я Т  О Б Щ И Н С К И  С Ъ В Е Т

Р  Е  Ш  И :

1.Дава съгласие Столична община да продаде на Райна              Стоянова

застроен поземлен имот с идентификатор 68134.1973.2272, с площ 632 кв.м.,

идентичен с УПИ VII-740-за жс, от кв. 225, ж.к. Гърдова глава, по плана на гр.

София, с адрес: ул. „ Чукар„ № 28, частна общинска собственост (АЧОС №

3676/11.03.2021г. на район Витоша),  по цена не по-ниска от пазарна стойност на

имота, определена от лицензиран експерт-оценител, в размер на 144 340 лв. (сто

четиридесет и четири хиляди триста и четиридесет лева) или 73 800 евро – 116,77

евро за 1 кв.м. Цената е без включен ДДС.

2. Възлага на Кмета на Столична община да издаде заповед и да сключи договор за

продажба на общинския имот.

Настоящото решение е прието на ....... заседание на Столичния общински съвет,

проведено на .............. 2021 година, Протокол № ………./ 2021 г., точка .… от

дневния ред, по доклад ................2021г. и е подпечатано с официалния печат на

Столичния общински съвет.

Председател на Столичен общински съвет:-------------------------

Георги Георгиев

Юрист от администрацията

mailto:info@sofiacounsil..bg
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на СО-район Витоша:     

X
Радослава Александрова 

н-к отдел ПНОУОССЧР

  ---------

------------------ 

 

 

съгласувал:                                                                              изготвил:     

Началник отдел, Радослава Александрова                           гл. експерт, Л. Минчева 

  


